Nova divodova zprava k
materialu ¢. 1

Duvodova zprava

Véc
Navrh na uzavieni smluvnich vztah( k pozemkim v k. u. Vyskovice u Ostravy

Nemovité véci zapsané na LV 2296 pro k. 0. VySkovice u Ostravy ve vlastnictvi
Zadatele

v

pozemek parc. &. 740/42, o vymére 632 m?, ostatni plocha, jina plocha;

pozemek parc. &. 740/43, o vyméie 960 m?, zastavéna plocha a nadvori, jehoz
soucasti je stavba — VySkovice, €.p. 765, ob¢€. vyb.;

pozemek parc. &. 740/45, o vyméFe 600 m?, ostatni plocha, jina plocha;

. 740/47, o0 vyméFe 832 m?, ostatni plocha, jina plocha;

¢

pozemek parc.

¢

pozemek parc. &. 740/68, o vyméie 1772 m?, ostatni plocha, jina plocha;

v

pozemek parc. &. 740/79, o vyméie 472 m?, ostatni plocha, manipulaéni plocha;

pozemek parc. &. 740/89, o vyméFe 6 m?, zastavéna plocha a nadvoii, na pozemku
stoji stavba bez ¢p/Ce, ob¢. vyb.;

stavba bez &p/Ce, ob¢€. vyb., nachazejici se na pozemku parc. €. 740/89 a pozemku
parc.¢. 740/90;

pozemek parc. &. 740/90, o vyméie 38 m?, zastavéna plocha a nadvoii, na pozemku
stoji stavba bez ¢p/Ce, ob¢. vyb.;

pozemek parc. &. 740/109, o vyméFe 509 m?, ostatni plocha, jina plocha;

pozemek parc. &. 740/110, o vyméte 1217 m?, ostatni plocha, jina plocha;

pozemek parc. &. 740/112, o vyméFe 190 m?, zastavéna plocha a nadvofi, na
pozemku stoji stavba Vyskovice, €. p. 767, obchod;

stavba Vys$kovice, €.p. 767, obchod, nachazejici se na pozemku parc. ¢. 740/112;

pozemek parc. &. 740/129, o vyméFe 1010 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je stavba bez ¢p/Ce, ob&. vyb.;

pozemek parc. &. 740/130, o vymére 35 m?, zastavéna plocha a nadvori, jehoz
soucasti je stavba bez ¢p/Ce, ob&. vyb.;

to v8e <zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim GOfadem
pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, na listu viastnictvi €. 2296,
pro obec Ostrava, okres Ostrava-Mésto, katastralni Uzemi VySkovice u Ostravy.
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w0124zja
Textový rámeček
Nová důvodová zpráva k materiálu č. 1


Zadatel
3E PROJEKT, a.s., se sidlem Mijr. Novaka 1490/14, Hrablvka, 700 30 Ostrava,
IC: 25389902

Informace

Zadatel na zakladé kupni smlouvy ze dne 3.3.2006 s pravnimi Uc€inky vkladu ke dni
16.3.2006 nabyl od statutarnino meésta Ostravy, méstského obvodu Ostrava-Jih
pozemky a stavby v lokalité arealu obchodniho domu ODRA za kupni ceny ve vysi
17.000.000,-K¢. K prodavanym nemovitym vécem je zfizeno vécné pravo predkupni,
ve prospéch statutarniho mésta Ostravy, méstského obvodu Ostrava-Jih.

Zadatel uzaviel dne 3.4.2019 s LIDL Ceska republika v.o.s., IC 26178541, se sidlem
Praha 5, Narozni 1359/11, PSC 15800, Smlouvu o smlouvé budouci kupni Pozemky
parc.C. 740/42, 740/43, 740/45, 740/47, 740/68, 740/79, 740/89, 740/90, 740/109,
740/110, 740/112, 740/129, 740/130, k. U. VySkovice u Ostravy ve znéni Dodatku ¢.
1 ze dne 4.10.2019. Kupni cena nemovitych véci je stanovena ¢astkou 35.000.000,-
K&, ktera maze byt navySena o DPH v zakonné vyS$i. Pfedmétem prfevodu jsou
vSechny pozemky ve vlastnictvi Zadatele evidované na LV 2296 pro k. U. VySkovice u
Ostravy (tzn. v€etné pozemku netizenych pfedkupnim pravem, které Zadatel nabyl
od tretich osob).

Pfedmétem této smlouvy je budouci pfevod uvedenych nemovitych véci na
spolegnost Lidl Ceska republika v.0.s., kdy jednou z podminek je vymaz Pfedkupniho
prava Ci vzdani se Pfedkupni prava ze strany statutarniho mésta Ostravy, méstského
obvodu Ostrava-Jih k nemovitych vécem zatizenym pfedkupnim pravem evidovanym
v katastru nemovitosti pod &. V-2465/2006-807, a to nejpozdéji do 31.12.2019.
Spolecnost LIDL hodla na pozemcich umistit stavbu dvoupodlazni prodejny potravin,
véetné dopravniho napojeni, zfidit 90 parkovacich mist. DalSi z podminek prevodu
nemovitosti je i nabyti pravni moci tzemniho rozhodnuti o umisténi uvedené stavby.
Spolegnost Lidl Ceska republika v.o.s. je opravnéna vyzvat spoleénost 3E PROJEKT,
a.s. k uzavfeni kupni smlouvy do 31.12.2021.

Zadatel dopisem ze dne 17.5.2019 predlozil mé&stskému obvodu vy$e popsanou
uzavienou smlouvu o smlouvé budouci kupni a pozadal o vzdani se predkupniho
prava Ci jeho vyuziti.

Aredl je vtuto chvili zaplocen mobilnim oplocenim, &asti nékterych staveb byly
demolovany. Dlouhodobé hleda méstsky obvod feSeni jak dale tento neutéSeny a
nevyhovujici stav pozemku a staveb napravit. Navrhované feSeni na postaveni
prodejny Lidl v této lokalité je vnimano pozitivné.

V souvislosti se shora uvedenym pfipravila advokatni kancelafi KLIMUS &

PARTNERS s.r.o. se sidlem Videniska 188/119d, Dolni Herspice, 619 00 Brno,
IC: 08373444 navrhy smluv:
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1. Smlouva o ziizeni predkupniho prava vécného (pfiloha €. 1 predloZzeného
materialu)

Smlouva je navrzena jako trojstranna mezi statutarnim méstem Ostrava, méstskym
obvodem Ostrava-Jih, spole¢nosti 3E PROJEKT, a.s. a spoleénosti Lidl Ceska
republika v.o.s. Pfedmétem smlouvy je vymaz pfedkupniho prava k pozemkim ve
vlastnictvi 3E PROJEKT, a.s., parc. ¢. 740/42, 740/43, 740/47, 740/68, 740/90,
740/109, 740/1110 a 740/112 v k. 0. VysSkovice u Ostravy, obec Ostrava plvodné ve
vlastnictvi obce. Podminkou pro povoleni vkladu zaniku pfedkupniho prava z katastru
nemovitosti je vklad nového predkupniho prava, které bude zfizeno ke vSem
nemovitych vécem zapsanym na LV 2296 pro k. 0. VySkovice u Ostravy, ve
vlastnictvi 3E PROJEKT, a.s. V pfipadé realizovani predkupniho prava je kupni
cena za nemovitosti sjednana jako cena v misté a case obvykla, kierou urci
znalec. Predkupni pravo se nebude vztahovat na pfevod nemovitych véci do
vlastnictvi LIDL Ceské republika v.o.s. V pfipadé poruseni predkupniho prava vznika
méstskému obvodu pravo na zaplaceni smluvni pokuty odpovidajici ¢astce ceny
obvyklé v misté a ¢ase. Pfedkupni pravo zanikne kolaudaci prodejny Lidl, nejpozdéji
dnem 28.2.2032 anebo v pfipadé, Ze pozbyde ucinnosti Smlouva o budouci smlouvé
kupni uzaviend mezi 3E PROJEKT, a.s. a Lidl Cesk& republika v.o.s jinak nez
splnénim a soucasné pozbyde uc&innosti budouci smlouva kupni mezi méstskym
obvodem a 3E PROJEKT, a.s. (méstsky obvod nemovité véci na zakladé budouci
kupni smlouvy nekoupi).

2. Smlouva o zfizeni prava zakazu zcizeni a zakazu zatizeni (pfiloha €. 2
predloZzeného materialu)

Smlouva je navrzena jako dvoustranna mezi statutarnim méstem Ostrava, méstskym
obvodem Ostrava-Jih a spole¢nosti 3E PROJEKT, a.s. Pfedmétem smlouvy je ve
smyslu ust. § 1761 a nasl. obfanského zakoniku zfizeni zdkazu zcizeni a zatizeni
nemovitych véci ve vlastnictvi 3E PROJEKT, a.s. jako prava vécného zapisovaného
do katastru nemovitosti na dobu ur&itou do 31.8.2022. Pravo muze zaniknout i dnem,
kdy pozbyde U&innosti smlouva o smlouvé budouci kupni mezi méstskym obvodem a
3E PROJEKT, a.s.

3. Smlouva o smlouvé budouci kupni 3E PROJEKT, a.s. (pfiloha ¢. 3
predloZzeného materialu)

Smlouva je navrzena jako dvoustranna mezi statutarnim méstem Ostrava, méstskym
obvodem Ostrava-Jih a spole¢nosti 3E PROJEKT, a.s. Pfedmétem smlouvy je
budouci pfevod nemovitych véci ve vlastnictvi 3E PROJEKT, a.s. Smlouva bude
uzavfena pro pripad, kdy Lidl Ceska republika v.o.s. neuzavie s 3E PROJEKT, a.s.
kupni smlouvu a nebude podan navrh na vklad vlastnického prava pro Lidl Ceska
republika v.o.s. ve |huté do 28.2.2022 nebo pozbyde budouci kupni smlouvy mezi
Lidl Ceska republika v.o.s. a 3E PROJEKT, a.s. Gginnosti. Kupni cena je sjednana ve
vySi 35.000.000,- K& a muze byt navySena o DPH v zakonné vysi. Jsou sjednany
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sankce za prodleni s uzavienim kupni smlouvy, bliZze definované v €l. VII. pfedlozené
smlouvy (pfiloha €. 3 tohoto materialu). Smlouvy feSi i potencionalni narok
spole¢nosti HRUSKA spol. s r.0. na vydani pozemku parc. €. 740/89, pozemku parc.
¢. 740/129 a pozemku parc. €. 740/130, to vSe v k. U. VySkovice u Ostravy, pficemz
pro tento pfipad je kupni cena nemovitych véci snizena o dohodnutou Céstku
4.300.000,K¢, ktera odpovida podilu, které tyto pozemky dle svych vymér predstavu;ji
k celkové cené 35.000.000,-K& za vSechny pozemky. Smluvni strany jsou povinny ve
Ihité do 31.8.2022 se vzajemné vyzvat k uzavieni kupni smlouvy, jinak smlouva
budouci kupni zanikne.

4. Smlouva o smlouvé budouci kupni Lidl Ceska republika v.o.s. (pfiloha ¢. 4
pfedlozeného materialu)

Smlouva je navrzena jako dvoustranna mezi statutarnim méstem Ostrava, méstskym
obvodem Ostrava-Jih a spole&nosti Lidl Ceské republika v.0.s., a to pro pfipad, kdy
se stane spoleénost Lidl Ceské republika v.o.s. vlastnikem nemovitych véci.

Kupni cena je stanovena na ¢astku 35.000.000,-KE za vSechny nemovité véci
zapsané na LV 2296 pro k. U. VySkovice u Ostravy a odpovida kupni cené sjednané
ve Smlouvé o smlouvé budouci kupni Pozemky parc.C. 740/42, 740/43, 740/45,
740/47, 740/68, 740/79, 740/89, 740/90, 740/109, 740/110, 740/112, 740/129,
740/130, k. 0. Vyskovice u Ostravy (vy$e jiz popsano) uzaviené mezi Lidl Ceska
republika v.o.s. a 3E PROJEKT, a.s. Smlouvou bude zfizen zakaz zcizeni a zatizeni
nemovitych véci jako pravo vécné zapsané do katastru nemovitosti, a to na dobu
uritou do 28.2.2032. Pro poruseni zdkazu zcizeni a zatiZeni je sjednana smluvni
pokuta. Ve smlouvé se Lidl Ceskéa republika v.0.s. zavazuje, ze do 5 let o G&innosti
budouci kupni smlouvy bude vydano stavebni povoleni ¢&i jiné rozhodnuti dle
stavebniho zdkona a nasledné do 3 let bude stavba prodejny Lidl kolaudovana Ci
vydan souhlas s jejim uzivanim. Soucasné bude provozni plocha prodejny Cinit
nejméné 2270 m?, z toho prodejni plocha bude mit alespofi 1000 m? a nové bude
zfizeno 90 parkovacich mist pro osobni vozidla.

V8echny shora popsané smlouvy jsou navrzeny tak, aby byly vzajemné provazany a
soucasti jednoho celku.

Méstsky obvod nechal zpracovat znalecky posudek na ocenéni uvedenych pozemku
cenou v misté a Case obvyklou. Obvykla cena nemovitych véci je dle znaleckého
posudku €. 176/19 ve vysi 25 524 000 KC&.

Vlastnik pozemkl spole¢nost 3E Projekt, a.s. pozaduje ¢astku ve vysi 35 000.000,-
K& navySenou o pfipadnou zakonnou sazbu DPH.

Rozdil ceny sjednané a ceny obvyklé €ini 9 476 000 K¢&.

Oduvodnéni odchylky od ceny obvyklé:

Pfedmétné pozemky a stavby na nich umisténé tvofily v minulosti spoleCenské a
kulturni centrum méstské Casti Vyskovice. Soucasny vlastnik 3E PROJEKT, a.s.,
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upustil od svého zaméru na vystavbu nového obchodniho stfediska a parkovaciho
domu. Provedl pouze C¢asteCnou demolici staveb. Vlastnik celé Uzemi oplotil,
prestoze se na ném dfive nachazely chodniky a jiné zpevnéné plochy hojné
vyuzivané nejen obyvateli okolnich obytnych domu. Oploceni bylo provedeno
z bezpec€nostnich duvodu, jelikoz chatrajici zbytky staveb a neupravené povrchy
pozemku, na nichz se mnohdy jesté nachazi neodstranéné zakladové konstrukce,
pFedstavuji znaéné riziko z hlediska vzniku Urazd a neni je proto mozno volné
zpFistupnit. Nedojde-li k pfevodu vlastnického prava na spolecnost Lidl Ceska
republika v.o.s., ktera hodla na daném Uzemi realizovat vystavbu své prodejny, je
jednoznaénym zajmem meéstského obvodu odkoupit nemovitosti do vlastnictvi mésta,
zajistit revitalizaci a Upravy prostoru a zkulturnit celé uzemi tak, aby mohlo znovu
slouzit jako verfejny prostor. A z tohoto divodu i akceptovat kupni cenu poZadovanou
vlastnikem, pfestoze je vy$8i nez cena v misté a Case obvykla stanovena znaleckym
posudkem. Spole¢nosti 3E PROJEKT, a.s. nabyla nemovitosti, jak bylo vySe
popsano v roce 2006. Doposud v8ak stavby na pozemcich nerealizovala. Méstsky
obvod jiz dlouhodobé usilue a jedna se spole€¢nosti o mozném odkoupeni
nemovitych véci &i podpore jiného projektu, ktery by vyhovoval podminkam danymi
Uzemnim planem a odstranil stavajici stav. Cena navrhovana spole¢nosti 3E
PROJEKT, a.s. je jedind mozna a vychazi z uzaviené Smlouvy o smlouvé budouci
kupni Pozemky parc.C. 740/42, 740/43, 740/45, 740/47, 740/68, 740/79, 740/89,
740/90, 740/109, 740/110, 740/112, 740/129, 740/130, k. 0. VySkovice u Ostravy ze
dne 3.4.2019 mezi LIDL Cesk& republika v.o.s., a 3E PROJEKT, a.s. Kupni cena
nemovitych véci je stanovena €astkou 35.000.000,-KE bez DPH. Budouci pfevod
nemovitych véci bude realizovan pouze v pfipadé, ze nebude mezi spolecnostmi
uzaviena smlouva kupni. Méstsky obvod Ostrava-Jih chce mit pravni zaruku a
moznost predmétné nemovité véci koupit jako celek. Castka 35.000.000,-K¢& je
sjednana jako kupni cena v budouci kupni smlouvé uzaviené mezi LIDL Ceska
republika v.o.s. a 3E PROJEKT, a.s., je tedy v sou€asné dobé realnou trzni cenou
pfedmétnych nemovitych véci ur€ena nabidkou a poptavkou. Rovnéz je mozno
predpokladat, Ze se cena nemovitosti bude postupné zvySovat. Pfipadny prodej bude
realizovan vroce 2022. Pro pfipad, kdy spole¢nost Lidl Ceska republika v.o.s.
nabyde nemovité véci, ale nesplni podminky stanové budouci kupni smlouvou
uzavienou s méstskym obvodem, je rovnéz navrzena kupni cena nemovitych véci ve
vysSi 35.000.000,- K&, pro kterou plati stejné odtvodnéni odchylky od ceny obvyklé,
jak bylo vySe popsano.

Rada meésta Ostravy vydala tyto predchozi souhlasy k uzavieni uvedenych
smluv

1. Usnesenim ¢. 02537/RM1822/37 ze dne 29.10.2019 vydala pfedchozi souhlas
k nabyti nemovitych véci a uzavieni budouci kupni smlouvy se spole¢nosti Lidl
Ceska republika v.o.s.

2. Usnesenim ¢&. 02537/RM1822/37 ze dne 29.10.2019 vydala pfedchozi souhlas
ke zfizeni zékazu zcizeni a zékazu zatizeni ve prospéch statutarniho mésta
Ostravy, zatézujici budouci pfedmét koupé — nemovité véci ve vlastnictvi
budouciho prodavajiciho spoleénosti Lidl Ceska republika v.o.s.

3. Usnesenim & 02172/RM1822/32 ze dne 10.9.2019 vydala pfedchozi souhlas
ke zruSeni pfedkupni prava.
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4. Usnesenim ¢€. 02172/RM1822/32 ze dne 10.9.2019 vydala pfedchozi souhlas
ke zfizeni pfedkupniho prava.

5. Usnesenim &. 02172/RM1822/32 ze dne 10.9.2019 vydala pfedchozi souhlas ke
zfizeni zakazu zcizeni a zakazu zatizeni ve prospéch statutarnihno mésta
Ostravy, zatézZujici budouci pfedmét koupé — nemovité véci ve vlastnictvi 3E
PROJEKT, a.s.

6. Usnesenim & 02172/RM1822/32 ze dne 10.9.2019 vydala pfedchozi souhlas
k nabyti nemovitych véci a uzavieni budouci kupni smlouvy se spole¢nosti
3E PROJEKT, a.s.

Dojde-li v mezidobi od zpracovani a zverejnéni tohoto materialu do doby zasedani
zastupitelstva méstského obvodu k Upravam znéni smluv, bude upravené konec¢né
znéni smluv pfedloZzeno zastupitelim nejpozdéji v den zasedani zastupitelstva.

Nebude-li mozno predlozit kone€¢né znéni, bude tento bod z programu jednani
zastupitelstva méstského obvodu stazen a znovu predlozen na dalSi jednani
zastupitelstva méstského obvodu po odsouhlaseni kone&ného znéni smiluv.

Divodem tohoto navrhovaného postupu je mimoradny zdjem o feSeni problematické
lokality byvalého nakupniho stfediska Odra tak, aby se toto Uzemi stalo znovu
funkénim a pfFistupnym Siroké verejnosti.

Stanoviska vyboru/komisi/jinych odbort, samostatnych odd.

Stanovisko rady méstského obvodu
Rada méstského obvodu Ostrava-Jih na své schuzi dne 14.11.2019 doporucila

zastupitelstvu méstského rozhodnout o uzavieni navrh smluv.
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