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RMENTR A A

Iveta Slachtova

Ufad méstského obvodu Ostrava-Jih
Odbor pravni

Homi 791/3, 700 30 Ostrava-Hrablvka
T +420 599 430 335

F +420 599 430 416

E iveta.slachtova@ovaijih.cz

W www.ovajih.cz

Tato zpréva mize obsahovat diivérné informace a je urEena vyhradné zamy$lenému adresatovi. Pokud jim nejste, nebo se
domnivate, Ze jim nejste, informuijte neprodlené o této skutednosti odesilatele a vymazte zpravu, veetné piiloZenych piiloh z
Va§eho potitace. Pokud nejste zamyslenym adresatem, nejste opravnan 8ifit, zvefejiiovat, kopirovat nebo zpiistupriovat obsah
této zpravy ani pfiloZenych priloh.

Tato zpréva neni nabidkou na uzavieni smlouvy nebo pfijetim nabidky, neni-li v ni uvedeno Jinak. Je-li tato zprava sou&asti
procesu vyjednavani smlouvy, bere adresat zpravy na védomi, Ze z ni nelze vyvozovat povinnost uzaviit smiouvy, a Ze nemiize
zalozit jeho divodné odekavani na uzavieni smiouvy. Ukongeni vyjednavani o smiouvé ze strany statutarniho mésta Ostrava,
meéstskeého obvodu Ostrava-Jih v jakékoli fazi vyjednavani, a to i bez vazného divodu, nemiize byt povaZovano za protipravni &i
umoziiujici vznik jakychkoliv zavazk( méstského obvodu nebo naroku viigi nému, MoZnost uzavieni smiouvy, aniZ by by! beze
zbytku vyslovné sjednan cely jeji obsah formou véemi stranami schvaleného pisemného smiuvniho navrhu, je vylouéena.
Jakakoliv sdéleni, ktera obsahuje tato e-mailova zprava, v Zadném pfipadé nezakladaji adresatovi zadné naroky vidi
méstskému obvodu, a to ani narok na nahradu Skady podie § 1729 zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni
pozdéjich piedpisd.

From: Mi3kafikova Andrea Mgr. <Andrea.Miskarikova@ovajih.cz>
Sent: Tuesday, May 4, 2021 3:01 PM

To: Slachtovd Iveta <Iveta.Slachtova@ovajih.cz>

Cc: Hojecky Martin Mgr. <Martin.Hojecky@ovajih.cz>

Subject: FW: 106 dopInéni

Predavam

Mgr. Andrea Miskarfikova
vedouci odboru

Ufad méstského obvodu Ostrava-dJih
odbor majetkovy

Horni 791/3, 700 30 Ostrava-Hrablivka
T +420 599 430 252

M+420 724 213 188

E andrea miskarikova@ovajih.cz

W www.ovaijih.cz

From:

Sent: Tuesday, May 4, 2021 2:50 PM

To: Miskafikova Andrea Mgr. <Andrea.Miskarikova Zrovajih.cz>
Cc: Mentlik Petr Mgr. <Petr.Mentlik #ova jih.cz>

Subject: Fw: 106 doplnéni

Jelté jednou dobry den . Radé;ji doplnim zékonné pozadavky k nize podané Zadosti o informace dle
zakona 106.

misto dorugeni: prosim, abych byl a budou materialy pfipraveny _a



odpovédi a materialy si vyzvednu na UFadé MOb Ostrava Jih osobné.

Snad '|e to vie.

od: NG

Odeslano: 4. kvétna 2021 13:09
Komu: Miskafikova Andrea Mgr.
Kopie: Mentlik Petr Mgr.
Predmét: 106

Dobry den pani vedouci,

na zakladé zakona ¢.106/1999 Sb. o svobodném pfistupu k informacim Vis prosim o nasledujici.
1. Znalecky posudek na prodanou nemovitost Cislo parcely 3487/5 vetné nemovitosti.

2. Znalecky posudek na prodanou nemovitost Cislo parcely 3487/4 véetné nemovitosti.
3.Znalecky posudek na prodanou nemovitost dvtr, Eislo parcely 2984.

4.Znalecky posudek na prodanou nemovitost Cislo parcely 3485 véetné nemovitosti £.p.2625. Kopii kupni
smlouvy k témto nemovitostem.

5.Informaci, zda je parcela 2984 vedena v pasportu komunikaci. Pokud ne, z jakého divodu.

6.Jakym zplGsobem byla k ocenéni pfedmétnych nemovitosti vybrana ing.Yvetta Barvikova. Pokud existuje
mandatni smlouva, prosim o jeji zaslani. Pokud ne, prosim o kompletni dokumentaci spojenou se
jmenovanymi pasudky. Zplsob a datum vybéru, ceny a data zadani a odevzdani..

7.Kolik znaleckych posudkid pro UMob Ostrava Jih _za poslednich 6 let zpracovala.
Prosim o jmenny seznam a data odevzdani.

8.U stavby na pozemku ¢.p.3487/5 prosim o zaslani stavebniho povoleni. Prosim o postoupeni tohoto
dotazu dle zakona ¢.106 stavebnimu Gfadu.

Viechny nemovitosti se nachazeji v k.u.Zabieh nad Odrou. Tabulkové néklady spojené s tiskem a
administraci dotaz( jsem pfipraven uhradit.

Dékuji



statutarni mésto Ostrava
méstsky obved Ostrava-Jih
Ufad méstského obvodu
odbor pravai

Vase znatka;

ze dne: pan
C.j: JIH/048866/21/OPR/Hoj

Sp. zn. S-JIII/039885/21/0OPR/11  INF 13/2021

Vyfizuje Mgr. Martin Hojecky

Teleton: +420 599 430 285

Fax: +420 599430 416

E-mail: martin.hojeckv/a:ovajih.cz

Datum: 31.5.2021

Vyjadreni k Zidosti o poskytnuti informaci

Vazeny pane bakalafi,

dne 4. 5. 2021 jsme od Vés obdrZeli Zadost o informace dle zakona & 106/1999 Sb.. ve znéni pozdéjsich
peedpisii, ¢j. JIH/039885/21/OPR, INF 13/2021, ktera sc tyka znaleckych posudkli na Vami uvedené

nemovitosti.

V zZadosti jste poZadoval poskytnout odpovéd’ na niZe uvedené dotazy &i poskytnout niZe pozadované
materialy, kdy k uvedenému Vam soutasné sdélujeme:

1. Znalecky posudek na prodanou nemovitost &islo parcely 3487/5 véetné nemovitosti.
Kop tohoto materialu Vam zasilame v Pfiloze ¢. 1 naseho dopisu.

2. Znalecky posudek na prodanou nemovitost &islo parcely 3487/4 véetné nemovitosti,
Kopii tohoto materidlu Vam zasilame v Piiloze ¢. 2 naseho dopisu.

3. Znalecky posudek na prodanou nemovitost dvirr, éislo parcely 2984.

Kopil tohoto materidlu Vam zasilame v Pfiloze ¢. 3 naseho dopisu.

4. Znalecky posudek na prodanou nemovitost &islo parcely 3485 véetné nemovitosti &p. 2625. K opii kupni
smlouvy k témto nemovitostem.

Kopii tohoto materidlu Vam zasilame v Piloze ¢. 4 a 4b naseho dopisu.
5. Informaci, zda je parcela 2984 vedena v pasportu komunikaci, Pokud ne, z jakého divodu.

V k.u. Zabieh nad Odrou se nachazeji dvé parcely uvedeného &isla, 24dna neni evidovana v pasportu mist-
nich komunikaci, a to:

a) Parcela stavebni ¢. 2984, ktera je zastavéna rodinnym domem ¢. p. 680 na ul. V Poli (vlastnikem je
soukroma osoba).

b) Parcela pozemkova ¢. 2984, ktera se nachazi v uzavieném arealu objektu pobliz ul. Plzefiska, Pavlo-
vova (vlastnikem je Ostravska sportovni, z. s.). Protoze se jedna o plochu v arealu, kde neni zaji§tén
vefejny pfistup, a plocha tak slouzi vyluéné pro potieby vlastnika prilehlych objektd, ve smyslu za-
kona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjsich pfedpisi, se nemiiZe jednat
mistni komunikaci.

IC: 00845451, DIC:CZ00845451 Bankovni spojeni: KB a.s., pob. Ostrava-Hrabuvka
www.ovajih.cz Cislo Uttu 1520761/0100
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6. Jakym zpiisobem byla k ocenéni piedmétnych nemovitosti animf—!’okud existu-
Jje manddtni smlouva, prosim o jeji zaslani, Pokud ne, prosim o kompletni dokumentaci spojenou se jme-

novanymi posudky. Zpiisob a datum vybéru, ceny a data zaddni a odevzdini.

Pani | ic icdnim ze znalct, ktefi zpracovavaji znalecké posudky za Géelem zjisténi ceny
obvyklé.. Naklady na zpracovéni posudku hradil kupujici. Mandatni smlouva se znalcem neni uzaviena. Zna-
lecké posudky byly objednany na zakladé objednavky a vyhotovené osobné doruéeny na majetkovy odbor.

7. Kolik znaleckych posudki pro UMOb Ostrava Jih —a poslednich 6 let zpracovala.
Prosim o jmenny seznam a data odevzddni,

-pracovala za poslednich 6 let celkem 21 znaleckych posudki. Kopii tohoto materialu Vam
zasilame v Pfiloze ¢. 5 naseho dopisu.

8. U stavby na pozemku &.p. 3487/5 prosim o zasldni stavebniho povoleni. Prosim o postoupent tohoto do-
tazu dle zdkona ¢ 106 stavebnimu uradu.

Kopii tohoto materidlu Vam zasilame v Pfiloze ¢. 6 naSeho dopisu.
Dékujeme Vam za Vami projeveny zajem o véci vefejné a o vysledky nasi préce.

S pozdravem

Mgr. Martin Hojecky
pravnik
(dokument je elektronicky podepsan)

Piiloha: Piiloha ¢. 1: znalecky posudek parc. ¢. 3487/5.
Ptiloha ¢. 2: znalecky posudek parc. ¢. 3487/4.
Ptiloha €. 3: znalecky posudek parc. &. 3485
Priloha ¢. 4: kupni smlouva
Priloha ¢. 5: seznam znaleckych posudki 2017-2020
Ptiloha ¢. 6: stavebni{ povoleni-pozemek 3487/5

IC: 00845451, DIC:CZ00845451 Bankovni spojeni: KB a.s., pob. Ostrava-Hrabiivka
www.ovajih.cz Cislo uétu 1520761/0100
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Znalecky posudek &. 88/17

ve véci stanoveni ceny v misté a &ase obvyklé (tr2ni) nemovitych véei -
pozemku parc.¢. St.3487/5, jehoZ soudasti je stavba bez &p/ce — jina stavba,
v€. pfisluSenstvi, vie zapséno na LV 3152 v katastralnim tizemi Zabfeh nad QOdrou,
obec Ostrava, okres Ostrava-mésto.

Objednatel: Statutdrni mésto Ostrava
Prokefovo nam.1803/8
729 30 Ostrava — Moravski Ostrava
PHjemce (zasilaci adresa): Meéstsky obvod Ostrava - Jih
Horni 791/3
700 30 Ostrava — Hrabiivka
C. obj.: 0/2484/2017/0MJ
Ukel : Stanoveni obvyklé — trini ceny nemovitych véci

Podle stavu ke dni 20.06.2017 vypracovala;

Tento znalecky posudek obsahuje 12 listd textu a 14 listd pfiloh. Znalecky posudek
byl proveden ve 3 vyhotovenich. Objednateli se predivé ve 2 vyhotovenich.

v B v



___ Znaleckf posudek &.38/17

1. Znalecky kol

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni ceny v misté a &ase obvyklé (trZni) nemovitych véci -
pozemku parc.g. St.3487/5, JehoZ soug4st{ je stavba bez &p/Ee — jind stavba, ve, pfisluSenstvi, vie
zapsano na LV 3152 v katastralnim lzemi Zib¥eh nad Odrou, obec Ostrava, okres Ostrava-
mésto,

2. Prohlidka a zaméreni hemovitych véci

Prohlidka nemovitosti, zam&teni a fotodokumentace byla znalcem provedena dne 20.06. 2017
za ptitomnosti zéstupcii sprévce nemovitosti, méstského obvodu Ostrava — Jih,

3. Podklady pro vypracovani posudku
- Vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny k datu 14.06.2017 Ceskym tfadem

zeméméfidskym a katastralnim — dalkovym p¥istupem (viz piloha ¢.1)
- Kopie katastralni mapy nemovitosti vyhotovena k datu 22.06.2017 na strankach
nahlizenidokn.cuzk.cz (viz piiloha &.2)

- Castetna dokumentace stavby - piidorysy
- Cenové tdaje z KN, ceny sjednané v roce 2015-2016

&.fizeni v KN V- 19795/2016-807 &.fizeni v KN V- 13942/2015-807
C.fizeni vKN V- 7721/2016-807 C.fizeni v KN V- 20741/2016-807
C.Hizeni v KN V- 11592/2015-807 &fizeni v KN V- 16920/2016-807
&.fizeni v KN V- 11591/2015-807 &.fizeni v KN V- 18904/2015-807

Ciizeni vKN V- 4245/2015-807

- Vyjadfeni k existenci sit{ Veolia Energie zn. RSEM/20170623-006 z 26.6.2017

- Vyjadfeni k existenci siti CEZ, distribuce &.j.0100765425 z 23.6.2017

- hnp://www.cuz_k.g_/gp&a_cﬂg

- hitp://nahlizenidokn.cuzk.cz/

- hups://www.srealitv.cz/

- http://visova.ostrava.cz/

~ Zékon £.151/1997 Sb.o ocefiovéni majetku

- Vyhl4ska Ministerstva financi ¢€.441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zékona €.151/1997 Sb., ve znéni vyhl. &.199/2014 Sb,, vyhl. 345/2015 Sb., vyhl. £.53/2016
a vyhl. 443/2016 Sb..

- Literatura;
BRADAC, SCHOLZOVA, KREJCIR : Gtedni ocefiovini majetku 2017, CERM Brno, 2016
BRADAC A., KREJCIR P. a kol - Soudnf inZenyrstvi, CERM Brno, 1999
BRADAC A. a kol.: Teorie ocetiovani nemovitosti, CERM Brno, 2001

4. Vlastnické a evidenéni udaje

Okres: CZ0806 Ostrava - mésto

Obec: 554821 Ostrava

Kat. Gzemi: 714305 Zébteh nad Odrou \
Lv: 3152

A



T T —— Zualecky posudek &88/17

4.1. Vlastnické privo
LV 3i52; Vlastnické pravo:
Statutérni mésto Ostrava, ProkeSovo nam.1803/8, Ostrava
Svéfens sprava nemovitosti ve viastnictv{ obce:
Meéstsky obvod Ostrava — Jih, Horni 791/3, Ostraya - Hrabtivka

4.2. Omezeni vlastnického priva

Zistavnf préva - podle pfedloZeného V¥pisu z katastru nemovitost{ ( viz ptiloha &, 1 ), nejsou
k ocetiovanym nemovitostem zfizena z4stayni préva,

Vécnd biemena — podle ptedlozeného Vypisu z katastry nemovitostf ( viz pfiloha &. 1), je
k ocetiovanym nemovitostem z¥zeno vacns bfemeno jizdy - ve prospEch pozemku parc.i,
St.3487/3.

5. Celkovy Popis nemovitych véci

Pfedmé&tem ocenéni Jje pozemek parc.£.5t.3487/5, jehoz soucdsti je budova bez Eplte — jind
stavba, vietng pfislulenstvi, vée v katastrdlnim vizem{ Zébfeh nad QOdrou, obec Ostrava, okres
Ostrava-mésto,

V mist& se ocefiované nemovité véci nachdzi v méstském obvodu Ostrava - Jih, méstské ¢asti
Zibteh, na ulici Plzefisks, Budova bez &p/e je soudasti celku nékolika dalsich objekts,
plivodné uréenych k vivini podnikem Nova Hut'(Mittal), ktery mél v této oblasti ubytovaci
kapacity pro své zaméstnance. Dnes je tdst objektd uzivana jinymi firmamj — obchodni,
kancelstske, skladovaci a provozni  prostory, v &4sti jsog umistény prvky technické

smlouvy o prondjmu CEZem,

Objekt je dvoupodlazni. Zasobovani vodou, elekttinoy j teplem bylo z vefejné sit&, nyni je

objekt (kromg rozvodny a trafostanice - kabel VN, NN) odpojen. Kanalizagn{ pfipojka
¢ni.

Ostrava je Statutérmim méstem.

* Pozemek parc.¢.5t.3487/5

Je v katastru nemovitosti zapsan jako zastavéng plocha a nadvoii a Je zastavén budovou bez
&p/Ce — jin stavba a Castedng teplovodnim kolektorem. M4 rovinaty charakter s moznosti

* Budova bez &p/te — jind stavha
V LNP Ize budovu rozd€lit na &4st A a B,



Znaleck? posudek &.88/17

Céist A je momentalng pronajata jako rozvodna a trafostanice CEZu, kters neslou pouze pro
potieby objektu, nybr¥ zde dochazi k rozvéden clekttiny do #irsiho okolf. Cast A od &4sti B
oddéluje prijezd do dvora.

V &isti B se nachazi vstupy z uli¢ni &4sti i ze dvora, chodby a schodists, Je zde rovnes
nékladni vytah, socialnf zatizeni a nékolik mistnosti, které nejspise slouzily jako sklady.,

Asi jedna polovina piidorysu &4sti B je pfistupna samostatnd ulignimi vchody. V jedné
ztéchto &asti byval sklad oleji. Druhd &4st, plistupnd rovn&Z zulice byvala za
pedchizejictho majitele neopravnéng uZfvéna nepfizplisobivymi obéany. Pod touto st
pidorysu vede teplovodni kanal Veolia Energie (R a.s,

Ve 2.NP se nachizi chodba, ktera v minulosti spojovala objekt se sousedni budovou,
Vv sou¢asnosti je prichod zazdén. V pravé &ésti pddorysu se nachézi volny prostor nazyvany
sklad. V levé &4sti pldorysu byly ptivodné& chladici boxy jatek, s pfedchlazovanou, mistnosti
pro chladici agregéty a strojovnou vytahu,

Celkovy popis:

Zgklady jsou provedeny jako zikladové patky a pasy, nejspife z Zelezového betonu. Jsou
opatfeny hydroizolaci. Svislou nosnou konstrukei tvoti Zelezobetonovy skelet, obvodové
stény vyzdivané, v I.NP o tl. 300 mm a ve2.NP o tl. 450 mm. Stropn{ konstrukce
Zelezobetonov4, trdmov4 Zasttedeni je provedeno plochou stfechou s Ziviénou krytinou. novg
Schodist& do 2.NP betonové. Vniténi omitky Stukové, vn&jsi omitky bfizolitové, obklad soklu
cihelnymi pasky. Okna dfevéna, zdvojens, vyklopna, v 1.NP opatfens miiZemi, dvefe
dfevéné, resp. kovové, vstupni dvefe opatfeny rovnéz miiZemi. Podlahy vétsinou betonové,

T'UV neni, raditory jsou témé viechny vymontovany. Elektroinstalace nefunkéni, vétsina
zatizeni vymontovéna, Budova byla napojena na rozvody vody, elektfiny a kanalizace. Stay
pfipojek neznamy, v soudasnosti odpojeny.

StdFi: Objekt byl postaven cca koncem 60-tych let, 20-tého stoleti
(stéfi k datu ocenéni je tudi¥ odhadovano na 50 let)

Technicky stav: Stav stavebnich konstrukei - prvku dlouhodobé Zivotnosti dobry, stfecha po
rekonstrukci v roce 2014, do objektu jiZ nezatékd. Ostatni konstrukce a
vybaveni na konci Zivotnosti, pfipadn& se zde jiZ viibec nenachazeji,
Objekt nebyl od poloviny 90-tych let 20-tého stoleti vyuZivan,

6. Pouzita metodika ocenéni

Obvykls cena je dle zak. 151/1997 Sb.definovana jako cena, kters by byla dosazena pfi
prodejich stejného popipade obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke
dni ocené&ni. P¥itom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji vliv na cenu, aviak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomé&rd prodavajictho nebo
kupujiciho ani vliv zvI4stni obliby.

Mimotéddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho,
dusledky ptirodnich & jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobnf vztahy
mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlasni oblibou se rozumi zvl4$tai hodnota priklddani
majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k némuy, Obvykl4 cena vyjadtuje hodnotu vici a urdi se
porovnanim.



o o Znalecky posudek &.88/17

Vy&e popsana obvyklé cena je tedy cena za jakou by mohla byt oznadena nemovitost v daném
¢ase a mist& proddna & koupena.

Pro stanoveni obvyklé ceny byly pouzity tyto metody :
- 1. Porovnini na zdkladé jednotkové ceny

- 2. Indexovi porovndvaci metoda Pro zjisténi ceny pozemku
- 3. Vynosovi hodnota

7. Obsah posudku

1) Porovnéni na zikladé jednotkové ceny
Budova bez &p/&e — jina stavba na pozemku p.€. 81.3487/5 v¢. pozemku p.&. St. 3487/5

2) Indexovi porovnivaci metoda pro zjisténi ceny pozemku
Pozemek parc.¢. 8t.3487/5 (bez staveb)

3) Vynosova hodnota
Budova bez &p/ie — jina stavba na pozemku p-€. St.3487/5 v¢. pozemku p.&. St. 3487/5



_Znalecks posudek £.88/17

B. Posudek

1. Porovnani na zékladé jednotkové ceny
Budova bez &p/&e - jin4 stavba na pozemku pare.t. $t.3487/5 v&. pozemku pare.¢. St. 3487/5

Popis pouZité metodiky

Porovnévaci metoda ocen&ni vych4zi z porovnani piedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecn® cenu
véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi v&cmi,
na zéklad¢ fady hledisek.

Pro ocen®ni dané nemovitosti je pouZita multikriterialni bazickd metoda - metoda porovnéni na
zéklad® standardni jednotkové tr#ni ceny SJITC podle Bradaée. Princip metody spoéiva v tom, Ze
z databdze znalce o realizovanych resp. inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je
pomoci pfepolitacich indext jednotlivych objektd odvozena jednotkova trzni cena (za m’
obestav&ného prostoru, za m> zastavéné plochy, podlahové plochy, uZitkové plochy hrubé &i
dist¢). Indexy u jednotlivych objektd respektuji jejich zvlaStnost, pokud se tykéa obce a jejiho
vybaveni, umisténi objektu vobci ve vztahu k centru, k sousednim objektim, v terénu,
dostupnosti objektn, jeho provedeni a vybaveni, technickému stavu, poméru zastavéné a
nezastavéné plochy aj. Je zde také zohlednéna existence sluZebnosti vécného biemene jizdy a
rovnéZ najemni smlouva, kterou provozuje CEZ technologické zafizeni v &4sti objektu a
infrastruktura prochizejici pod stavbou — teplovodni kanal Veolia Energie v souCasnosti bez
smlouvy o v&cném bfemeni.

Tato jednotkové cena, ziskana naslednym statistickym vyhodnocenim jako priméma, miniméini
a maximélni, je potom indexem ocefiovaného objektu obdobné ziskanym prepoétena na
jednotkovou cenu objektu; po vynisobeni vymérou objektu je potom ziskdna jeho porovnavaci
hodnota.

V dotéené lokalité — v k.i. Zibieh nad Odrou, byl zji§t'ovdn rozsah prodanych nemovitosti.
Byl zji¥tén dostateiné velky soubor skutend realizovanych prodejii nemovitych véci. P¥i
porovnini cen budeme proto vychizet z t&chto sjednanych cen obdobnych nemovitosti,
jejichZ prodej se uskuteénil v katastralnim dzemi Zb¥eh nad Odrou v letech 2015 - 16.

1) Objekt &.p. 2996 jeZ je soudssti pozemku parc.&. St.4649 nachézejici se na ulici Markova.
Celkové zastavénd plocha jednopodlaZniho objektu 118 mZ Plocha pozemké 118 m’.
Obestavény prostor objektu cca 530 m’.

Cena objektu vietn€ pozemku parc.&. St.4649 ve vy 997 000,- K¢.

2) Objekt &.p. 3043 jez je souddsti pozemku parc.&. St.4876 a St.6558 nachézejici se na ulici
Jugosldvskd. Celkova zastav&nd plocha jednopodlazniho objektu 406 m?. Pozemek
parc.£.8t.6558 jiného vlastnika. Plocha pozemki 573 mZ.

Obestavény prostor objektu cca 2 030 m’,
Cena objektu v&etn€ pozemki parc.&.5t.4876 a parc.8.1441 ve vysi 4 250 000,- K&,

3) Objekt bez &p/€e na pozemku parc.&. St.6485 nachazejici se na ulici Cujkovova. Celkové
zastavéna plocha jednopodlainiho objektu 54 mz.Obestavény prostor objektu cca 216 m®,
Cena objektu bez pozemku ve vy3i vlastnického podilu ¥ &ini 242 000,- K&.

4) Objekt &.p.2626 na pozemku parc.&. St.3484, vietng objekti bez &p/fe na pozemcich
parc.c. St 4034 a St.6190 nachazejici se na ulici Pavlovova. Celkové zastavéna plocha
viech podlaZi viech objektii 6152 m>. Obestavény prostor objektu cca 19 168 m’

Cena objektu bez pozemku ve vy&i 30 000 000,- K.

-



5) Objekt &.p.798 jeZ je soucdsti
Samaritdnskd. Celkové zastavéng p
1585 m?, Obestavény prostor objektu cca 1

Znaleck({ posudek ¢.88/17

pozemku parc.d. St.6414 nachézejici se na ulici
locha viech pgdlaif objektu 404 m?, Plocha pozemki
212 m°,

Cena objektu véetn& pozemki parc.&.St.6414 a parc.&.331/9 ve vysi 1 700 000,- K&,

Vipotet ceny objektu

Objekt &islo Pfcpodtend jednotkovs cena (K&/m', K&/m-) za ]
o oP Zr | ZPP | PUH ﬁ[___ PUC

1.Markova | 2076,00 9 326,00 |

12.Jugoslévska 1794,00 | 8 970,00 |

3.Cujkovova 2 532,00 | 10128,00 |

H.Pavlovova 2 132,00 6 823,00 | !

5.Samariténska 1946,00 | 5 354,00 1 _

SJC - minimum | 179400 5 354,00 L

SIC - priimér 2 096,00 8 120,00 l ]

SIC - maximum 2531,00 | 1012800 L

Io 0,388 0,388 L]

JCO - minimum 696,00 2 077,00 ] j

JCO - primér 813,00 3 151,00 ' B

JCO - maximum 982,00 3 929,00 ]

V¥méry (m’) | 3540 | [ on9 | 4

Cena ocefiovaného objektu ky ) -

ICO - minimum J 2464088 | 1888166 | 1888166~ K&

CO-primér [ 27879259 | 2863886 2 871573~ K&

CO - maximum | 3477625 3571934 3571934 K&

Cena budovy bez ép/ge - jind stavba na poz. p.&. St. 3487/5,

V€. pozemku parc.é, St. 3487/5 uréend cenovim porovnsinim: 2 870 000,- K¢

Vypocet jednotkov
Takto stanoveni ce

2.

¢ho posudku.
C.St. 3487/5

ych cen porovnavacich objektii je uveden v piiloze &. 4 znaleck
na zahrnuje cenu budovy bez ¢p/ce — jina stavba, v&. poz. parc.

Indexova porovnavaci metoda pro zjisténi ceny pozemku

Pozemek parec.&. St.3487/5 (bez staveb)

Popis pouZité metodiky

Tato metoda spodiva v porovndni skutedné sj

srovndvactho pozemku NJCS,;,
primé&mou normalizovanou Jednotkovou cenu sr
ziskanym indexem oceriovaného pozemku Iy a o
pozemku JCO. 15 I, indexy pozemkd srovna

bozemku Is;.3 Poté ziskime normalizovanou jednotkovou cenu
kde index I=1,00. Z jednotlivych NIJCS,.; pak ziskdme
ovndvaciho pozemku NJCS. Tu vynasobime
bdrZime odhad jednotkové ceny ocefiovaného
vacich a ocefiovaného pozemku, které jsou

stanoveny na zdkladé t&chto kritérii:

A —izemni struktura

B - typ stavebntho pozemku

C - tfida velikosti obce

D — Obchodni, respektive priimyslova poloha
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E — Uzemni pfipravenost, infrastruktura
~ F—Specilni charakteristiky volitelné
Porovndvaci pozemky: Pro porovnani byly pouZity ceny obdobnych pozemkb, jejichZ prodej
probéhl v prib&hu obdobi 11/2015-12/2016, dle udaji dostupnych
z katastru nemovitosti. Vie v katastralnim uzemi Zabfeh nad Odrou:

1) Pozemky parc.&. 404/16 a parc.£.404/19 nachizejici se pobliZz oceifovaného pozemku, na
ulici Na Nivéich, jsou v katastru nemovitosti zapsany jako ostatni plocha-jind plocha a
maji vyméru celkem 737 m?. Cena 266 000,- K¢&.

Dle UPD jsou pozemky soudasti plochy ,Bydleni vrodinnych domech*. Pozemky
doplituji uZivani stavajici nemovitosti.
Prodejni jednotkova cena cca 361 K&/m?,

2) Pozemky parc.&. 458/20 a parc.¢.458/65 nachézejici se pobliZ oceilovaného pozemku, na
ulici Miiukova, jsou v katastru nemovitosti zapsany jako ostatni plocha-jini plocha a
maji vyméru celkem 761 m?>. Cena 400 000,- K&.

Dle UPD jsou pozemky soué4st{ plochy ,.Bydleni v rodinnych domech®. Pozemky jsou
vhodné k vystavbé RD, aviak v souéasnostl obtiZzné&ji piistupné — chybi pﬁmy vjezd.
Prodejni Jednotkova cena cca 526 K&/m?.

3) Pozemky parc.c. St.123, parc.¢.156, parc.€.157, parc.&.158 a parc.€.159, nachizejici se
v mistni ¢asti Zabich, na ulici Starobélskd, jsou v katastru nemovitosti zapsany jako
zbofeni$t€ a ostatni plocha a maji vyméru celkem 3 120 m’. Cena 2 558 400 - K¢&.

Dle UPD jsou pozemky souéasti plochy ,,Bydleni v bytovych domech®. Pozemky jsou
vhodné k vystavbé, i komeréni.
Prodejni jednotkova cena cca 820 K&/m?.

Ocenéni pozemku Indexovou porovnivaci metodou

a) porovnavaci pozemky (pozemky se zndmou vimérou a cenon)
Zsbteh, Na Nivach _ B L ] _
| V¥méra srovndvaciho pozemku: _ VS Com 737,00
Jednotkova cena srovnivaciho pozemku. . JCS ~ Kém~ 361,
Cena srovnavaciho pozemku:  CS=VS;xJCS; _ K& 266 000,—
 Koeficienty pro vypocet indexu: - - -
| 4 'Uzemni struktura ) prﬁmémé o , 08
:_B_; T\p stavebniho pozemku jin¥ stavebni . 0,4
 C Ttida velikostiobce @~ 200 000 aZ 500 000 obyvatel _ 1,80
I D _ Obchodni, resp. primyslova poloha ob__y_ge domy ‘ 1,30
E _Uzemni pfipravenost, infrastruktura  velmi dobra 1,25
F S pecla]ni charakteristiky volitelné  nejsou 10
| Celkovy index srovnédvaciho pozemku: Ii=AXBXxCXDXEXF _ 0,936
Normalizovand jednotkové cena NJCS;=JCS,/I; K&m® 386,—

srovndvaciho pozemku: |

Zib¥eh, Miiukova

———— e

'V{méra srovnivaciho pozemku: VS m L 761,00
J ednotkovécena srovnavaciho pozemku. JCS;  _ K&m' 526~
' Cena srovnavacfho pozemku CS2 =VS;xJCS; . Ké 400 000,~

Koeﬁclenty pro vipoget indexu: )
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A JUzemni struktura ___ primémi e . 080
"B Tw stavebniho poz pozemku ___ . &Astedné stavebng pfipraveny _ 0,80
F C | Tiida velikosti obce 200 000 a 500 000 obyvatel 1,80
' D Obchodm resp, primyslov poloha _obyviné dom; - _ 130
__E | Uzemni pti pipravenost, infrastruktura dobra 100
. ¥ | Specialni charakteristiky volitelné _chybi p pistup 09
Celkov_y index srovndvaciho pozemku: L =4 xBx (Cx DxExF o 1,348
Normalizovana jednotkovi cena NJCS;=JCS;/1, = K&m® 390~
Isrovnav:etcihopozemku e N N o
|Zabreh Starob&lsk4 . , L .
 Vyméra srovnavaciho 0 pozemku: . VS, ;. om 3120, 00
| Jednotkové cena srovnévactho pozemku: JCSy  K¢m' 820 -
| Cena. srovnévaclho 0 pozemky: - CS;=VS, xJCSy | K¢ | 2558 400 -
| Koeficienty pro v ypocet indexu: ) o )
4 | Uzemni struktura ~ lpriméms . 08
‘ B lT\_p_stavebniho pozemku _|céstedng stavebng pnpraveny 090
K C Ttida velikosti. obce ) 200 000 aZ 500 000 obyvatel 1,80

. D |Obchodni, i, resp. primyslové poloha ' obytné domy 1,30,

E | Uzemni pipravenost, infrastruktura velmi dobra B ~1,25]

P _Specxalm charaktenstlkuhtelne _vhodny i pi pro komerdni vyuziti 105
.Celkow index srovnavaciho ) pozemku: ;=4 xBx(Cx DxExF 2 211
' Normalizovana jednotkové cena NJCS;=JCS,/ I, K&m? 371,- |
18@31@,91119 pozembe:
| Primérna normalizovani jednotkova NJCS Ké&/m? 382,-
fﬂeﬂa_le‘_ﬂnivac_kh_DOZ_emk_ﬁt -
b) oceiiované pozemky — - - Pace&St34875 B
Zibieh, Plzeiisks - e .
Viméra ocefiovanfch hpozemk: ' Vo  m ~  "50200
Koeﬁmentw pro vipocet indexu: ) - -

4 | Uzemni struktura _ _prGméma . 080

' B '_l_‘_n stavebm'ho p_emlcu _stavebné pnprg\_rgm . L3

C iTnda velikosti obce ____ 200000 az 500 000 obylatel . 180

D Obchodm resp. pmmxslova lova poloha obytne : domy _ . 1,30
'E Uzemni p¥ipravenost, mfrastruktura __dobra 1,25
| F | Specidlni charakteristiky volitelné kolektor Veolia akabel VN 050
Celkowmdexoceﬁovanehopgzemku _ L=AXBXCxDxExF - 1521
)Tmnomova cena ocetiovaného pozemku _JCo= NICS=xI, K&m~ 381,00
Obvykli cena 3 oceiiovaného pozemku = . K& 291673 673,00
Po zaokrouhleni; 292 000,00

Takto stanovens cena zahrnu]e cenu pozeniku parc. 8.5t 3487/5 bez staveb kterd miZe byt
pouita pfi dalsich vypoctech, pfipadné pfi rozdsleni ceny na stavby a pozemek.
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2. Vynosova hodnota

2a) Budova bez &p/ée vé. pozemku pare.§. St.3487/5

Popis pouZité metodiky

Vynosovou hodnotou lze nazvat jistinu, kterou je nutno pfi stanovené trokové sazbé uloZit, aby
troky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovitosti. Pfi vipo&tu vynosové hodnoty se
vychdzi ze vztahu :

c. = s sk z ndjmu_nemovitost iza rok
- drokovd mira setinnd
Za &isty zisk z ndjmu nemovitosti se dosadi hodnota roéniho ndjemného sniZené o nutné roéni
vydaje k dosaZeni tohoto ndjmu. VySe uvedeny vztah plati pouze v piipadg, Ze je predpoklad
dlouhodobych ptijmi v konstantni vysi.
° DosaZitelné ndjemné
Pro vypocet vinosové hodnoty nemovitosti se uvaZuje s pronajmutim celého objektu
v&etné jeho pfisluSenstvi. Vy$e dosaZitelného pi{jmu je stanovena ve vysi obvyklého
ndjemného na zaklad€ nabidek RK - ndjemné poZadované jinymi pronajimateli v misté a
Case. Vypocet obvykiého ndjemného — kancelafe, provozni a skladovaci plochy.
Vyse obvyklého nijemného stanovend na zikladé& nabidek RK

Kancelare cena K& m% mésic Cena K& m? rok
Vyskovicka 76,00 912,00
Gurtéjevova 73,00 876,00
Hulvacka 67,00 804,00

U Studia 58,00 696,00
Plzefiska 83,00 996,00
Obvyklé najemné primér 71,40 K¢ 857,00 K¢

Niklady k dosaZeni pFijmi

* Reprodukéni cena stavby

Reprodukéni cena stavby je cena, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou
véc potidit v dobé& ocenéni, bez odpoétu opotiebeni.

Pro vypolet vinosové hodnoty bude k vypoctu vyse reprodukéni ceny stavby pouit
viypolet ceny staveb dle platného cenového pfedpisu, tzn. dle vyhlasky Ministerstva
financi Ceské republiky & 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona
¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., vyhldsky ¢&.
345/2015 Sb., vyhla¥ky ¢€.53/2016 Sb. a vyhlasky &. 443/2016 Sb..Vypod&et viz pfiloha &.5

Reprodukéni cena stavby celkem (RC) 16 906 537,80 K¢
Daii z nemovitosti - dle skute¢nosti (viz.dafiov4 kalkulatka)
PojiSténi
Seriézni vy3e pojistného se pohybuje v rozmezi 1,5 — 2,3 %o z reprodukéni ceny stavby.
. Prumérné roéni vydaje na opravu, iidrzbu a amortizaci

Za primé&mé roni vydaje na opravu a udrfbu se povaZuji b&iné opravy a tdriba
nemovitosti. Nejednd se o pldnované velké opravy a rekonstrukce. Primémé roéni
néklady se pohybuji v rozmezf 0,5 — 1,5 % z reprodukéni ceny stavby.

o Primérné roéni vydaje na spravu nemovitosti
Jednd se o ptedpokl. néklady na mzdu pracovnika (véetné viech odvodii), ktery bude
¢innosti potfebneé pro spravu nemovitosti (sjednévani néjemnich smluv, jejich vypovédi,
vyméhéni ndjemného, zajiSfovani udrzby, jednani s Gfady atd.) provadét.

10
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. Mira kapitalizace
Mira kapitalizace (Grokova mira, trokovi sazba) udava, kolik &ini troky z jistiny po
urcité obdobi. Obvykle se uvadi irokov4 mira za rok.
Pro vypodet vimosové hodnoty bude pouzita vySe trokové miry pro administrativn{
budovy, uvedens vplatném cenovém pfedpisu, tzn. piiloze &, 22, dle vyhla¥ky
Ministerstva financi Ceské republiky & 441/2013 Sb., kterou se provad&ji nékters
ustanoveni zékona &. 151/1997 Sb. o ocefiovéni majetku, ve znéni vyhlasky & 199/2014
Sb., vyhlasky & 345/2015 Sb., vyhladky £.53/2016 Sb. a vyhlasky &.443/2016 Sb..

. Niklady na uvedeni do pronajimatelného stavu
U objektu s velmi zanedbanoy idrZbou se jedna o opravy, které bude po zakoupen{
objektu nutno provést, aby se nemovitost dostala do stavu 4drzby primémé. V tomto
pfipad¢ viak nemtiZzeme zapotist kompletni rekonstrukei, kterou stav budovy vyZaduje,
nybrz pouze nutné opravy a dovybaveni objektu. Proto je i odhadovan4 vy3e nikladd
niZsi, neZ by byla pro provedeni rekonstrukce,

Odhad nakladi:

Obestavény prostor stavby (OP): 3540 m®
Cena nakladd 1 m® Op stavby cca: 1 000,-K¢
Odhad nékladd na celkovou rekonstrukei ob jektu: 3540 000.-K&
Niklady celkem 3 540 000,-K¢

Vypocet vynosové hodnoty
) Viméry pronajimantch ploch:

— —_—

.LNP_ Nejsou zapocteny plochy pronajaté CEZu a prijjezd om - 200
[2NP  Jeuvatovén prondjem celého podlazi m’ 400
| b) Vinos) z pronajimantch ploch: S ]
Obvykléndlemné ~ 857 Kemrok ' K&ok 514200~
Vinosy celkem . V€ Kok 514200,
¢) Roéni ndklady na dosajeni pfijma: o - S
F&eprgdulc@ cena RC T K& | 169065382
Néklady na adrzbu _ CRCx1,0%  Kerok B 169 065~
(Poiistén -+ __RCX15% _  Kemok 25350,
Dati z nemovitosti L 1 Ké&rok _ 4788~
Spriva memovitosti | RCx 1,0 %0 _ Kéfrok 16 906,~
Rotni niklady celkem | Ne  Kirok 216 120,
Oistésimosy T poyeopy. _Kéfrok 298 080,
d) Vipodet vy nosové hodnoty védnou renton: o o
Urokovd mira . . i ) 0,07
Vynosovi hodnota stavby zpisobilé k pronajmuti

N&Kade we g Qve=V/i K¢ = 4258 286,~
yiklady na uveden do pronajimateiného stava NG kg 3540000,
| Vinosovs hodnota i — —— . K& 718 290,
{Hodnota pozemku parc.&.St 3487/5 __ K& 292000~

|Cena budovy bez &p/e v&. pozemku parc.t, 3487/5
[§t1no_vené v_\’nosovou_metodgu o ] K¢ 1010 290, -
Vynosov4 metoda v tomto piipadé zcela nepostihuje skutedny stav nemovitych véci, kdy je nutna
kompletni rekonstrukee a tudi? Vy3Si investi¢ni niklady. Pokud by byly celkové niklady na
Tekonstrukci zapotteny do vysledky vimosové metody, byla by vynosovi hodnota nulova.

11
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C.Zavér

Rekapitulace _

1) 'Obvyklai cena pozemku pare.&. St.3487/5, jehoz souddsti l '
e budova bez &p/fe na, v&, pFislufenstvi,

| stanovens cenovm porovnénim 2 870 000,-K&

2) Jednotkovd cena pozemku pare.&. S$t.3487/5 bez staveb, |

. jstanovend cenovim porovninim 580, — K&/m®

3) Cena pozemku parc.&. St.3487/5, jeho soulsti je
l'budova bez ép/te na, v¢. pristufenstvi,

stanovens vynosovou metodou

|
1
|
i_

1010 000~ K&

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni ceny v mfsté a Sase obvyklé (tr2ni) nemovitych véci -
pozemku parc.¢. St.3487/5, jehoZ souéasti je stavba bez &p/&e — jiné stavba, v&.ptislusenstvi,

vie zapsano na LV 3152 v katastrélnim uzemi Zébteh nad Odrou, obec Ostrava, okres Ostrava-
mésto.

Obvykla cena je stanovena na ziakladé vysledkd metody cenového porovnéni, kterd nejlépe
vystihuje soudasny stav na tthu s nemovitostmi.

Obvykl4d cena nemovitych véci, a to:
pozemku parc.&. St.3487/5, jehoZ soudasti je stavba bez &p/te — jina stavba, v&. pFisludenstvi,

vie zapsano na LV 3152 v katastralnim uzemi Zabfeh nad Odrou, obec Ostrava, okres Ostrava-
mésto, stanovend k datu ocenéni ¢ini :

2 870 000,— K¢ slovy: Dvamilionyosmsetsedmdeséttisic K&

V Ludgefovicich 26.06.2017

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé

dne 18.09.2007.,j.: Spr 3484/07 pro zékladni obor ekonomika, stavebnictvi, odv&tvi ceny a odhady nemovitosti,
stavby obytné a stavby priimyslové.

Znalecky vikon je zapsdn pod pofadovym &islem 88/17.

Znaletné a nahradu ndkladd Getuji podle pFiloZené likvidace na z&kladg dokladu &islo 88/17.

Seznam piiloh

Pfiloha ¢&. 1 - VypiszKN LV 3152

Piiloha ¢. 2 - Kopie katastrln{ mapy

Pfiloha &. 3 - Fotodokumentace

Piiloha &. 4 - Porovnévaci objekty

Piiloha &. 5 - Vypolet reprodukeni ceny stavby
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| VEPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE Pfiloha &.1
pmkazujici stav evido,vanj k datu 14.06.2017 10:35:02
Vipliotoveni bexiiptatng détkovgm phistupem pro Gel: Ostatni sinnost], &j.: 1 pro Stetutdm! mésto Ostrava
Ckres: CZ0BYE. Ostrava-ndsto ' Obec: 554821 Ostrava
gt dzemi: 714308 Zébieh had.Odreu List vlastnictvi: 3152
¢ kat. dzemi jsou Pezénky vedeny ve dvou 3iselngch Xadich (§¢. = stavebni parcela)

e T Tdeptiffigrer __ meail
trni wgsto Ostréva, Prokedovo némdsti 1803/8, 00845451
Moravskd Ostrdve, 70200 Ostrava
SvéFend. sprdva hemovitosti ve viastnictvi obece
Mistsky obved Ostrava-Jih, Horni 791/3, Hrabivka, 70030 00845451-004
Ostrava: '
CASTECNY vipIs

b Nemovitasti
Pozemky

st. 3407/5 502 zastavéné plocha a )
nidvois
Souddsti je stavba; bez ép/&es; jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&,: St 3487/5
5—1,— "‘J—iné' pra'va = = 892 zép‘isu ——— e — —_— = = —_—
Typ vztahu
O_prévnéz?i pro I s _Povinnost k i S

© V&cné bfemeno jizdy

Paréela: St. 3487/3 Parcela: St, 3487/5 Z-3400640/1585-807
Listina Smlouva o v3eném biemeni: V3 1246/1995,
POLVZ; 640/1995 Z-3400640/1995-807
PoFadi k datu pédle prévni dpraivy G&innd v dobd veniku prava

g‘: Jind cdpisy - Bez zkpims T e e e
Plomby a upozorneni - Bez =épiaw o

= -

B Wabyvadf tituly & jiné podkisdy z3piss
Ligtina
¢ Smicuva kupni ze dne 2204 +2013. Prévni 4&inky vkladu prava. ke dni 30.04.2013,
V-4011/2013~807
Pro: stat;ubérm.nésto Ostrava, Prokefove namdsti 180378, Morawveki Réyréo: D0DB45451
Ostrava, 73200 Ostrava ) ,
Misteky cbvod Ustrava~dih, Herni 791/3, Hrabivka, 70030 U0B48451-004
Ostrava

— . —_—

P Votah bonitovanyoh pidne ekolooloRyoh Jodrscor (BPEJ) X parceldm - Baz zipime

T = “Rembvitost: Je0-v rpeunim ebvedu, Ve klerem vikonava st’a’i‘n'i»'sﬁraﬁvlT katastru nemovitosts R
Katastrdlng a¥ad pri Horavskosleeski krej, Katastralai pracoviité Ostrava, kéd: §07.
atrana 1
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Piloha &.3

FOTODOKUMENTACE
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. St. 3487/5

BUDOVA BEZ CP/CE NA P
PARC.C
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PFiloha &3

1LNP




PROSTORY VE 2.NP

Ptiloha &.3
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Pfiloha ¢.3

PUDORYS 1.NP PUDORYS 2.NP
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Piiloha &4

Porovnavacj objekty

Oceliovans nemovits vic budova bez &p/te na pozemku pare.&, St. 3487/5
ednotka Viméra

fednotks ] | _
Zastavénd plocha viech podlazi zr 909 m’
Ebestavéniprostor objektu OP J 3540m’

Hodnoceni objektu dle kritérii

fﬁ'térium Rozmezi koeficientu | Hodnota
Min | Max |  koeficientu __ |

Velikost obce 0,85 125 [ 1,000

S pravni funkce 0,97

Poptivka po koupi nemovitosti 0,90

P¥irodni okoli - | 094 ]

Obchod a sluzby - 0,94

Skolstvi 094 | 1,06

%dravotnictvi 0,94

Kultura, sport B 0,94

Hotely ap. - 0,98

Struktura zaméstnanosti - 0,94

Zivotni prostfedi 0,94

Poloha vzhledem k centru obce j 0,94

Dopravni podminky - 0,94

Orientace ke svétovim strandm - 0,94

Konfigurace terénu o o 0,92

Prevladajici zistavba 0,94 L1

Parkovaci monosti v okoli s 0,94

Obyvatelstvo v sousedstvi 0,94

Uzemni plén 0,94

InZenY{rské sits o 0,60

Tyvp stavby 1094

Dostupnost jednotlivych podlazi | 0,90

Regulace ndjemného 0,90

Vyskyvtradonu 0,93 |

DalSi moZnosti ohroZeni | o060

PrisluSenstvi nemovitosti 1 09 |

MozZnost dalsiho rozsifeni _ | 098

Technickd hodnota stavby 020

UdrZba stavby a Ai 0,85 ; |

Pozemky k objektu celkem ) gl_ 085 | 8

= __’____f_—‘___—’—————-—
Nézor odhadce 0,90 — |

[V¥sledny koeficient




Srovnatelné nemovité véci

y

Nizev: Objekt &.1 - &.p.2996, Markova
Vychozi cena: 997 000,00 K&
Zdroj: cenové udaje KN
Hodnoceni kritérii pro porovnini cen nemovitych véci
1. Velikost obce 1,00 | 2. Sprivni funkce 1,00 | 3.Poptivka 1,00
4, Pfirodni okoli 1,00 | 5. Obchod a sluzb’ 1,00 | 6. Skolstvi 1,00
7. Zdravotnictvi 1,00 | 8. Kultura a sport 1,00 | 9. Hotely apod. 1,00 |
10. Struktura zam&stnanosti 1,00 [11. Zivotni prostfedi 1,00 |12 Poloha k centru 1,00
(13. Dopravni podminky 1,00 |14. Orientace ke svétov<m strandm 1,00
15. Konfizurace terénu 1,00 [16. Ptevladajici zdstavba 1,00 |17. Patkovaci moZnosti 1,06
18. Obyvatelstvo v okoli 1,00 [19. Uzemni plan 1,00 [20. InZenyrské sité 1,05
21 Typ stavby 1,00 |22. Dostupnost podlaZi 1,00 [23. Regulace nijemného 1,00
4. Viskviradonn 1,00 [25. Dali moZnosti ohroZeni 1,00 [26. Pfisludenstvi 1,00
127. MoZnost rozifeni 1,02 |28. Technickd hodnota 0,84 |29. UdrZba stavby 1,00
30, Pozemiky k objektu celk. 0,95 [31. Nazor odhadce 1,00 [Soudin dil&ich koeficientii 0,906
.Jednotka: [V¥méra Jedn. cena KC |[Upr. jedn. cena
Zastavéna plocha viech podlaZi (ZP] | 118,00 m" 8 449,00 0,906 9 326,-
(Obestavény prostor objektu [OP] 530,00 m 1 881,00 0,906 2 076,-
Nazev: Objekt &.2 — &.p.3043, Jugoslivski
Vychozi cena: 4 250 000,00 K¢
Zdro):  Cenovéudaje KN ) B
[Hodnoceni kritérii pro porovndni cen nemovitych véci -
1. Velikost obce 1,00 | 2. Spravni funkce 1,00 | 3.Poptivka 1,00 |
| 4. Ptirodni okoli 1,00 | 5. Obchod a shuzb” | 1,00 | 6. Skolstvi 1,00
7. Zdravotnictvi 1,00 | 8. Kultura a sport 1,00 | 9. Hotels apod. 1,00
10. Struktura zaméstnanosti 1,00 [11. Zivotni prostfedi 1,00 (12 Poloha k centru 1,00
13. Dopravni podminky | 1,00 |14. Orientace ke svétov¥m strandm | 1,00
15. Konfigurace terénu 1,00 |16. Pfevladajici zéstavba _ 1,00 |17. Parkovaci moZnosti 1,06
18. Ob\ratelstvo v okoli 1,00 |19. Uzemni plin 1,00 [20. InZenyrské sité 1,05
21. Ty stavby 1,00 [22. Dostupnost podlaZi 1,00 [23. Regulace najemného 1,00
24, Viskvt radonu 1,00 [25. Dal¥{ moZnosti ohroZeni 1,00 [26. Pfisluienstvi 1,00
7. Moznost rozsifeni 1,02 28. Technické hodnota 0,89 [29, Udrzba stavby 1,10
30. Pozemky k objektu celk. 1,05 31, Nézor odhadce 1,00 [Souéin diléich koeficientd 1,167
Jednotka: V{méra lJedn. cena KC |[Upr. jedn. cena
p i Mxr Bj |
Zastavénd plocha vech podlaZi [ZP] 406,00m- ' 10 468,00 1,167 8 970,-
Obestavény prostor objektu [OP] 2030,00m” | 2093,00 1167 1794,- |
Nizev: Objekt &3 — bez &p/Se, Cujkovova ) B
Vychozi cena: 484 000,00 K&
Zdroj: Cenové udaje KN
Hodnoceni Kritérif pro porovnani cen nemovitych véci
1. Velikost obce 1,00 | 2. Spravnd funkce 1,00 | 3. Poptivka 1,00
4. P¥irodni okoli 1,00 | 5. Obchod a sluzb® 1,00 | 6. Skolstvi 1,00
7. Zdravotnictvi 1,00 | 8. I_(ultura asport 1,00 | 9. Hotel: apod. | 1,00
10. Struktura zamé&stnanosti 1,00 [11. Zivomni prostiedi 1,00 |12 Poloha k centru 1,00
13. Dopravni podminky 1,00 |14, Orientace ke svétovym strandm 1,00
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[15. Konfigurace terémn [ 1,00 [16. Previddaiici zéstavba | 1,00 [17. Parkovaci moZnosti 1,06
,rﬁé. Obyvatelstvo v okoli 1,00 [19. Uzemni plan 1,00 0. InZensrsks sits 1 105
{21, Typ stavbs 1,00 [22. Dostupnost podlazi 1,00 3. Regulace nijemného 1,00
{ 1,00 5. Dalsi mofnosti ohro¥eni | 1,00 |6, PisluSenstvi | 1,00
1,00 [28. Technjckéhodnota_ ] 0,85 |9, UdrZba stavby 1,10 |
0,85 [31. Nézor odhadce | 1,00 [Soutin dilsich koeficientd 0,884 |

Jednotka: Yméra  [ledn. cena | KC |Upr. jedn. cena
Zastavénd plocha viech podlaZi [ZP] 54,00 m" 7 8 963,00 0,884 | 10128,-
Obestavény prostor objektu [OP] | 216,00m3 | 2 241,00 0,884 2 532,- i
| Nizev: Objekt &4 - £.5.2626, Paviovava -
Vychozi cena: 30 000 000,00 K¢
| Zdroj: Cenové idaje KN -
Hodnoceni kritérii Pre porovnani cen nemovitvch véei _ -
1. Velikost obce 1,00 | 2. Sprévni funkee L 1.00 | 3. Poptavka 1,00 |
4. Pirodni okoli | 1,00 | 5. Obchod a shuzty 1,00 | 6. Skolstvi | 1,00
7. Zdravotnictvi 1,00 | 8. Kultura a sport 1,00 | 9. Hotely apod. 1,00
10. Struktura zamé&stnanosti 1,00 |11. Zivotni prostfedi 1,00 |12 Poloha k centru 1,00
[13. Dopravai podminky | LOO [14. Orientace ke svito\¥m stranam 1,00
\15. Konficurace terénu 1,00 |16. Previadaiici zastavba | 1,00 [17. Parkovaci moznosti 1,03
18. Obyvatelstvo v okoli 1,00 [19. Uzemni plan 1,00 |20. InZenyrské sits - 1,00
121. Tvp stavby 1,00 |22. Dosturnost podlazi | 1,03 P3. Regulace nijemného 1,00 |
[24. Vyskyt radonu 1,00 _2s, Dalsi moZnosti ohrozeni 1,00 [26. Piislu$enstvi 1,05
\=7. MozZnost rozSifeni 1,02 [28. Technicks hodnota 0,80 D9. Udrzba stavhy 0,95
130. Pozemky k objektu celk. 0,85 [31. N3zor odhadce o 1,00 |Sougin diléich koeficienth 0,734
ednotka: vmeéra ﬁedn. cena KC [Upr. jedn. cena |
Zastavéna plocha viech podlazi [ZP] 5 990,00 m:T 5 008,00 0,734 6 823,-
@estavéri)" prostor objektu [OP] 19168,00m3 | 1 565,00 0,734 2132~ :1
Nazev: Objekt &5 — &.p.798, Samaritinsk: o j
Vychozi cena: 1700 000,00 K¢
Ljidroj: Cenové idaje KN o
odnoceni kritérii pro porovnsni cen nemovit¥ch véci ]
1. Velikost obce [ 1,00 [ 2. Sprévai funkee 1,00 | 3. Poptavka 1,00
4. Plirodni okoli 1,00 | 5. Obchod a sluzb” 1,00 | 6. Skolstvi 1,00 |
7. Zdravotnictvi 1,00 | 8. Kultura a sport ] 1,00 | 9. Hotely apod. 1,00
10. Struktura zaméstnanosti 1,00 |11. Zivotni prostfed; 1,00 {12 Poloha k centru 1,00
‘g, Dorravnf podminky 1,00 [14. Orientace ke svétovym strandm 1,00
:15. Konfiuurace terénu 1,00 [16. Prevladajici zistavba 0,95 |17. Parkovaci moZnosti 1,06
118. Obyvatelstvo v okoli 1,00 [19. Uzemni plén 1,00 |20. In¥entrské sit& 1,00
21. Tvp stavby 1,00 122. Dostupnost podlazi 1,00 |°3. Revulace nijemného 1,00
4. V{skyt radonu 1,00 [25. Dalsi moznosti ohroZeni 1,00 [26. Piisludenstvi 1,00
27. Moznost roz$ifeni 1,02 [28. Technicks hodnota 0,70 [29. Udrba stavby 0,95
30. Pozemky k objektu celk. 1,15 B31. Nézor odhadce 1,00 [Sougin dil¢ich koeficientd 0,785
Jednotka: V¥méra Jedn. cena KC |l pr. jedn. cena
Zastavénd plocha vSech podlazi [ZP] 404,00 m- - 4208,00 | 0,785 5354,-
Obestavény prostor objektu (OP] |1 111,00m3| 1530,00 0,785 1 946,-




¢

Piiloha &5

Vypocet reprodukéni ceny stavby

Ocelitovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve zné&ni zdkonid ¢&.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb. a &. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji n€ktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.

1. Budova bez &p/Ee na pozemku parc.¢. 3487/5
Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosné konstrukce: Monoliticka betonové tyéova
Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Vypocet jednotlivych ploch:

Podlazi Plocha [m’]
1.NP 38,94*11,20 = 436,13
2.NP 39,065%12,10 = 472,69

Zastavéné plochv a vv§kv podlazi

Zastavéna Konstr.

Podlazi plocha Viika Soudin
1.NP 436,13 m" 400m 174452
2.NP 472,69 m* 3,80m  1796,22
Soudet 908,82 m” 3540,74
Priumérna vySka viech podlaZzi v objektu: PVP = =3,90m
Primé&rné zastavéna plocha véech podlaZi:  PZP = = 454,41 m®

Obestavént prostor

Vypodet jednotlivych vymér

Typ: Obestavény
prostor

vrchni stavba 436,13%4+472,69%3,8 = 3540,74m’

Obestavény prostor - celkem: 3540,74m

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S= standard, N= nadstandard, P= podstandard, C= nevyskytuje se, X= nehodnoti se)
Hodnoceni  Cist

Konstrukce Provedeni standardn (%]
1. Zklady v&. zemnich praci betonové patky a pdsy izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdé&né z cihel tl. 30 cm P 50
2. zdéné z cihel tl. 45 cm S 50
3. Stropy Zelezobetonové monolitické S 100
4. Krov, stfecha plochi S 100
5. Krytiny sifech Ziviéné S 100



6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitfnich povrchd dvouvrstvé vpenné omitky S 100
8. Uprava vngjich povrchi biizolitové omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické bé&Zné obklady S 100
10. Schody Zelezobetonové S 100
11. Dvete hladké plné dvete S 100
12. Vrata X
13. Okna dievénd zdvojena okna S 100
14. Povrchy podlah betonové P 100
15. Vytipéni ustfedni S 20
15, C 80
16. Elektroinstalace tiifazova S 50
16. C 50
17. Bleskosvod C 100
18. Vnitini vodovod S 100
19. Vnitin{ kanalizace S 100
20. Vnitini plynovod C 100
21. Ohfev teplé vody C 100
22. Vybaveni kuchyni C 100
23. Vnitini hygienické vyb. umyvadlo, WC S 100
24. Vytahy nakladni S 100
25. Ostatni C 100
26. Instala¢ni pref, jadra X 100
Vypoéet koeficientu vybaveni stavby K,:
Zakladni koeficient K,: 1,0000
Uprava koeficientu K,:

2. Svislé konstrukce ~0,54 x 15,30 x 50 % - 0,0413
14. Povrchy podlah -0,54 x 3,30% - 0,0178
15. Vytipeni -0,54 x 1,852 x 4,80 %x 80 % - 0,0384
16. Elektroinstalace ~0,54 x 1,852 x 5,90 %x 50 % - 0,0295
17. Bleskosvod -0,54 x 1,852 x 0,30 % - 0,0030
20. Vnitini plynovod ~0,54 x 1,852 x 0,40 % - 0,0040
21. Ohf'ev vody —0,54 x 1,852 x 2,00 % - 0,0200
22. Vybaveni kuchyni -0,54 % 1,852 x 1,90 % - 0,0190
23. Vnittni hygienické vybaveni -0,54 x 4,20 % - 0,0227
25. Ostatni —0,54 x 1,852 x 4,40 % — 0,0440
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,: = 00,7603
Vypodet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy & 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v nivaznosti na délen; konstrukce, PP = pfepoditany podil na 100 %)

. OP Cist UP PP ] ot. Opot.

Konstrukce, vybaveni %] [%] %] (%] St. Ziv, ggsti 7 celka
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,10 100,00 1,00 6,10 8,02 50 150 3333 2,674
2. Svislé konstrukce P 1530 50,00 0,46 7,65 4,63 50 150 3333 1,543
2. S 1530 50,00 1,00 7,65 10,06 50 150 33,33 3,354
3. Stropy S 8,10 100,00 1,00 8,10 10,66 50 150 33,33 3,551
4. Krov, stfecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 8,15 50 150 33,33 2,718
5. Krytiny stfech S 2,90 100,00 1,00 290 38 3 40 750 0286
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6. Klempifské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,79 50 60 83,33 0,658
7. Uprava vnitfnich povrchi S 7,30 100,00 1,00 7,30 9,60 50 60 83,33 8,001
8. Uprava vnéj§ich povrchi S 3,30 100,00 1,00 3,30 434 S0 60 83,33 3,617
9. Vnitfni obklady keramické S 3,20 100,00 1,00 320 421 50 85,00 3,578
10. Schody S 2,70 100,00 1,00 2,70 3,55 50 150 33,33 1,183
11. Dvefe S 3,70 100,00 1,00 3,70 4,86 50 60 83,33 4,055
13. Okna S 5280 100,00 1,00 580 7,63 50 60 8333 6,357
14. Povrchy podlah P 3,30 100,00 0,46 3,30 2,00 50 60 83,33 1,664
15. Vytapé&ni S 4,80 20,00 1,00 09 1,26 50 85,00 1,073
16. Elektroinstalace S 590 50,00 1,00 295 3,88 50 85,00 3,298
18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 421 50 85,00 3,578
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 4,08 50 60 83,33 3,398
23. Vnitinf hygienické vyb. P 420 100,00 1,00 420 2,54 50 60 83,33 2,118
24, V{iahy S 1,30 100,00 1,00 1,30 1,71 50 85,00 1,453
Opotiebeni: 58,158 %
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m®): = 2 669,-
Koeficient konstrukce K; (dle pril. &. 10): * 1,1580
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9345
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8385
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0,7603
Polohovy koeficient K (pfil. & 20 - dle vyznamu obce): e 1,2000
Koeficient zm&ny cen staveb K; (pfil. &. 41 - die SKP): * 2,1610
Z#kladni cena upravena [Ké/m3] = 4 774,86
Reprodukéni cena: 3540,74 m® * 4 774,86 K&/m® = 1690653780 K& _
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Znalecky posudek & 238/20

ve v&ci stanoveni ceny v misté a ase obvyklé nemovitych véci - pozemku parc.. St. 3487/4,
jehoZ soudasti je stavba bez &p/Le jind stavba a pozemek parc.C. 2984, vietng ptislufenstvi a
soucasti, vie zaps4no na LV 31 52, v katastrdlnim tizemi Zabfch nad Odrou,
obec Ostrava, okres Ostrava-mésto.

Objednatel: Statutirni mésto Ostrava
ProkeSovo ndm.1803/8
729 30 Ostrava — Moravsks Ostrava

Pifjemce (zasilaci adresa); Mg&stsky obvod Ostrava - Jih
Horni 791/3
700 30 Ostrava — Hrabiivka
Objedndvka &.: 0/1654/2020/0MJ
Ukel : Stanoveni ceny nemovitych v&ci v misté a dase obvyklé

Podle stavu ke dni 21.7.2020 vypracovala:

Tento znalecky posudek obsahuje 18 listi textu a 22 listd pfiloh. Znalecky posudek
byl proveden ve 3 vyhotovenich. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.






_ Znaleck posudek &238/20

A. Nalez
1. Znalecky tkol

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni ceny v misté a &ase obvyklé nemovitych wvéci -
pozemku parc.&. St. 3487/4, jehoZ souédsti je stavba bez &p/Ee jind stavba a pozemek parc.&.
2984, vietng pFislusenstvi a souddsti, vie zapsano na LV 3152, v katastrélnim Gzem{ Zabteh nad
Odrou, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto.

2. Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci

Prohlidka nemovitosti, zam&teni a fotodokumentace byla znalcem provedena dne 21. 07. 2020 za
piitomnosti zdstupce Technickych sluZeb Ostrava-Jih.

3. Podklady pro vypracovani posudku

- Vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny k datu 09.07.2020 Ceskym Gtadem
zeméméfi¢skym a katastralnim — dalkovym pristupem (viz pfiloha ¢&.1)

- Kopie katastralni mapy nemovitosti vyhotovena k datu 19.07.2020 na strankéch
nahlizenidokn.cuzk.cz (viz pfiloha &.2)

- Cenové Gidaje z katastru nemovitosti:

¢.Fizeni v KN V- 5108/2018-807
¢.fizeni v KN V-13720/2018-807
C.tizeni v KN V- 9212/2017-807
¢.fizeni v KN V-19682/2019-807
&.fizeni v KN V-15010/2019-807
&.fizeni v KN V-10038/2019-807

&.rizeni v KN V-20667/2017-807
¢.tizeni v KN V-14245/2018-807
¢.Fizenf v KN V-13050/2019-807
¢.fizeni v KN V- 9990/2019-807
¢.Fizeni v KN V- 8799/2019-807
&.Fzeni v KN V- 4867/2020-807

- hup://www.cuzk.cz/aplikace-dp
- hitp://nahlizenidokn.cuzk.cz/

- hups://www .srealitv.cz/

- httQs://m.ﬁnmce,gz/@gg-g-mgﬂaﬂculackV-a—aplikace/nemgvitost/

- htip://gisova.ostrava.cz/
- https://mapy.cz/
- https://smlouvy.gov.cz/vyhledavani

- Ocetiovaci program NEM Express AC firmy PLUTO-OLT spol. sr.0,

- Zékon €.151/1997 Sb. o ocetiovini majetku, ve zn&ni zékona £.121/2000 Sb., zakona
&.237/2004 Sb., zikona €.257/2004 Sb., zakona £.296/2007 Sb., zdkona ¢£.188/2011 Sb.,
zékona ¢€.350/2012 Sb. a zakona &.303/2013 Sb..

- Vyhla¥ka Ministerstva financi &.441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zékona &.151/1997 Sb. ve znéni vyhlasky &.199/2014 Sb., £.345/2015 Sb,, £.443/2016 Sb.,
€.53/2016 Sb. a vyhlasky &£.457/2017 Sb..

Literatura:

- BRADAC A., KREJCIR P. a kol.: Soudni inZengrstvi, CERM Brno, 1999

- BRADAC A. akol.: Teorie oceiiovani nemovitosti, CERM Brno, 2001

- BRADAC A. akol.: Vécni bfemena od A do Z, LINDE Praha, 2009

- BRADAC, KREJCIR, POLAK : U¥ednf ocefiovéni majetku 2019, CERM Brno, 2019
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4. Vlastnické a evidenéni udaje

QOkres: CZ080s6 Ostrava-mésto
Obec: 554821 Qstrava
Kat. Gzemi: 714305 Zdabteh nad Odrou
LV: 3152

4.1. Vlastnické pravo

Vlastnické privo: Statutdrni mésto Ostrava

Prokesovo ndm. 1803/8, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
Svéfend sprédva nemovitosti ve vlastictvi obce:

Mestsky obvod Ostrava - Jih

Horni 791/3, Hrabiivka, 700 30 Ostrava

4.2. Omezeni vlastnického prava

Zastavni préva - podle predloZeného vypisu z katastru nemovitosti ( viz ptiloha &. 1 ) nejsou
k ocefiovanym nemovitostem z¥izena zdstavn{ prédva,

Vécna bfemena — podle ptedloZeného vypisu z katastru nemovitosti ( viz ptiloha &. 1) jsou
k ocefiovanym nemovitostem zi{zena tato v&cna bfemena:

zat€Zujici ocefiované nemovité véci: Vécné bemeno jizdy s oprivnénim pro pozemek
parc.€.3487/3 na pozemcich parc.&.St. 3487/4 a parc..2984,

ve prospéch ocefiovanych nemovitych véci: Vécné bfemeno cesty a stezky dle GP ¢&.3413-
316/2017 pkes pozemek parc.¢. St.3487/5.

5. Celkovy popis nemovitych véci

Pfedmétem ocenéni je pozemek parc.&.St.3487/4, jehoZz souédsti je budova bez &p/ée — jina
stavba a pozemek parc.f. 2984, véetné prislusenstvi a soufasti, vie v Kkatastralnim Gzemi
Zibteh nad Odrou, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto.

V misté se ocefiované nemovité véci nachazi v méstském obvodu Ostrava - Jih, v &4sti Zabieh,
na ulici Plzefiskd. Budova bez &p/ée je souddst! celku nekolika dalSich objektli, plivodn&
uréenych k uZivéni podnikem NHKG - Nova Hut, ktery mél v této oblasti ubytovaci kapacity
pro své zamé&stnance. Dnes je &ist objektt uivéna jinymi spolenostmi — obchodni,
kancelafské, skladovaci, provozni prostory, sportovni centrum, v &sti jsou umistény prvky
technické infrastruktury (Veolia Energie, rozvodna a trafostanice v najmu CEZ).

V okoli se v soutasnosti nachzi vyskové domy uréené k hromadnému bydleni, sportovni
hii3t¢ fotbalové akademie, a &tyfproudovd mestski komunikace s tramvajovym pisem ul.
Plzetiska.

Budova bez &p/te — jind stavba je uivina cca od konce 60-tych let 20-tého stoleti. V soutasné
dobé slouZ{ jako sklad inventdfe a prileZitostng ufivaného technického vybaveni{ pro méstsky
obvod Ostrava — Jih a Technické sluzby Ostrava — Jih. V minulosti byla uZivéna jako soust
vyvafovny, kterd se nachézela ve viech provoznich objektech, nyni jiz zrekonstruovanych a
stavebn¥ odd&lenych o em¥ sv&ddf i &4stetné dochované vniténi vybaveni budovy. V budové
se dale nachiz{ byvala strojovna vzduchotechniky — dle vybaveni pro cely komplex. Dile se
v budové nachdzi potrubi sekundirniho rozvodu tepla ve vlastnictvi spol. Veolia, umisténé
v 1.NP, kde zpodzemniho potrubniho kanalu vystupuje pod stropem 1.NP a p¥echdzi do
sousedni budovy Veolia. (viz Priloha &3). Mésto Ostrava je statutdrnim méstem. V cenové
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mape stavebnich pozemkd mésta Ostravy &.20 je k ocefiovanym pozemk&m ptifazena cena 790
K&/m?’. Pozemky maji rovinaty charakter s mo¥nosti napojeni na vodu, plyn, elektfinu,
kanalizaci a centrdlni rozvody tepla.
Dle tizemntho plinu mésta Ostravy po zmén& &.2a jsou pozemky zahrnuty do plochy ,,bydleni
v bytovych domech®, jenZ slouZi pro bydleni v bytovych domech v blokové a sidlistni zistavbé
meéstského charakteru. Plochy tohoto funké&niho vyuZiti jsou charakteristické intenzivni
vicepodlazni pfevaZné bytovou zastavbou o vyskové hlading vyssi neZ 3 nadzemni podlazi.
Vedkeré nové stavby musi svym objemovym a vyrazovym felenim odpovidat charakteru
zastavby pievladajici funkce a musi ji vhodné dopliiovat, nikoliv ji naru§ovat nebo negativné
ovliviiovat svym provozem. Hlavni vyuZiti - bytové domy.
Pripustné vyuZiti - zikladni oblanské vybaveni (kromé& zafizeni obchodu) do 2 000 m2
zastavéné plochy (v piipadé integrace obcanského vybaveni do jedné budovy nebo do
komplexu na sebe navazujicich budov nesmi byt soudet jejich zastavénych ploch vétsi ne
2000 m2) - napf. mistni spriva, Skolky, zédkladni $koly, sluZby, obchodni, stravovaci,
spoledenska, kultumi, zdravotnickd a socidlni za¥izeni (domy s pe&ovatelskou sluZbou, domovy
ddchodcti, charitativni zafizeni apod.), sportovni zafizeni a plochy v&etné provozniho zézemd, z
toho zastavitelnd plocha obchodnim vybavenim nesmi pfesdhnout 1000m2.

- dopravni infrastruktura silni¢ni, technické infrastruktura, vefejné prostory, plochy zeleng a
vodni plochy.

5.1. Pozemek parc.é. St. 3487/4

Je v katastru nemovitosti zaps4n jako zastavéna plocha a nadvofi. Vyméra pozemku 497 m?.
Pozemek je zastavén stavbou bez Ep/Ce, jina stavba, kterd je soutdsti pozemku. Ve stavbé se
nachédzi sekundarni vedeni Veolia - vedeni do sousedni budovy spol. Veolia bez ztizené
sluZebnosti. Pozemek s moZnosti napojeni na viechny dostupné sité,
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5.2. Stavba bez &p/¢e jind stavba, ktera je sou&dsti pozemku pare.&. St.3487/4

Objekt je dvoupodlaZni, prvni nadzemni podlaZi je pfistupné jednak zulice a rovnéz
z venkovnich nékladovych ramp, jsou zde velkoploiné mistnosti, socidlni zafizeni a drobné
mistnosti, plivodng skladové, Ve druhém nadzemnim podlaZi byla v &sti sousedici
s vedlejifm objektem rovn& jedna velkoplo$nd mistnost, vzhledem k stavebnimu stavu
slouZila v minulosti nejspife jako kuchyné. Dali men$i mistnosti byly soudsti kuchyn€.
Nachézi se zde rovnéZ nékladni vytah s dopravou osob (tento vytah je pravdépodobné
funkéni). RovnéZ se zde nachizely $atny zaméstnancii, kancelafe vedeni a pravdépodobné
v&tsi zasedaci mistnost — dle zbytkG vybaveni. N&kolik mensich mistnosti nebylo pti
prohlidce zpHistupnéno (zaviené dvefe — bez klik, resp. uzamd&ené, rovnéZ tak i strojovna
vytahu)

Zisobovani vodou, elektfinou i teplem bylo z vefejné sité, nyni je objekt do nekterych
ptipojek odpojen na vstupech do budovy.

Zastavéns plocha objektu ZP: 438,00 m’
Zastavéna plocha viech podlazi objektu ZPP : 903,00 m’
Obestavény prostor objektu OP : 3 564,00 m*

Podlahova plocha objektu PP
(dopottena orientaéné — odbornym odhadem 85% ZPP): 767,00 m’

Celkovy popis:

Ziklady jsou provedeny jako zdkladové patky a pasy z Zelezového betonu. Jsou opatieny

hydroizolaci. Svislou nosnou konstrukci tvofi Zelezobetonovy skelet, obvodové stény

vyzdivané, v 1.NP o tl. 300 mm a ve 2.NP o tl. 450 mm. Stropni konstrukce Zelezobetonova,
trimova ZastfeSeni je provedeno plochou stfechou s Ziviénou krytinou nové. V n&kterych
mistnostech patrné stopy zatékéni, zv1asté v okoli plivodnich stiednich svétliki, které jsou jiz

v soucasnosti zruSené. Schodisté do 2.NP betonové. Vnitini omitky Stukové, vnéjsi omitky

bfizolitové, obklad soklu cihelnymi pasky. Okna dfevéna, zdvojena, vyklopna, v 1.NP

opatiens ve dvorni &asti miizemi, dvefe dievéné, resp. kovové, jedno &i dvouktidlé. Podlahy
vétiinou betonové, &asteéné z keramické dlazby na PVC. Mistnosti socidlnfho zafizeni
obloZeny keramickymi obklady, zafizovaci pfedméty plvodni bez vytokovych baterif.

V budové se nachazi ndkladni vytah. Ustiedni vytipéni a ohfev TUV mony z centrélntho

rozvodu Veolia, radidtory ocelové, Zebrové i primyslové registry, plivodni. Elektroinstalace

nefunkeni, resp. odpojend, zastarald. Budova je napojena na rozvody vody, tepla, elektfiny a

kanalizace. Stav pripojek nezndmy, v soucasnosti &dstecn€ odpojeny. Vzduchotechnické

rozvody objektu nefunkéni, strojovna ve 2.NP.

Stari: Objekt byl postaven cca koncem 60-tych let, 20-tého stoleti pfedpokladana
Zivotnost panelové stavby 100 let, celkové opotfeben{ objektu uvaZovéno
ve vyi 62,5 %. (stafi k datu ocenéni je tudiZ odhadovano na 53 let)

Technicky stav: Stav stavebnich konstrukei - prvka dlouhodobé Zivotnosti dobry, stfecha po
rekonstrukci, do objektu jiZ nezatékd. Ostatni konstrukce a
vybaveni na konci Zivotnosti, pfipadné se zde jiz vibec nenachézeji.
Objekt byl od poloviny 90-tych let 20-tého stoleti vyuZivan pouze €astedné.

53 Pozemek pare.c. 2984

Je vkatastru nemovitost{ zapsdn jako ostatni plocha — manipulaini plocha. Vyméra
pozemku 451 m® Pozemek je uZivén jako obsluiny dviir pro stavby na pozemcich parc.g.
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St.3487/1, St.3487/3, St. 3487/4 a St.3487/5. Je pkistupny prijjezdem ve stavb® na pozemku
parc.C. St. 3487/5. InZenyrské stavba na pozemku — asfaltovd komunikace, tato plocha je
odkanalizovéna do vefejné kanalizace.

6. Pouzita metodika ocenéni

Obvykld cena je dle zék. 151/1997 Sb. definovéna jako cena, kteri by byla dosaZena pri
prodejich stejného popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke
dni ocenéni. Pitom se zvaZuji viechny okolnosti, které majf vliv na cenu, aviak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodévajictho nebo
kupujictho ani vliv zvl4§tni obliby.

Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumsji nap¥ikiad stav tisn& prodévajiciho nebo kupujiciho,
diisledky ptirodnich &i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi proddvajicim a kupujicim. Zvid¥tni oblibou se rozumi zvladtni hodnota piikladans
majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k n&mu. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu véci a urdf se
porovninim.

Vyse popsand obvykld cena je tedy cena za jakou by mohla byt oznafend nemovitost v daném
Case a mist€ proddna ¢&i koupena. Pokud se nemovitostmi jako jsou komunikace bézné
neobchoduje, byva cena obvykla inZenyrské stavby stanovena na zikladé ceny nékladové,
zjisténé dle platného cenového predpisu.

Pfi ocenéni 1ze rovnéZ pfihliZet k ekonomické vyhodnosti nemovitych véci a to zejména téch,
urenych k pronajiméni. Ocenéni vynosovou hodnotou je &isté ekonomickym posouzenim,
nezavislym na ndkladech na potizeni nemovitych véci, kde na zaklad& &istého redlns
dosaZitelného ndjemného v daném mist& a Ease, se zviZenim jeho vyvoje do budoucnosti se
vypodte soudet viech predpoklddanych budoucich piijmi, odirogenych (diskontovanych) na
soucasnou hodnotu.

Pro stanoveni obvyklé ceny byly pouZity tyto metody :

1. Indexova porovmivaci metoda pro zji$téni ceny pozemkii
2. Porovnini nemovitych véci na zikladé jednotkové ceny

- 3. Vynosova hodnota
4. Zjisténi ceny inZenyrské stavby

7. Obsah posudku

1) Indexovi porovnivaci metoda pro zji§t¥ni ceny pozemku
Pozemky parc.. St. 3487/4 a parc.£.2984 (bez staveb)

2) Porovnéni nemovitych véci na zidkladé jednotkové ceny
Stavba bez ¢p/Ce, jind stavba, kterd je souddsti pozemku parc.&. St.3487/4

3) Vynosovia hodnota
Stavba bez Ep/&e, jina stavba, kterd je sougdsti pozemku parc.&. St.3487/4

4) Zjisténi ceny stavby komunikace na pozemku parc.¢&. 2984
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B. Posudek

1.

Indexova porovnavaci metoda pro zjisténi ceny pozemku

Pozemky parec.¢. St. 3487/4 a parc.£.2984 (bez staveb)

Popis pouZité metodiky

Tato metoda spotivi v porovnani skuteéné sjednanych cen nékolika pozemkil s pozemkem
ocefiovanym. U kaZdého z pozemkid se znimou trni cenou vypolteme jednotkovou cenu
srovndvaciho pozemku JCSi4 Pro tento pozemek vypolteme ndsobenim pfisluinych
koeficienti index srovndvactho pozemku Iy, Poté ziskame normalizovanou jednotkovou cenu
srovndvaciho pozemku NJCS.q, kde index 1=1,00. Z jednotlivich NJCS,; pak ziskime
primérnou normalizovanou jednotkovou cenu srovnévaciho pozemku NJCS. Tu vyndsobime
ziskanym indexem ocefiovaného pozemku Io 2 obdrifme odhad Jednotkové ceny oceriovaného
pozemku JCO, Is a I jsou indexy pozemki srovnavacich a ocefiovaného pozemku, které jsou
stanoveny na zakladg téchto kritéri:

A — Gzemni struktura

B - typ pozemku

C - tfida velikosti obce

D — Obchodni, respektive priimyslové poloha
E ~ Uzemni p¥ipravenost, infrastruktura

F — Specidlni charakteristiky volitelné

RovnéZ je zde zahrnuto zohlednéni zapsanych vécnych bfemen &i vedeni inZenyrskych siti, kter4
uzivéni pozemku omezuji a to -5% a% -25% dle rozsahu. Rovnés tak je zohlednén vliv inflace na
ceny nemovitosti, kde indexy cen nemovitosti v CR od roku 2016 dle CSU meziro&né stoupaji o
cca 10%. Nértst ceny od doby pfevodu nemovitych véci, vzhledem k poloze pozemki (Ostrava)
Jje uvaZovén ve vysi cca 5% ceny ro¢né v letech prodeje 2017 a 2018. Ceny roku 2019 s ohledem
na situaci roku 2020, kdy se neptedpokladi obvykly narfist cen nemovitosti, budou uvazovany
Jakou soucasné.

Porovnavaci pozemky: Pro porovnani byly pouZity ceny obdobnych pozemkd, jejichz prodej

1)

2)

3)

probéhl v pribéhu let 2017 — 2019 v katastrélnim Gzemi Zabfeh nad
Odrou, Hrabiivka, Dubina a Vy3kovice u Ostravy (vie méstsky obvod
Ostrava — Jih), dle cenovych udajii dostupnych ze smluv a z KN.

Pozemek parc.£. 206/6 nachazejici se v k.. Zébteh nad Odrou, nachézejici se na ulici
VySkovickd, je v katastru nemovitosti zapsin jako zahrada s vymérou 1092 m?
Cena 1.270.000,- K&.Dle UPD jsou pozemky soutdsti plochy ,plochy smidené - bydleni
a sluZzby". Pozemek bez IS je soudasti zahrady soukromé Skoly s moZnosti dali vystavby.
Prodejnf jednotkova cena cca 1.163 K&m?. Prodej 2018.

Pozemek parc.£.121/12 nachazejici se v k.4. Dubina, na ulici B.Cetyny, je v katastru
nemovitosti zapsén jako ostatni plocha — jind plocha a m4 vyméru celkem 354 m2
Cena 389 400,- K& Dle UPD jsou pozemky soudasti plochy ,Bydleni a obdanska
vybavenost®. Pozemky doplitujici uZivani stdvajicich nemovitosti. V &asti pozemku VB
vedeni, Prodejni jednotkova cena cca 1 100,- K&/m?>. Prode;j 2018.

Pozemek parc.&. 783/75 v k.. Zabieh nad Odrou, nachézejici se na ulici KotliFova, je v
katastru nemovitosti zapsan jako ostatni plocha-zeleti, mé vym&ru 1253 m? Cena
1.440.950,- K¢. Dle UPD je pozemek souédsti plochy ,.obéanské vybaveni“, Pozemek
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)

5)

6)

slouZici jako vefejné prostranstvi, dopliiujicf u¥ivani stivajicich nemovitosti —
zdravotnického zafizeni. Na pozemku rovnéZz soukromé parkovisté pro klienty. Pozemek
se zapisem nékolika VB. Dle UPD je pozemek soudssti plochy ,.obanské vybaveni®,
Prodejni jednotkové cena cca 1.150 K&m?. Prodej 2017. :

Pozemek parc.t. 740/38 v k.a. VySkovice u Ostravy, nachézejici se na ulici Srbsks.
Pozemek na okraji sidlistni zdstavby, je v katastru nemovitost{ zapsan jako ostatni plocha
-zelefi a mé vyméru 4894 m% Cena 3.621.560,- K&. Pozemek rozsshlé vyméry dopliiujici
uzivani stdvajicich nemovitych véci — pozemek MS provozované statutérim méstem
Ostrava. Na pozemku vedeni IS bez z4pisu VB — pfipojky k objektu MS. Dle UPD je
pozemek soucasti plochy ,,.bydleni v bytovych domech®.

Prodejni jednotkové cena cca 740 K&/m?. Prodej 2019.

Pozemek parc.&. 439/60 v k.0. Zabieh nad Odrou, nachazejici se na ulici Hulvacka, na
okraji méstské zéstavby a zdstavby rodinnych dom, je v katastru nemovitosti zapsén
jako ostatni plocha-zelefi a md vyméru 11 m? Cena 12.100,- K&. Pozemek slouZici
k soukromému parkovini osobniho automobilu, dopliujici uZivani stavajicich
nemovitych véci - bytu. V pozemku kabel UPC. Dle UPD je pozemek sougasti plochy
»bydleni v bytovych domech®. Prodejni jednotkova cena cca 1.100 K&/m?. Prodej 2019.

Pozemek parc.€.215/50 v k.4. Hrabiivka, nachazejici se na ulici Edisonova, Je v katastru
nemovitosti zapsin jako ostatni plocha zeleh a mi vyméu 476 mi
Cena 546.448,- K& Dle UPD jsou pozemky soudasti plochy ,,Bydleni v bytovych
domech”. Pozemky dopliiujici uZivani stivajicich nemovitosti s moZnosti omezené
vystavby, v Cisti pozemku zapsino VB vedeni. Prodejni jednotkova cena cca 1.148,-

K&/m®. Prodej 2019.

Porovnavaci pozemky: {pozemk se zndmou v¥mérou a cenou)

1) V¥ikovick4, parc.€.206/6 B ‘

V¥méra srovnivaciho pozemku: 1 VS m | 1092,00 |
Jednotkové cena srovnévaciho pozemku: |  JCS, | K¢m~ | 1.163,—

Cena srovnivacfho pozemku: CS =V8;xJCS) | K& | 1.270.000—
|Koeficient: pro v{poéet indexu: B B
A | Uzemnf struktura |Méstskd zéstavba | 1,20
| B [Tvp pozemku Moznost v<stavby | 1,00 |
:& Ttida velikosti obce 200 000 az 500 000 obyvatel 1,80
D | Obchodni, resp. primyslovd poloha | Komeréni nemovitost, $kolstvi B 1,40
. E |Uzemni pfipravenost, infrastruktura | Velmi dobra - - 1,25

_F _ Speciélni charakteristiky volitelné | Prodej 2018 _ 0,95
Celkovy index srovndvaciho pozemku: ] L =AXxBxCxDxExF 3,59
Normalizovand jednotkova cena NICS, =JICS, /T, K&/m? 323,96l
srovndvaciho pozemku: | |
2) B.Cetyny, parc.&.121/12 - ) o
Vyméra srovnivaciho pozemku: VS, ) m ' 354,00(
Jednotkovié cena srovndvaciho pozemku: | JCS; Ké/m- 1100—
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Cena srovnavactho pozemku: CS; = V5, xJCS, K¢ [ 389 400,—
| Koeficienty pro vipodet indexu: B
| A [Uzemn( struktura Méstsk4 zastavba ~ L,15
[ B | Tvp pozemku Komunikace soukromé 1,00
I C |Ttida velikosti obce 200 000 az 500 000 obyvatel | 1,80
| D | Obchodni, resp. priimyslové poloha | Komeréni nemovitost i 1,40
l E Uzemni pfipravenost, infrastruktura | Velmi dobré 125

| F | Speciélni charakteristiks volitelné | V&cné bfemeno, prodej 2018 0,90 |
_Celkov_\ index srovndvaciho pozemku: | L=AxBxCxDXExF 3,26
'Normalizované jednotkové cena NICS, =JCS; /1, J K&/m? 337,42
srovnavaciho pozemku: |

3) KotlaFova, parc.&. 783/75

Vyméra srovnavaciho pozemku: VS; { m . 1253,00

Jednotkova cena srovnavaciho pozemku: JCS; | Ké&/m- 1.150,—
' Cena srovnavaciho pozemku: CS:=VS:xJCS; | K& | 1.440.950,—
_Koeficienty pro vypotet indexu:

A | Uzemni struktura | M&stska zastavba 1,25
B | Tvp pozemku | Komunikace, soukromd 1,00
_ C | T¥ida velikosti obce 200 000 aZ 500 000 oby+atel 1,80
t D | Obchodni, resp. primyslova poloha | Komer€ni nemovitost 1,50/
!__E Uzemni pfipravenost, infrastruktura | Velmi dobra _ 1,25
. F | Specidlni charakteristiks volitelné Vécna bfemena, prodej 2017 0,80
| Celkovy index srovnavaciho pozemku: L=AxBxCxDxExF 3,38
Normalizovana jednotkova cena NICS; =JCS;/ I, K&/m? 340,24
| srovnavaciho pozemku:

J4) Srbska, pare.&. 740/38 r ) i} o

Vyméra srovnavaciho pozemku: VS, . om 4894,00 |
Jednotkova cena srovnavaciho pozemku: JCS, K&m™ | 740,~
Cena srovnavaciho pozemku: | CS4= V8, xJCS, KE | 3621560
Koeficienty pro vVypodet indexu:

. A | Uzemni struktura Okraj méstské zastavby 1,15

B | Tvp pozemku Zahrada MS 0,75
_C [Ttida velikosti obce 200 000 az 500 000 obyatel o 1,80
. D | Obchodni, resp. primyslova poloha | Skolstvi 1,15
E ' Uzemni pfipravenost, infrastruktura | Velmi dobra 1,25

|S pecidlni charakteristiks volitelné Nejsou 1,00
CelkOV\ index srovndvaciho pozemku: IL=AxBxCxDxExF 2,23
'Normalizovan jednotkové cena NICS; =JCSs/ L4 } K&/m? 331,84

srovnavaciho pozemku: .

5) Hulvacka, parc.€. 439/60 B
_Viméra srovnavaciho pozemku: VSs | m . 11,00

Jednotkovd cena srovnavaciho pozemku: JCSs | Ke/m- _ 1,100~
.Cena srovnidvaciho pozemku: _ C8s = VS5 %JCS; K¢é 12.100,~- |
Koeﬁcler_lt) pro vipocet indexu: - )

_A Uzemni struktura | M&stsk zéstavba ! 1,15
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B |Tvp pozemku ____ |Soukromé parkovaci misto | 1,00
_C | Ttida velikosti obce 200 000 az 500 000 obyvatel | 1,80
D | Obchodni, resp. priimsslovs poloha | Obyviné domy | 1,30
. E |Uzemni pfipravenost, infrastrukiura | Velmi dobrd ' 1,25
F [Specislni charakteristiky volitelné | Nejsou T 1,00
| Celkovy index srovnavaciho pozemku: Is;=AxBxCxDxExF ) 3,36
Normalizovand jednotkov4 cena NICS; =JCS;/Is ‘ K¢/m’ 327,38
| srovndvaciho pozemku: l
|
6) Edisonova, parc.¢. 215/50 N
| Vméra srovnévaciho pozemku: | VSs m 476,09—_|
| Jednotkova cena srovnévaciho pozemku: JCSe | K&m- 1148,
Cena srovnavaciho pozemku: CSs = V8¢ XJCSs K¢ 546.448,—
Koeficienty pro vipodet indexu;
A | Uzemni struktura Méstsk4 z4stavba 1,20
_B | Tvp pozemku MoZnost v{stavb\ 1,00
C | Tfida velikosti obce 200 000 az 500 000 obyvatel 1,80
_ D | Obchodni, resp. priimyslova poloha | Komerénf nemovitost 1,40
| E | Uzemni plipravenost, infrastruktura | Velmi dobra - | 1,25
' F | Specialni charakteristiky volitelné VB | 0,95
|CelkOV\ index srovnévaciho pozemku: Is=AxBXCxDxExF | 3,59
| Normalizovana jednotkovi cena NICSs =JCSq / I Ké&/m? 319,78
| srovnavaciho pozemku: _ L
Primérni normalizovani jednotkovi |
1 cena srovnavacich pozemkii: NJCS | Kém® | 330,10
_Ocefiované pozemky
_Oceiiovany{ pozemek parc.&.St. 3487/4: ~ N
Vimeéra ocetfiovaného pozemku: VSo | m 497,00 |
Koeficienty pro v¥podet indexu: ) B |
_A |Uzemn struktura ~ |M&stsks zéstavba | 1,20
B | Typ pozemku Doplitujici uZivani ] 1,00
C | T¥ida velikosti obce 200 — 500 000 obvvatel ] 1,80
D | Obchodni, resp. priimyslové poloha Piipadné komeréni vy uZit ) 1,25
E | Uzemni pfipravenost, infrastruktura Velmi dobra 1,25
i F | Speciélni charakteristik\ volitelné VB, IS - kolektor Veolia - 0,75
[ Celkovy index ocefiovanich pozemkii L=AxBxCxDxExF | 2,53
_Jednotkova cena ocefiovan{ch pozemkd JCO=NJCS xL, | K¢m~ | 835,57
Obvyklé cena pozemkn pare.&. St. 3487/4 ‘
stanovend cenovym porovmdnim: 497 m? | K& 415 280.-
Oceiiovany pozemek parc.&. 2984: S ~
| Vyméra ocefiovaného pozemku: [ VSo | m | 451,00
| Koeficlenty pro v¥poéet indexu: |
[A Uzemni struktura Méstskd zastavba 1,20
Dopliujici uzivani f 1,00

"B | T\p pozemku
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C | Ttida velikosti obce 1200 — 500 000 obvvate] [ 1,80
_D |Obchodni, resp. primslové poloha | Pipadné komertni vvuZitd 1,25

_E | Uzemni pfipravenost, infrastruktura | Velmi dobra J 1,20
_F |Specialni charakteristik volitelné VB jizdy — pfistup a uivani | 0,75
CelkovY index ocefiovanych pozemkd L=AxBxCxDxExF | 2,43
Jednotkov4 cena ocetiovanich pozemki JCO=NJCS xI, | K&m" 802,14

‘ Obvyklsi cena pozemkn parc.&. 740/43 I '
‘ stanovend cenovym porovninim: 451 m? ‘ K& 361 765,-
| Obvykla cena stavebnich pozemkié pro odpo&et: - ‘
| Viméra ocefiovaného pozemku: IR VSo | m 1.00|
Koeficienty pro vipoget indexu: o
| A |Uzemni struktura Mestskd zastavba 1 1,15]
B | Tvp pozemku Stavebni 1,20|
_C | Ttida velikosti obce 1200 — 500 000 obyvatel 1,80
. D | Obchodni, resp. priim)slové poloha Piipadné komeréni vyuZiti 1,25 |
E |Uzemni pfipravenost, infrastruktura Velmi dobra 120!
F | Specidlni charakteristiky volitelné Neijsou | 100]
_CelkovY index oceffovantch pozemkG | Iy=AxBxCxDxExF 3,375|
Jednotkov4 cena ocefiovantch pozemkii ICO=NJCS x I, | K&m" 1229,95
|
Obvykls cena stavebniho pozemku pro |
odpocet cen pozemki pro porovnini: l 1 m? ) K& 1230~

2. Porovnani nemovitych véci na zakladé jednotkové ceny
Stavba bez &pfee, jind stavba, na pozemku pare.&. St. 3487/4

Popis pouzité metodiky

Porovnévaci metoda ocenéni vychézi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu
v&ci stanovenou cenovym porovndnim s obdobnymi, k datu ocen&ni voln& prodavanymi vécmi,
na zékladé Fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouZita multikriteridlni bazickd metoda - metoda porovnini na
zéklad® standardni jednotkové trzni ceny SJITC podle Brad4de. Princip metody spo&iva v tom, Ze
z databdze znalce o realizovanych resp. inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je
pomoci pfepotitacich indexd jednotlivych objekti odvozena jednotkové trini cena (za m’
obestav&ného prostoru, za m? zastavéné plochy, podlahové plochy, uZitkové plochy hrubé &
¢isté). Indexy u jednotlivych objektd respektuji jejich zvla¥tnosti, pokud se tyka obce a jejtho
vybaveni, umisténi objektu vobci ve vztahu k centru, k sousednim objektim, v terénu,
dostupnosti objektu, jeho provedeni a vybaveni, technickému stavu, poméru zastavéné a
nezastavéné plochy aj. Indexy se shodnym hodnocenim jsou, a# na indexy posuzujfci
individudlni stav nemovitosti rovny 1,00.

Tato jednotkové cena, ziskané nislednym statistickym vyhodnocenim jako primérna, minimalni
a maximélni, je potom indexem ocefiovaného objektu obdobné ziskanym pfepoétena na
jednotkovou cenu objektu; po vyndsobeni vymérou objektu je potom ziskéna jeho porovnavaci
hodnota.
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Rovnéz je zohlednén vliv inflace na ceny nemovitosti, kde indexy cen nemovitosti v CR od roku
2016 dle CSU meziron& stoupaji o cca 10%. Nérost ceny od doby pFevodu nemovitych véci,
vzhledem k poloze pozemki (Ostrava) je uvaZovén ve vysi cca 5% ceny roéng v letech prodeje
2017 a 2018. Ceny roku 2019 s ohledem na situaci roku 2020, kdy se nepfedpokldda obvykly
narlist cen nemovitosti, budou uvaZovany jakou soudasné,

V dotZené lokalité, v katastrdlnim Gzemi Zibfeh nad Odrou a v sousednim k.i. Vy¥kovice u
Ostravy, byl zjiftovin rozsah prodanych nemovitych véci. Bylo zji¥téno cca 10 obdobnych
prodanych nemovitych véci v letech 2017 — 2020, dle cenovych udaji dostupnych z KN a pro
ucely porovnani bylo pouZito Sest z nich.

1)

2)

3)

4)

5)

Objekt bez &p/te jez je souddsti pozemku parc.&.st.3487/5, v k.. Zabieh nad Odrou,
nachaze_]icl s¢ na ulici Plzeliskd. Celkova zastavénd plocha dvoupodlazniho objektu
502 m% Zastavena plocha viech podlazi ZPP cca 909 m”. Obestavény prostor objektu OP
cca 3540 m’. Star$i objekt ze 60-tych let, neudrZzovany, 25 let neuZivany. Cena objektu
vletné pozemku zastavéného stavbou parc.&.st.3487/5 ve vysi 2 870 000.- K& Prodej
2017.

Objekt &.p.572 jeZ je souddst! pozemku parc.8.1117, vki. Vyskovice u Ostravy,
nachazejicl se na ulici Ji€insk4. Celkovd zastavéni plocha dvoupodlazniho objektu
660 m’. Zastavena plocha viech podlaZi ZPP cca 920 m’. Obestavény prostor objektu OP
cca 3255 m’. Celkovi plocha viech pozemkii 3324 m2. Objekt byvalé skolky z konce 70-
tych let, pozdéji vyuZivany jako €ajovna a restaurace, nedokonéend nistavba. Cena
objektu v¢. pozemki parc.£.1117, 1116/2 a 1118 ve vysi 6 350 000,- K&. Pro porovnéni
bude proveden odpodet cen nezastavénych pozemkii. (Cena nezastavcnych pozemkii
1230*2664m” =cca 3 276 000 K& ). Prodej 2018. Cena po upravé 3 074 000.- K&.

Objekt €.p.2780 jeZ je souddsti pozemku parc.€.St.4377, vk.i. Zabiech nad Odrou,
nachézejici se na ulici Petru§kova. Celkov4 zastavéna plocha &astedng dvoupodlaim’ho
objcktu, véetné jednopodlazniho objektu na pozemku parc.&. St.4376 &ini 903 m’.
Zastavena plocha viech podlazi ZPP 1427 m?. Obestaveny prostor objektu OP cca 5281
m’. Celkové plocha viech pozemkd 6390 m® Objekt obdanské vybavenosti — byvald
matefska Skola z konce 70-tych let, pfebudované na $kolu stfedni, koupena developerem
pravdépodobné pro zamyslenou bytovou vfrstavbu. Cena objekti vletné pozemki
parc.€.St. 4377, 5t.4376, 950/80 a 950/7 tak &ini 22 000 000,- K& Pro porovnini bude
proveden odpocet cen nezastavénych pozemkl. (Cena nezastavénych pozemkd
1230*5487m’ =cca 6 749 000 K& ). Prodej 2019. Cena po upravé 15 251 000.- K&.

Objekt &.p.3097 jez je soudasti pozemku parc.t. St.2818/1, vk.t. Zabieh nad Odrou,
nachézejici se na ulici Cujkovova. Celkova zastavéné plocha dvoupodlaZniho objektu
553 m%, Zastavené plocha vSech podlaZi ZPP 1106 m’. Obestavény prostor objektu OP
cca 3990 m®. Celkova plocha viech pozemkd 553 m2. Komeréni stavba piivodné ze 70-
tych let, po rekonstrukci, udrfovand. Cena objektu véetné pozemku zastavéného stavbou
parc.C.St.2818/1 ve vysi 12 470 000.- K&. Prodej 2019

Objekt &.p.760 jez je soucasti pozemku parc..793/319, v k.. Vy3kovice u Ostravy,
nachézejlcl se na ulici Husarova. Celkova zastavéni plocha dvoupodlazniho objektu
170 m’. Zastavéné plocha viech podla{ ZPP cca 340 m”. Obestavény prostor objektu OP
cca 1290 m’. Celkova plocha viech pozemkd 416 m2. Objekt ob&anské vybavenosti —
restaurace z 90-tych let, nepfili§ udrzovany. Cena objektu v&, pozemkd parc.&.793/190,
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793/319 a 793/325 ve vysi 3 800 000,- K& Pro porovnani bude proveden odpocet cen
nezastavénych pozemki. (Cena nezastavénych pozemkii 1230*246m? =cca 303 000 K& ).
Prodej 2019. Cena po vipravé 3 497 000.- K¢,

6) Objekt £.p.3066 jeZz je soudasti pozemku parc.é. St.6009, vk.. Zibfeh nad Odrou,
nachézejicl se na ulici U Hribki. Celkova zastavéna plocha jednopodlaZniho objektu
141 m?, Zastavéna plocha viech podla2i ZPP cca 141 m’. Obestavény prostor objektu OP
cca 494 m’. Celkovi plocha viech pozemkl 467 m2. Komeréni objekt po rekonstrukci,
udrzovany. Cena objektu v&. pozemku parc.&.St.6009, 42/29 a 42/24 ve vysi 1 400 000,-
K& Pro porovnini bude proveden odpofet cen nezastavénych pozemkdi. (Cena
nezastavénych pozemki 1230#326 m* =cca 401 000 K& ). Prodej 2020, Cena po tpravé

999 000~ K¢&.
V¥ polet ceny objektu
bjekt &islo Prepoétené jedn. ceny SJP porovnatelnych objekiit

orp 7zp ZPP PUH PUC

1.Plzefiska 2004.00 | 0.00 7 805,00 0,00 0,00

. Jikinsk4 1 618,00 0,00 5723,00 0,00 0,00

3.Petruskova 2333,00 0,00 8 633,00 0,00 0,00

1.Cujkovova 2 386,00 0,00 8 607,00 0,00 0,00

5.Husarova 2 070,00 0,00 8 156,00 0,00 0,00

6.U Hriibkt 1 825,00 6 395,00

SJC - minimum 1 618,00 5723,00

SJC - priimér 2 039,00 7 553,00

SJC - maximum 2 386,00 8 633,00

Celkovy koef K¢ 0499 0,499 0,499 0,499 0,499

ICO - minimum 807,00 2 856,00

HCO - primé&r 1017,00 3 769,00

JCO - maximum 1 191,00 4 308,00

Oceliované viméry: 356400 0,00 903,00 0,00 0,00

CO - minimum 2 876 148 2 578 968

ICO - primér 3 624 588 3403 407

CO - maximum 4244 724 3890124

Cena objektu zjiSténa porovndvaci metodou

Minimalni cena 2 578 968,- K&
Primém4 cena 3513 998,- K&
Maximalni cena 4 244 724,- K&

Cena stavby bez &p/Ze jina stavba vEetné pozemku St.3487/4 (497m?)
stanovend cenovym porovndnim: 3 513 998.- KX

Cena pozemku parc.&. St. 3487/4 (497 m®) I
stanovens porovndvacim zplisobem: 415 280,- K¢

Cena stavby bez Ep/e jini stavba bez pozemku parc.¢.St. 3487/4
stanovens cenovyim porovninim: J0Y8 720.- Kd

Vypoity jednotkovych cen porovnivacich a ocefiovaného objektu, viz. pFiloha &, 4.
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3. Vynosova hodnota

Stavba bez &p/e, jin4 stavba, kter4 je souddsti pozemku parc.t. St. 3487/4

Popis pouZité metodiky

Vynosovou hednotou lze nazvat jistinu, kterou je nutno pfi stanovené tirokové sazbg uloZit, aby
troky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovitosti. Kritéria pro pouZiti sprivného
vztahu pro vypotet vynosové hodnoty:

Zda ptfjmy budou dosahoviny jen po jistou dobu
Zda piijmy budou konstantni nebo proménlivé
Zda vé&c bude stile vZivana, &i zda bude po jistém Ease prodana za urgitou hodnotu, resp.
zda na konci uZivani bude néjaky zbytek

® Zda po celou dobu miizeme odiivodn&ng pfedpokldat ur&itou vysi pfjmd nebo po jisté
dobg jsou jiZ pjmy méné jisté

¢ Zda pfedpoklidané vyii ndjemného predchézi stavebni prace a vupravy, které uvedou
stévajfci nemovitou v&c do pronajimatelného stavu

Vzhledem ke stifi stavby, jejimu opotfebenf 62,5% a moZnému doZiti jeji konstrukce, lze
pfedpoklidat dobu n = 50 let, kdy by nemovitd v&¢ mohla byt déle pronajiména ve stavu
v jakém by se mohla nachézet po rekonstrukei (s pravidelnou Widrzbou) do doby doZiti, a kdy by
rovnéz po tuto dobu mohly byt ptijmy z ndjemného konstantni (stoupajici vySe najemného bude
Umémd vysi inflace), bude vztah pro vypodet vynosové hodnoty ,,Konstantni zisk po urditou
dobu bez prodeje na konci“, nebot’ stavba dozije, anebo bude nutna dalii rozsihla rekonstrukce
stavby:

-1

C,=z* qﬂ *

z — Cisty zisk z ndjmu
q — troditel
n — pocet budoucich roki po které budou dosahovény ptijmy
i — irokov4 mira setinn4

Za ¢&isty zisk z ngjimu nemovitosti se dosad! hodnota ro&niho nédjemného sni¥end o nutné rodni
vydaje k dosaZeni tohoto ndjmu. Vyie uvedeny vztah plati pouze v pfipadg, Ze je ptedpoklad
stalych pi{jmi v konstantni vysi.

. Dosazitelné ndjemné

DosaZitelné piijmy z ndjemného

Pro vypoget vynosové hodnoty nemovitosti se uvazuje s pronajmutim celého objektu véetn& jeho
piisluSenstvi. Vy¥e dosaZitelného piijmu je stanovena ve vysi obvyklého ndjemného na ziklad&
ndjemného v misté a ¢ase. Pro orientagni vypotet ptijmi z ndjemného budeme uvaZovat, Fe bude
idedln® pronajato 80% vsech prostor, tj. viech ploch vhodnych k pronajmu. Njemné bude
stanoveno s pfihlédnutim k nejlepSimu moZnému Géelu vyuiti stavby, pro komeréni Gdely
neobchodniho charakteru.
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Vy3e ndjemného bude stanovena, ve vysi obvyklého néjemného v méstském obvodé ostrava - Jih
dle ndjemného poadovaného realitnimi kanceldfemi pro komeréni prostory neobchodniho

eru.

_Utice __ Plocham" | Najemné K&/m /mésic | Najemné K&/m /rok
1)AdamusovaRK | 60 133 L 1596

| 2D MartinkaRE |~ 70 | 100 120
3)JugoslévskaRK ' 176 114 1368
4)PaviovovaRK 43 | 110 1320 |

| S)Pavilovova2 RK 50 125 1500

| 61Plzeiski RK 187 | 100 1200
7)Starob¥Iski RK | 34 | 150 | 1800 |
8UHribki RK | 100 79 o4
9)Hasi¢ska RK 22 125 - 1500

| 100VikovickiRK ' 66 | 126 ] 1512 |

| Primé&rné ndjemné - | 1395 K&mrok |

Niklady k dosaZeni p¥ijmi

Reprodukéni cena stavby

Reprodukéni cena stavby je cena, za kterou by bylo moZno stejnou nebo potrovnatelnou
véc poridit v dobé ocenéni, bez odpottu opotieben.

Pro vypodet vynosové hodnoty bude k vypottu vySe reprodukéni ceny stavby pouZit
vypotet ceny staveb dle platného cenového pfedpisu, tzn. dle vyhla¥ky Ministerstva
financi Ceské republiky €.441/2013 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zikona
€.151/1997 Sb. o ocefiovini majetku, ve znéni vyhlaSky &£.199/2014 Sb., vyhlisky
€.345/2015 Sb., vyhlatky &.53/2016 Sb., vyhlasky &.443/2016 Sb., vyhlasky
€.457/2017 Sb. a vyhlasky &.188/2019 Sb.. Vypolet viz pifloha £ 5.

Reprodukéni cena - celkem: 20 396 550.- K&

Daii z nemovitosti - dle skutegnosti (viz.dafiovd kalkulatka)

Pojisténi
Seriézni vyse pojistného se pohybuje v rozmezi 1,5 — 2,3 %o z reprodukéni ceny stavby.

Priimérné ro&ni vydaje na opravu, adribu a amortizaci

Za primé&mé rotni vydaje na opravu a tdr¥bu se povaZuji b&né opravy a udriba
nemovitosti, kdy se nejednd se o planované velké opravy a rekonstrukce. RovnéZ je zde
zahmuta polozka amortizace — odpisy. Primé&mé ro&ni vydaje se pohybuji v rozmezi 0,5
- 1,5 % zreprodukéni ceny stavby. Vzhledem k tomu, Ze stavba bude ve stavu po
rekonstrukci, budeme uvaZzovat s minimalni vy$i téchto ndkladd.

Priimérné ro¢ni vydaje na spravu nemovitosti

Jedné se o ndklady na mzdu pracovnika (v€etn& viech odvedi), ktery bude &innosti
potfebné pro sprdvu nemovitosti (sjedndvani ndjemnich smluv, jejich vypovédi,
vyméhéni ndjemného, zajisCovani udrzby, Jjednéni s ifady atd.) provadst,
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Znalecky" posudek ¢.238/20

Mira kapitalizace

Mira kapitalizace (Grokovd mira, Girokova sazba) udavé, kolik &ini Groky z jistiny po
urdité obdobi. Obvykle se uvadi Grokovéa mira za rok.

Pro vypodet vynosové hodnoty bude pouZita vySe tirokové miry pro administrativni
budovy, uvedend vplatném cenovém piedpisu, tzn. piloze & 22, dle vyhlasky
Ministerstva financi Ceské republiky & 441/2013 Sb., kterou se provadéji né&kterd
ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb. o oceflovani majetku, ve znéni vyhldsky & 199/2014
Sb., vyhlasky & 345/2015 Sb., vyhldtky &.53/2016 Sb., vyhlisky &.443/2016 Sb.,
vyhlasky ¢.457/2017 Sb. a vyhlasky &£.188/2019 Sb..

Niklady na uvedeni do pronajimatelného stavu

U objektu s velmi zanedbanou Gdrzbou se jednad o opravy, které bude po zakoupeni
objektu nutno provést, aby se nemovitost dostala do stavu Gdr¥by primérné.
Vtomto pfipadé bude pouZit rozdil cen pfed a po provedeni stavebnich tiprav zjistény

dle ceny nékladové, stanovené dle platného cenového predpisu. Vypotet viz piiloha &5.

Cena ndkladova po provedeni stavebnich tiprav:

Cena nakladové — vécnd hodnota;

16 366 756,- K&
- 7267 562.- K&

Niklady na uvedeni do pronajimatelného stava: 9 099 194,- K¢

Vypoéet vynosové hodnoty
la) Vyméry pronajimanych ploch: )
| Podlahové plochy Komer¢nf prostors v¢.soc.zaf. —m~ | 767 |
[ Prondjem 80% ploch - B [ m 614
'b) V¥nosy z pronajimanv¥ch ploch: i . .

| 1395,- K&/m/rok |_Kefrok | 855972~
_Vinosy celkem | VC K&rok | 855972~
¢) Roéni ndklady na dosaZeni pFijmii: B |
Reprodukéni cena RC K¢ 20 396 550, |
'Néklad\ na vidribu RC x0,5% K¢/rok 101 983,
PojiSténi RC x 1,5 %o | Kok 30 596~
Dail z nemovitosti . K¥/frok 4 899,
Spriva nemovitosti _ 6000,- K& mésic | Ké/frok | 72 000~
Rotni niklady celkem o Nr Ké&/rok 209 478,
Cisté vinosy V=VC-Ny K&/rok | 646 494~ |

|

'd) VYpolet vinosové hodnoty: 3 [
Urokové mira i % 65 |
_Doba tiro&eni I n | _roky 50
|V i = V* [(q" = 1)/(q™*i
IVynosova hodnota stavby Cv= V* [(q" — 1)/(q"*i)] K& ‘ 8423704
.Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K& | 9099 194,
V¥nosovi hodnota stavby bez &p/€e jind stavba, '
"které je soudasti pozemkl—l pfl:c.c_. St.34_87/4 _ B K& 420120, J
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Znalecky posudek &238/20

4. Zjisténi ceny stavby komunikace na pozemku parc.¢.2984

Zat¥idéni pro potfeby ocenéni

Venkovni dprava § 18: 8.4.2. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
kamenivo, obalovany asfalt

Kéd klasifikace stavebnich d&1 CZ-CC 211

Nemovité véc je souddst pozemku

Vyméra: 451,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. & 17): [K&/m?] = 400,-
Polohovy koeficient K (pil. &. 20 - dle vyznamu obce): = 1,2000
Koeficient zm&ny cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3480
Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 1127,04
Plnd cema: 451,00 m? * 1 127,04 K&/m? = 508 295,04 K&
Vypoéet opotiebeni linedrni metodou

StaFi (S): 53 rokii

Odhad opotiebeni: 85 %

Koeficient opotfebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
komunikace - zji¥t&nsd cena = 26244.26 K&
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Znalecky’ posudek &238/20

C.Zavér

Rekapitulace e -
,Stanovenzi obvvkl4 cena stavby bez &p/Ee na poz. parc.&. St.3487/4 3098718, - K¢
l’g‘,tanovené obvvkld cena pozemku pare.&, St. 3487/4 (497m?) ] 415 280, - K&
Stanovend obvykli cena pozemku parc.&. 2984 (451m?) | 361765, -K&
Stanoven: obvyvkl4 cena komunikace na pozemku parc.§&. 2984 76 244, - K¢
elkem =00 [ 3952 007,- K¢
vnosovi hodnota stavby v&. pozemki parc.t, St.3487/4 a parc.&. 2984 | 1 197 165, - Ké'
Obvykla cena oceliovanych nemovitych véci stanovensd cenovym |’ Il
porovninim po zaokrouhleni: | 3950 000.- K&

Obvykld cena byla stanovena na zéklads provedené analyzy, dle skutetné sjednanych cen a
cenovych nabidek realitnich kancela¥i, kterd nejlépe postihuje soudasny stav na trhu
§ nemovitymi vécmi. Cena je stanovena bez DPH.

Obvykli cena nemovitych véci, a to:

pozemku parec.&, St. 3487/4, jehoZ soutdsti je stavba bez &p/Ee jin4 stavba a pozemek parc.d.
2984, véetné prisluSenstvi a soudasti, vie zapsano na LV 3152, v katastrilnim fizemi Zibfeh
nad Odrou, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto, stanovena k datu ocenéni &ini:

3950 000,- K¢ slovy: Tfimilionydevétsetpadesattisic K&

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave

dne 18.09.2007,&j.: Spr 3484/07 pro zékladni obor ekonomika, stavebnictvi, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti, stavby obytné a stavby priimyslové.

Znalecky tikon je zapsan pod pofadovym &islem 238/20.

Znaledné a ndhradu ndkladt dttuji podle pfiloZené likvidace na z4kladé dokladu &fslo 238/20.

Seznam priloh

Priloha &. 1 - VypiszZKN LV 3152

Piiloha ¢. 2 - Kopie katastralni mapy

Piiloha &. 3 - Fotodokumentace

Priloha &. 4 - Porovnivaci objekty

Piiloha ¢. 5 - Vypolet reprodukéni ceny a v&cné hodnoty
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VEPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidoveny k datu 09.07.2020 09:55:03

Viholoveno bezdplatns défiovym pfistupem pro tiéel: Sprava majetiu, &J.: 1 pro Statutémi mésto Ostrava

Okres: CEDB06 Ostrava-mdsto Obec: 554821 Ostrava
Kat.Gzemi: 714305 Z4b¥eh nad Odrou List vlastnictvi: 3152
V kat. fzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadich (8t. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jing oprdvnény = e T T T Tdentifikdtor T Podii
V.Z;stnické }.;;évo T
Statutdrni masto Ostrava, Prokedovo namésti 1803/8, 00845451

Moravekd Ogstrava, 70200 Oatrava

Svéfend spriva nemovitosti ve vliastnictvi obce

Méstsky chvod Ostxava=Jih, Horni 7$1/3, Hrabivka, 70030 00845451-004
Ostrava

CASTECNY VYPIS

B Nemevitosti

Pozenmky
Parcela Vyméra[m2) Druh pozemku Zrdsob vyufiti Zpisob ochrany
8t. 3487/4 497 zastavéni plocha a
nadvo#i

SouCdsti je stavbe: bez Sp/ée, jina at.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t, 3487/4

2984 451 ostatni pleocha manipuladni
plocha

Bl Vécnd p;é{v:-i slouzici ve prospé&ch nemovitosti v gasti B
Typ vztahu

© Vécnd bfemenc cesty
a stezky dle &1. VIII. Smlouvy
v rozsahu GP &. 3413-316/2017
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 348B7/4, Parcela: 2984
Povinnost k
Parcela: St. 3487/5

Listina Smlouva kupni, o zfizeni wicného bfemene - uplatnd, o z#izeni vécného
predkupniho prava, o zakazu zcizeni a zatiZeni =ze dne 27.11.2017, Pravni
Udinky zdpisu k okamZiku 11.12.2017 10:33:31. 2épis proveden dne 03.01.2018,

V-20667/2017-807
Pofadi k 11.12.2017 10:33

C Vé&cna prava -_zigéiujici nemovitosti v casti B véetné“souvisejicich tudajd
Typ vztahu o

© Vécné biemeno jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 3487/3
Povinnost x
Parcela: St. 3487/4

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1246/1995.
POLVZ:640/1985 2-3400640/1995-807
Pofadi k datu podle prévni Gpravy G8inné v dobd vzniku prava
¢ Vécné bifezmenc jizdy
Oprdvnéni pro

" Nemovitosti fsou v dzemnim ebvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Ratastrilni difad pro Moravskoslezsky kraj, Katastr&lni pracovité& Oatrava, kéd: 807.
strana 1






VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTF
pProkazujici stav evidovany k datu 09.07.2020 09:55:03

Okres: CZ0B06 Ostrava-masto

Kat.Gzemi: 714305 Zibfeh nad Odrou
VvV kat.

Obec: 554821 Ostrava
List vlastnictvi: 3152
Gzemi jsou pozemky vadany va dvou &iselnjch f#adich (8t. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprivnéni pro

Parcela: sSt. 3487/3
Povinnost k

Parcela: 2984

Listina Smlouva o wdcném bfemeni V3 1246/1995.

POLVZ : 640/1995 Z2-3400640/1995-807
Pofadi k datu podle privni Upravy 43inné v dobd vzniku préva

Bl —

D Poznimky a dalsi obdobné tidaje - Bez zépisy

Plomby a upozornéni - Bez zépvi;f: '

E Nabyvaci tifuly a jiné podklady zdpisu
Listina
© Smlouva kupni ze dne 22,04.2013, Pravni Gdinky vkladu préva ke dni 30.04.2013.
Vv-4011/2013-807
Pro: Mastsky obvod Ostrava-Jih, Horni 791/3, Hrabdvka, 70030 RC/IC0: 00845451-004
Ostrava

S8tatutérni mésto Ostrava, Prokesovo namésti 1803/8, Moraveksi 00845451
Ostrava, 70200 OCstrava

F

Vztah boanitovanych pidné ekolagi[:k}&z Jednotek (BPEJ) k parceldm - -é'a?z;ipisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obveodu,

Katastrdlni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Ketastrilni pracovi§té Ostrava, kdd: 807.

ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:

Vyhotowvil:

Vyhotoveno: 09.07.2020 10:14:58
Cesky uFad zeméméFicky a katastrdlni - scp

Nemovitosti jsou v dzemnim cbvodi, Ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katasttu nemovitostf &R
Ratastralni Gfad pro Moravskoslezsk¢ kraj, Katastralni pracovi&té Ostrava, kéd: 807.
strana 2
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Priloha &3

FOTODOKUMENTACE

Parc. ¥, 2984
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Objekt bez &p/Ee na pozemku parc.t. St. 3487/4

Oceilovany objekt

Zastavéna plocha podlaZi [ZPP] 903,00 m
Obestav&ny' prostor [OP] 3 564,00 m®
Hodnoceni objektu dle kritérii

‘ritérium Rozmezi Hodnota

Min Max koeficientu
Velikost obce 0,85 1,25 1,000
Spravni funkce 0,97 1,03 1,000
Poptavka po koupi nemovitosti 0,90 1,10 1,000
Ptirodni okoli 0,94 1,06 1,000
Obchod a sluzby 0,94 1,06 1,600
Skolstvi 0,94 1,06 1,000
/ dravotnictvi 0,94 1,06 1,000
Kultura, sport 0,94 1,06 1,000
I otely ap. 0,98 1,02 1,000
Struktura zaméstnanosti 0,94 1,06 1,000
Zivotn{ prostredi 0,94 1,06 1,000
Poloha vzhledem k centru obce 0,94 1,06 1,000
Dopravni podminky 0.94 1,06 1,000
Orientace ke sv&tovym stranim 0,94 1,06 1,000
Ll’(onﬂgurace terénu 0,92 1,05 1,000
fevladajici zastavba 0,94 1,06 1,000

Parkovaci moZnosti v okoli 0,94 1,06 1,000
Obyvatelstvo v sousedstvi 0,94 1,06 1,000
Uzemni plan 0,94 1,06 1,000
InZenyrské sité 0,60 1,05 0,950
Typ stavby 0,80 1,06 0,950
Dostupnost jednotlivych podlazi 0,90 1,05 1,000
Regulace ndjemného 0,90 1,10 1,000
Vyskyt radonu 0,93 1,05 1,000
Dal&i moZnosti chroZeni 0,60 1,00 1,000
PHslufenstvi nemovitosti 0,90 1,10 1,000
MoZnost dal3iho roziffeni 0,98 1,02 1,000
l'echnickd hodnota stavby 0,20 1,00 0,650
Uidrzba stavby 0,85 1,10 0,850
Pozemky k objektu celkem 0,85 1,15 1,000
Nazor odhadce 0,90 1,10 1,000
V¥sledny koeficient K 0.499







PFiloha ¢.4

Srovnatelné nemovité vici:

Nézev: 1) Plzeliskd

Vychozi cena: 2 870 000,00 K& =
Plocha pozemkii: 502,00 m? il
Koeficient ipravy: prodej 2017 1,10 | B IR N
Upravend cena: 3 157 000,00 K& .

Zdroj: KN
Hodnocen{ kritérif pro porovnéni cen nemovitveh véci

1. Velikost obce 1,00 | 2. Spréavni funkce 1,00 | 3. Poptivka 1,00

4. Pfirodni okoli 1.00 | 5. Obchod a shub” 1,00 | 6. Skolstvi 1,00

7. Zdravotnictvi 1,00 | 8. Kultura a sport 1,00 | 9. Hotelv apod. 1,00
10. Struktura zaméstnanosti 1,00 [11. Zivotnf prostfedi 1,00 |12 Poloha k centru 1,00
13. Dopravni podmifnky 1,00 [14. Orientace ke sv&tov{m stranim 1,00
15. Konfigurace terénu 1,00 |16. Pfevlidajici zéstavba 1.00 [17. Parkovaci moZnosti 1,00
18. Obyvvatelstvo v akoli 1,00 [19. Uzemni plén 1,00 [0. In¥envrské sits 0,95
1. Tvp stavby 0,95 [°2. Dosturnost podlazi 1,00 3. Regulace nijemného 1,00
4. V¥skvt radonu 1,00 [25. Daldi mo#nosti ohro¥eni 1,00 [26. PrisluSenstvi 1,00
7. MoZnost roz3ifeni 1,00 8. Technickd hodnota 0,58 [29. Udrzba stavby 0,85
110. Pozemkyv k objektu celk. 1,00 31. Nézor odhadce 1,00 |Soudin diltich koeficienth 0.445

Viméry Jedn. ceny KC  Upr. jedn. ceny

Lastavéna plocha viech podlazi [ZPP] 909,00 m? 315732 0,445 7 805,-
Obestavény prostor [OP] 3540,00 m® 810,73 0,445 2 004,-

Nazev: 2) Jicinsk4 I

Vychozi cena: 6 350 000,00 K&

Plocha nezastav. pozemkii: 3 324,00 m” odpoget 3 276 000,00 K&
Cena po odpoétu: 3 074 000,00 K&

Koeficient Gpravy: Prodej 2018 1,05

Upravend cena: 3 227 000,00 K&

Zdroj: KN
Hodnoceni kritérii pro porovnini cen nemovit¥ch véci

1. Velikost obce 1,00 | 2, Sprévnf funkce 1,00 | 3. Poptivka 1,00

4. PEirodni okolf 1,00 | 5. Obchod a sluzb’ 1,00 | 6. Skolstvi 1,00

7. Zdravotnictvi 1,00 | 8. Kultura a sport 1,00 | 9. Hotelv apod. 1,00
10. Struktura zam&stmanosti 1,00 [11. Zivotni prostfed] 1,00 |12 Poloha k centru 0,94
13. Dopravni podmink) 1,00 |14. Orientace ke svitoy¥m stranim 1,00
15. Konfigurace terénu 1,00 [16. Previaddaiici zdstavba 1,00 [17. Parkovaci moZnosti 1,00
18. Obyvatelstvo v okoli 1.00 ]19. Uzemni plan 1,00 [20. InZenvrské sité 1,00
1. Tvp stavby 0,98 122, Dostupnost podlai 0.95 3. Repulace ndjemného 1,00
°4. V¥sky1radonu 1,00 [°5. Dalii moZnosti ohroZeni 1,00 [6. Plisluenstvi 1,00
27. Mo#nost roziifeni 1,00 [28. Technicka hodnota 0.70 129, Udr¥ba stavby 1,00
30. Pozemky k objektu celk. 1,00 |31. Nézor odhadce 1,00 [Soutin dil¢ich koeficienti 0,613

Viméry Jedn. ceny KC Upr. jedn. ceny

Zastavénd plocha viech podlaZi [ZPP] 920,00 m® 3 508,37 0,613 5723,-
Obestavény prostor [OP] 3255,00 m® 991,61 0,613 1618,-

-2.






Priloha &3

Nézev: 3) Petru¥kova

Vychozicena: 22 000 000,00 K& ,‘L
Plocha nezastav. pozemkii: 5 487,00 m? =y an
odpodet 6 749 000,00 K& ¢ =

Cena po odpoétu: 15 251 000,00 K& =

Zdroj: KN Py
Hodnoceni kritérif pro porovnanf cen nemovitVch véci

1. Velikost obce 1,00 | 2. Sprivni funkce 1,00 | 3. Poptavka 1,00 |

4. Pf{rodni okoli 1,00 | 5. Obchod a sluzb” 1,00 | 6. Skolstvi 1,00
| 7. Zdravotnictvi 1,00 | 8. Kultura a sport 1,00 | 9. Hotelv apod. 1,00
10. Struktura zam&sinanosti 1,00 [11. Zivotnf prostfed{ 1,00 |12 Poloha k centru 1,00
13. Dopravnf podminky 1,00 [14. Orientace ke svitovem straném 1,00
15. Konfigurace terény 1,05 _[16. Pfevladajici zastavba 1,00 [17. Parkovaci moZnosti 1,00
18. Ob\vatelstvo v okoli 1,00 |19. Uzemni plén 1,00 [20. In¥enfrské site 1,00
1. Tvp stavbyv 1,00 22. Dostupnost podlaXi 1,05 [23. Regulace ndjemného 1,00
24, Vyskvt radonu 1,00 D25. Daldi mo¥nosti ohroZeni 1,00 P6. Pristufenstvi 1,10
7. MoZnost rozii¥eni 1,02 8. Technicka hodnota 0,91 9 Udrsha stavby 1,10
30. Pozemky k objektu celk. 1,00 [31. Nézor odhadce 1,00 [Soutin dil&ich koeﬁcientﬁ_ 1.238

Vyméry Jedn. ceny KC Upr. jedn, ceny

/astavéna plocha viech podlazi [ZPP] 1 427,00 m? 10 687,46 1,238 8 633,-
Obestavény prostor [OP] 5281,00 m* 2 887,90 1,238 2 333,-

Nizev: 4) éujkovova
V¥chozi cena: 12 470 000,00 K&
Zdroj: KN

Hodnoceni kritérii pro porovnini cen nemovitveh véci

1. Velikost obce 1,00 | 2. Sprévn{ funkce 1,00 | 3. Poptivka 1,00

4. Pfirodn{ okoli 1,00 | 5. Obchod a stuzb? 1,00 | 6. Skolstvi 1,00

7. Zdravotnictvi 1,00 | 8. Kultura a sport 1,00 | 9. Hotely apod. 1,00
10. Struktura zamé&stanosti 1,00 [11. Zivotn{ prostfedi 1,00 (12 Poloha k centru 1,02
13. Dopravni podminks 1,00 |14. Orientace ke svétovym straném 1,00
15. Konfiyurace terénu 1,00 |16. Pievlddaiici zéstavba 1,06 |[17. Parkovaci mo#nosti 0,98
18. Obyvatelstvo v okolf 1,00 _[19. Uzemni plan 1,00 120. InZenvrské sitk 1,00
1. Tvp stavby 1,06 [22. Dostupnost podla¥{ 1,05 123. Resulace nilemného 1,00
24. Viskyt radonu 1,00 [5. Dal$i mo#nosti ohroeni 1,00 D6. PHsludenstvi 1,10
7. Moinost roziiteni 1,02 |°8. Technickd hodnota 0,90 9. Udrzba stavby 1,10
30. Pozemky k objektu celk. 1,00 |31. Nézor odhadce 1,00 [Sougin dil¢ich koeficientd 1310

Viméry Jedn. cenv KC Upr. jedn. ceny

/astavénd plocha viech podlaZi [ZPP] 1 106,00 m? 11274,86 1,310 8607,-
Obestavény prostor [OP] 3 990,00 m’ 3 125,31 1,310 2 386,-







Pfiloha &4

rNﬁzev: 5) Husarova

Vychozi cena: 3 800 000,00 K¢&

Plocha nezastav. pozemkid: 416,00 m? odpocet 303 000,00 K&
Cena po odpottu: 3 497 000,00 K&

Zdroj: KN

Hodnoceni kritérif pro porovnin{ cen nemovitvch véci

1. Velikost obce 1,00 | 2. Sprivn{ funkce 1,00 | 3. Poptévka 1,00

4, Pfirodni okoli 1,00 | 5. Obchod a sluzb” 1,00 | 6. Skolstvi 1,00

7. Zdravotnictvi 1,00 | 8. Kulturz a sport 1.00 | 9. Hotelv apod. 1,00
10. Struktura zam&stmanosti 1,00 [11. Zivotni prostiedi 1,00 [12 Poloha k centru 0,99
13. Dopravni podminky 1,00 [14. Orientace ke sv&tovim stranim 1,00
15. Konfigurace terénu 1,00 [16. Pfeviddajici zdstavba 1,03 |17. Parkovaci moZnosti 1,00
18. Obvvatelstvo v okoli 1,00 [19. Uzemnd plan 1,00 0. InZenvrské sft& 1,00
1. Tyvp stavby 1,06 [°2. Dostupnost podlaz{ 1,05 [23. Regulace nijemného 1,00
4. Viskyt radony 1,00 5. Dal3i mo#nosti ohroZen{ 1,00 6. Piisluenstvi 1,10
27. MoZnost roz3ifent 1,02 |°8. Technick4 hodnota 0,90 [29. UdrZba stavby 1,10
30. Pozemky k objektu celk. 1,00 |31. Nézor odhadce 1,00 [Sougin diléich koeficient 1.261

Vymeéry Jedn. cenv KC Upr. jedn. ceny

/astavéna plocha viech podlazi [ZPP] 340,00 m? 10 285,29 1,261 8 156,-
(Obestavény prostor [OP] 1340,00 m’ 2 609,70 1,261 2 070,-

Nazev: 6) U Hribkii

Vychozi cena: 1 400 000,00 K¢&

Plocha pozemk#: 326,00 m? odpocet 401 000,00 K&

Cena po odpo&tu: 999 000,00 K&

Zdroj: KN

_-#'

lodnoceni kritérif pro porovnéni cen nemovitych véel

1. Velikost obce 1,00 | 2, Sprévni funkce 1,00 | 3. Poptivka 1,00

4. Pirodni okoli 1,00 | 5. Obchod a sluZb” 1,00 | 6. Skolstvi 1,00

7. Zdravotnictvi 1,00 | 8. I'(ultura a sport 1,00 | 9. Hotelv apod. 1,00
10. Struktura zaméstnanosti 1,00 |11, Zivotni prostfedi 1,00 |12 Poloha k centru 0,99
13. Dopravni podminkv 1,00 [14. Orientace ke sv&tovym strandm 1,00
15. Konfirurace terénu 1,00 [16. Prevlddaiici zdstavba 1,00 [17. Parkovaci moZnosti 1,00
18. Obyvatelstvo v okoli 1,00 [19. Uzemni plan 1,00 0. InZenSrské sitd 1,00
21, Tvp stavby 1,00 |22, Dostupnost podla 1,05 [23. Regulace ndjemného 1,00
24, Viskviradonu 1,00 [25. Dal$i moZnosti ohroZeni 1,00 [26. PrisluSenstvi 1,00
7. MoZnost roziifeni 1,02 8. Technicka hodnota 0,95 |29, Udrzba stavby 1,10
30. Pozemkyv k obiektu celk. 1,00 [31. Nézor odhadce 1,00 |Soutin dil¢ich koeficientd 1,108

V¥méry Jedn. cenv KC Upr. jedn. ceny

Zastavénd plocha viech podla¥i [ZPP] 141,00 m? 7 085,11 1,108 6 395,-
Obestavény prostor [OP] 494,00 m* 202227 1,108 1 825,-
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Priloha &.5

Zjisténi reprodukéni cenv stavby

Oceilovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zikona &. 151/1 997 Sb., o oceovini majetku ve znéni zdkond &,
12172000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
€. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlisky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve zn¥ni vyhlisky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., & 457/2017 Sb. a &. 188/2019 8b., kterou se provéd&ji n&ktera ustanoveni zdkona &. 151/1997
Sb.

Ocenéni provedeno nékladovym zplisobem bez koeficientu Upravy ceny dle polohy a trhu pp

ZatFidEni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisld nosn4 konstrukce: montovan4 z dflcli betonovych tyfovych
Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 122

Nemoviti v&c je soutssti pozemku

Zastavéné plochy a vyiky podlaZi
Zastavénia  Konstr.

Podlazi Plocha . Soucéin

plocha _ vvSka
1.NP 11,20%39,10 437,92 m- 4,00m 1751,68
2NP 11,90%39,10 465,29 m* 3,80m 1768,10
Soutet 903,21 m® 3519,78
Priiméma vyska viech podlazi v objektu: PVP= 3 519,78 /903,21 =390m
Priméma zastavéna plocha viech podlazi: PZP = 903,21/2 =451,61 m?
Obestavény prostor
Nizev Obestavény prostor
Vrchni stavba 11,20*39,10*4+1,4%17,5%1,80+1 1,90*39,10*%3,80 = 3563,88m’
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastiegeni)

Obestavény

Nizev Typ prostor
Vrchnf stavba NP 3563,88m
Obestavény prostor - celkem: 3563,88 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(8 = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady v&. zemnich praci betonové (ZB) patky s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce Zelezobetonovy skelet s vyzdivkami S 100
3. Stropy Zelezobetonové panelové S 100
4. Krov, stfecha stfecha ploch4 S 100
5. Krytiny stiech Zivi¢né svafovand vicevrstva S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitfnich povrchii dvouvrstvé vipenné omitky S 100
8. Uprava vnéjSich povrchb biizolitové skribané S 100






9. Vnitinf obklady keramické

koupelna, WC, okolo kuchyiiské linky

100

S

10. Schody Zelezobetonové, teraco S 100
11. Dvefe dievéné S 100
12, Vrata - X 100
13. Okna dievéné zdvojend S 100
14. Povrchy podlah PVC, dlaZby S 100
15. Vytépéni ustfedni S 100
16. Elektroinstalace svételna a tFifdzova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace litinové potrubi S 100
20. Vniténi plynovod chybi C 100
21. Ohfev teplé vody déalkové ohfev vody S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy ndkladn{ vytah S 100
25. Ostatni pozérni hydranty, m¥ite, VZT S 100
26. Instalaéni pref, jadra X 100
Vypolet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Lot Koef. Upraveny

’ ) [%] ' obj. podil
1. Zéklady v&. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20
2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40
3. Stropy ) 9,30 100 1,00 9,30
4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytiny stéech S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempii'ské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitfnich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90
8. Upmva vngjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvefe S 3,10 100 1,060 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitinf vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitin{ kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod C 0,20 100 0,00 0,00
21. Ohfev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchynf X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vniténi hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40
25. Ostatni S 5,90 100 1,00 5,90
26. Instala&ni pref. jidra X 0,00 100 1,00 0,00
Souéet upravenych objemovych podild 98,13
Koeficient vy baveni K,: 0,9813







Ocenénf

Zékladnf cena (dle ptil. &. 8) [K&/m?]: = 2 807,
Koeficient konstrukce K; (dle ptil. &. 10): * 0,9930
Koeficient K, = 0,92-+6,60/PZP): * 0,9346
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): o 0,8385
Koeficient vybaven{ stavby K, (dle vypodétu): o 0,9813
Polohovy koeficient K5 (pHl. & 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmé&ny cen staveb K (ptil. €. 41 - dle SKP): bl 2,2250
Zékladn{ cena upravens [K&/m’] = 5723,13
Pln4 cena: 3563,88 m® * 5 723,13 K&/m> = 20396 548,54 K¢&
Koeficient opottebeni: (1- 0,0 %/ 100) * 1,000
Stavba - zji¥tén4 cena = 20396 548,54 K&
Zjisténi v&cné hodnoty stavby

Vypolet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ﬁis]t Koef. g[im::;ll)l'
1. Zéklady v&. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20

2. Svislé konstrukce S 17,40 50 1,00 8,70

2. Svislé konstrukce P 17,40 50 0,46 4,00

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stfecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny stiech S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnit¥nich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnittni obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvefe P 3,10 60 0,46 0,86
11. Dvete S 3,10 40 1,00 1,24
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14, Povrchy podlah S 3,20 50 1,00 1,60
14, Povrchy podlah P 3,20 50 0,46 0,74
15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod C 0,20 100 0,00 0,00
21. Ohfev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40
25. Ostatni S 5,90 100 1,00 5,90
26. Instalagni pref. jidra X 0,00 100 1,00 0,00






Soudet upravenych objemovych podili

Koeficient vibaveni Ky:

93,24
0,9324

V¥polet opotfebenf analytickou metodou
(OP = objemovy podil z pfilohy &. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP =

prepo&itany podil na 100 %)

] OP (st UP PP 5. Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] [%)] (%] [%] St. Ziv. Gisti  celka
1. Zéklady v&. zemnich praci S 820 100,00 1,00 820 8,80 53 150 3533 3,109
2. Svislé konstrukce S 17,40 50,00 1,00 870 934 53 120 44,17  4,1255
2. Svislé konstrukce P 1740 50,00 046 400 430 53 120 44,17 1,8993
3. Stropy S 930 100,00 1,00 930 997 53 120 44,17 4,4037
4. Krov, stfecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,83 53 120 44,17 3,4585
5. Krytiny stfech S 2,10 100,00 1,00 2,10 225 10 40 2500 0,5625
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 060 064 53 70 7571 0,4845
7. Uprava vniténich povrchi § 690 100,00 1,00 690 740 53 70 7571 56025
8. Uprava vngjdich povrchi § 3,30 10000 1,00 330 354 53 85,00  3,0090
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100,00 1,00 1,80 193 53 85,00 11,6405
10. Schody S 2,90 100,00 1,00 2,90 311 53 120 44,17 1,3737
11. Dvete P 3,10 60,00 046 08 092 53 85,00 0,7820
11. Dvete S 3,10 40,00 1,00 1L24 133 53 80 6625 0,8811
13. Okna S 5,20 100,00 1,00 520 558 53 65 81,54 4,5499
14. Povrchy podlah S 3,20 50,00 1,00 1,60 1,72 53 65 81,54 1,4025
14. Povrchy podlah P 320 50,00 0,46 0,74 079 53 80 6625 0,5234
15. Vytipéni S 420 100,00 1,00 420 450 53 85,00 3,8250
16. Elektroinstalace S 5,70 100,00 1,00 570 6,11 53 85,00 15,1935
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 032 53 75,00 0,2400
18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 343 53 85,00 29155
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 332 53 85,00 2,8220
21. Ohiev teplé vody S 1,70 100,00 1,00 1,70 1,82 53 85,00 11,5470
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100,00 1,00 300 322 53 60 88,33 2,8442
24. Vytahy S 1,40 100,00 1,00 140 1,50 53 75,00 1,1250
25. Ostatni S 590 100,00 1,00 3590 6,33 53 380 66,25 4,1936
Opotiebeni: 62,5 %
Ocenéni
Zékladni cena (dle pril. &. 8) [K&/m?): = 2 807,-
Koeficient konstrukce K, (dle pfil. &, 10): * 0,9930
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9346
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8385
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoétu): * 0,9324
Polohovy koeficient K (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zm&ny cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): N 2,2250
Zékladni cena upravens [K&/m’] = 5437,94
Plni cena: 3 563,88 m® * 5 437,94 K&/m’ = 19380 165,61 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 62,5 % /100) # 0,375
Stavba - zjiSténa cena = 7267 562,10 K&






Zji¥ténf vécné hodnoty stavbv po rekonstrukei

Vypolet koeficientu K

Konstrukce, vybavent Obj. podil [%] ‘E,Z? Koef, gg’a::;’l’
1. Zéklady v&. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20
2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
4. Krov, stfecha S 7,30 100 1,00 7,30
3. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempi¥ské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitnich povrehii S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vng&jich povrchil S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitfni obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvefe S 3,10 100 1,00 3,10
12, Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnit¥ni kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod C 0,20 100 0,00 0,00
21. Ohfev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40
25. Ostatni S 5,90 100 1,00 5,90
26. Instalagni pref. jidra X 0,00 100 1,00 0,00
Souget upravenych objemovych podilii 99,80
Koeficient vybaveni K,4: 0,9980

Vypoiet opotfebeni analytickon metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy &. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na d&leni konstrukce, PP = piepotitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP . Opot. Opot.z

Konstrukce, vybaveni %] [%] (%] [%] St. Ziv. st celku

1. Zaklady v&. zemnich praci S 8,20 100,00 1,00 8,20 8,22 53 150 35,33 29041
2. Svislé konstrukce S 17,40 100,00 1,00 17,40 1743 53 120 44,17 17,6988
3. Stropy S 930 100,00 1,00 930 932 53 120 44,17 4,1166
4, Krov, stfecha S 7,30 100,00 1,00 730 7,31 53 120 44,17 3,2288
5. Krytiny stfech S 2,10 100,00 1,00 2,10 2,10 10 40 2500 0,5250
6. Klempﬁ‘ské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,60 1 40 2,50 0,0150
7. ijrava vnitfnich povrcht S 690 10000 100 69 691 1 40 2,50 0,1728
8. Uprava vn&j¥ich povrchi S 330 10000 1,00 330 331 1 40 250 0,0828
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100,00 1,00 1,80 1,80 1 40 2,50 0,0450
10. Schody S 290 10000 1,00 2,90 291 53 120 44,17 12853
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11, Dvete S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,11 1 40 2,50 0,0778
13. Okna S 520 100,00 1,00 5,20 5,21 1 40 2,50 0,1303
14. Povrchy podlah S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,21 1 40 2,50 0,0803
15. Vytapéni S 4,20 100,00 1,00 4,20 4,21 1 40 2,50 0,1053
16. Elektroinstalace § 570 100,00 1,00 5,70 5,71 1 40 2,50 0,1427
17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 0,30 030 1 40 2,50 0,0075
18. Vnitini vodovod $ 3,20 100,00 1,00 3,20 3,21 1 40 2,50 0,0803
19. Vnitin{ kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 13,11 1 40 250 0,0778
21. Ohiev teplé vody S 1,70 100,00 1,00 1,70 1,70 1 40 2,50  0,0425
23. Vnitin{ hygienické vyb. S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,01 1 40 2,50 0,0753
24. Vytahy S 1,40 100,00 1,00 140 140 1 40 2,50 0,0350
25. Ostatni S 590 100,00 1,00 5,90 5,91 1 40 2,50 01478
Opotiebeni: 21,1 %
Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m’]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K, (dle piil. &. 10): = 0,9930
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9346
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8385
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypodtu): % 0,9980
Polohovy koeficient K (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. €, 41 - dle SKP): * 2,2250
Zikladni cena upravens [K&/m’] = 5 820,53

Plné cena: 3 563,88 m® * 5 820,53 K&/m® = 20743 670,46 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 21,1 % /100) N 0,789
Stavba - zji$té&n4 cena = 16 366 755,99 K¢
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ZNALECKY POSUDEK &. 824 — 09/17

o cené nemovité véci — pozemku pare. &, st. 3485 vi. prislusenstvi a soudasti, tj. objektu & p.
2625, zapsaném na LV &, 3152, v katastralnim Gzemi Z4b¥eh nad Odrou, obec Ostrava, okres

Ostrava - mésto

Objednatel posudku:

Ukel posudku:

Datum mistniho Setieni:

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni:

Posudek vypracoval:

Znalecky posudek obsahuje v&etné titulniho listu 15 stran, 3 piilohy a objednateli se pfeddva

ve dvou vyhotovenich.

V Ostravé, dne 9. (inora 2017

Statutarni mé&sto Ostrava
Prokesovo namésti 1803/8
729 30 Ostrava

Stanoveni ceny obvyklé
Objedndvka ¢ 0/0114/2017/0MJ

17.1.2017

17.1.2017




Znalecky posudek ¢ 824-09/17

1. NALEZ

1.1 ZInalecky iikol

Ukolem znaleckého posudku je odhad obvyklé ceny nemovité vEci — pozemku parc. & st. 3485 vi.
piishulenstvi a sou¢4sti, tj. objektu & p. 2625, zapsaném na LV &. 3152, v katastrélnim tizemi Z&bfeh nad
Odrou, obec Ostrava, okres Ostrava - mésto. Ocenéni je zpracovéno na zéklad® objednivky &.
0/0114/2017/0M]J jako podklad pro stanoveni kupnf ceny.

1.2 Prohlidka a zamé&¥eni nemovitvch véei

Mistni Setfenf bylo dne 17. 1. 2017, kdy bylo provedeno chledéni a zamé&Feni oceiiovanych nemovitych vici,
vt. pofizeni fotodokumentace, za piitomnosti znalce a zistupcd objednatele — pani Miskatikové a pani
Ulrichové. Zpracovateli byl umoZnén piistup do objektu, mimo spojovaci chodbu a prostory 1. NP

1.3  Podkladv pro vypracovini posudku

¢ Vypis z katastru nemovitosti &. 3152 pro k. 1. Z4bfeh nad Odrou ke dni 3. 1. 2017, vyhotoveny Ceskym
ufadem zemEémeéfi¢skym a katastralnim — SCD

e Kopie katastrdlni mapy

¢ Objednavka &. 0/0114/2017/OM]J ze dne 10. 1. 2017

¢ Povoleni k uvedeni do trval¢ho uzivani & 1011/72 stavby internatu €. 2 — malometraZni byty 2. — 5. NP,
vydal Odbor vystavby, ObNV Ostrava 3 dne 10. 11, 1972

» Stavebni dokumentace k rekonstrukci objektu Pavlovova, biezen 2015, stupeii DSP, zpracoval Atris s.r.o.

e Smlouva o nijmu nebytovych prostor ze dne 21. 9. 2010

e Dohoda ¢, 44/032/009/12 o uZivani objektu ve vlastnictvi ArcelorMittal Ostrava a.s. na ulici Pavlovova
v Ostravé - Zibfehu ze dne 9. 1. 2012

o Pichled pfijmi a vydaji za rok 2016 objekt Pavlovova
e Udaje a data zji$téné mistnim Setfenim
e Uzemni plén Ostravy
e Cenova mapa stavebnich pozemkd mé&sta Ostravy &, 17
e Data z vefejného seznamu — katastru nemovitost{
e Databaze znalce, tiskové a intemetova inzerce, informace realitnich kancelsH
e PouZité literatura:
- Zikon & 151/1997 8b., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zékond (zdkon o ocefiovani
majetku), v aktudlnim znéni,
- VyhléSka &. 443/2016 Sb., kterou se ménf vyhla¥ka & 441/2013 Sb., k provedeni zikona o oceiiovéni
majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni pozd&jsich ptedpisd.
~ Doc. Ing. Albert Brada¢, DrSc.: Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci (CERM, s.r.0. Brno,
2016),
— Bradaf A., Krejiff P. a kol.: Soudni inZenyrstvi. Akademické nakladatelstvi CERM,Bmo, 1997
— Bradat A.: Znalecky standard &. VII - Ocefiovéni nemovitostl. VUT v Brn&-USI, 1998,
- Brada¢ A., Fiala J.: Nemovitosti (ocefiovani a pravni vztahy). LINDE Praha a.s., 1999
— Cesky statisticky ufad: Maly lexikon obci CR (platnost ke dni ocen&ni)
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14  Vlastnické a evidenén{ Gidaje (Edsteéné) k datu 3. 1. 2017

LV & 3182

Okres: CZ0806 Ostrava - mésto

Katastrdini sizemi: 714305 Zabteh nad Odrou

Obec: 554821 Ostrava .

Viastnik: Podil

Statutirni mésto Ostrava, Prokefovo ndmésti 1803/8, 702 00 Ostrava

Svéfend spréva — M&stsky obvod Ostrava ~ Jih, Horni 791/3, 700 30 Ostrava

B — Nemovitosti:

- pozemek parc. ¢. st. 3485, zastavénd plocha a nddvofi, vyméra 1276 m?, sougésti je stavba &. p. 2625, jind
stavba

Bl - Jind prdva — bez zépisu

C — Omezeni viastnického prava — bez zépisu

Ostatni tidaje viz ptiloha &. 1 tohoto znaleckého posudku

1.5 Priva a zdvadv

Dle listu vlastnictvi &. 3152 nejsou v &4sti C k ocefiovanym nemovitostem zapsana Z4dnd omezeni.
Jiné zévady & préva - vyménky, pachtovni & pfedkupni prava apod. nebyly pi mistnim Setfenf zjistény.
Zpracovateli nejsou zndmy %4dné informace o p¥ipadnych uplatiiovanych restituénich nérocich.

1.6 Dokumentace a skutednost

Zpracovateli byla k dispozici projektovd dokumentace ke stavebnimu povoleni (k rekonstrukci objektu
zroku 2015). Pfi mistnim Setfeni bylo provedeno porovnini stavu uvedencho v katastru nemovitosti se
skute&nosti, pfi¢emz bylo zjisténo, Ze posledni zpiisob uziti objektu byl jako ubytovaci zafizeni s prostory
kanceléfi a ordinaci.

1.7 Postup ocenéni

Pro trzni ocefiovani jsou v odborné literatuf'e nejcastsji pouZivény pojmy trZni cena, trzni hodnota, obchodnf
hodnota a obvykl4 cena. Definice obvyklé ceny je uvedena v zakon¥ &. 151/97 Sb. o ocefiovani majetku ve
Znéni pozdé&jSich piedpist.

V zikonu &. 151/1997 Sb., o oceiiovéni majetku je tzv. obvykl4 cena definovana nésledujicim zpasobem:

. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pFi prodejich stejného,
PpopFipadé obdobného majetku nebo pFi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do jeji vyise se
nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich poméris prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv
2vldstni obliby. MimorFddnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, diisledky pFirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméfi zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvidstni oblibou se rozumi zvidstni hodnota
prikidadand majetku nebo stuzbé vyplyvajici z osobntho vztahu k nim. " Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci
a urci se porovndnim (statistickym vyhodnocenim skutecné realizovanych prodeji).

Mezinirodni ocefiovaci standardy definuji pojem trini hodnota jako odhadnutou cdstku, za kterou by
aktivum mohlo byt vyménéno v den ocenéni mezi dobrovolnym kupwjicim a dobrovolnym proddvajicim p#i
transakci zaloZené na Fddné koncepci podnikatelské politiky a za predpokladu, Ze obé strany jednaly védome,
rozvdZné a bez ndtlaku. Zésadou piitom je, Ze vie by se mélo odvijet od trhu; pokud trh s majetkem daného
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druhu neexistuje, pouZijf se ndhradni metodiky, je viak tfeba upozomit, Ze se nejedné o ocendni na zéklad®
trhu,

Obvykld cena je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln® pouZitelné v soutasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujf soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi proménliva v
tase a je ovliviiovina mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho hospodafstvi, stabilizace
finan¢ni politiky a soukromého podnikini. PouZit{ metod a zpisob stanoveni obvyklé ceny je také ovlivnén i
Gelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zji$t'uje. Podkladem pro stanoveni obvyklé ceny byvéa nejéastéji
stanoven{ nisledujicich hodnot:

- v&cné hodnoty nemovitosti
- vynosové hodnoty nemovitostl
- srovnavaci hodnoty nemovitosti

1.7. 1 Vécna hodnota (Easova)

Jednd se vpodstat® o stanoveni nikladd na vybudovan{ nové stavby (pofizeni pozemku) v soudasnych
cendch (reprodukéni cena stavby), sniZenych o opotiebeni, stanovené piimé&fent ke stafi a skutednému stavu
nemovitosti (¢asova cena, vystihujici redlny technicky stav v ¢ase hodnoceni). Stanoveni vécné hodnoty je
provadéno pomoci ukazateli vyddvanych URS, pomoci cenového predpisu, ndkladovych kalkulaci,
podrobného poloZkového rozpoétu apod. Vécnou hodnotu pozemku lze stanovit porovnénim se skutednymi
prodeji &i nabizenymi cenami, pouZitim cenového pFedpisu, metodou t¥idy polohy apod.

V¥3e opotiebeni staveb se stanovi v % na zdkladé celkového stavu stavby s pFihlédnutim zejména ke stéif
stavby, pfedpokladané Zivotnosti, Gdrzb&, provedenym stavebnim zmé&nam a opravim, zdvaddm a zpisobu
uZzivani. Uvede se pfedpoklad dalsf Zivotnosti (v rocich) s b&’nou tdrZzbou.

1.7. 2 V<nosova hodnota
Vynosova hodnota vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvafet vynos (pfijem).
Vynosové ocenéni by mélo byt provedeno u viech nemovitosti, které dosahuji nebo mohou dosahovat
vynosii z ndjemného, zejména u viech nemovitosti s provoznimi prostory. Toto najemné viak musi byt
stanoveno jako najemné v daném misté a €ase obvyklé, tj. takové, které se na trhu da i skutetn& objektivné
zjistit. Je nuné posoudit s komentifem i vy$i ndjemného uvedenou v uzavienych nijemnich smlouvich v
dob& ocenéni. Obvykla vySe najjemného musi odraZet dany stav nemovitosti. Narok na regulované najemné
je nutné respektavat.
Vynosovd hodnota nemovitosti se stanovuje jednoduchou kapitalizaci stabilizovaného, trvale dosaZitelného
roéniho &istého vynosu piisluSnou mirou kapitalizace, tj. porovndnim s jistinou vloZenou do banky pfi
alternativnim investovani kapitalu:

stabilizovany &isty ro¢ni vynos x 100 (%)
vynosova hodnota =

tirokova mira kapitalizace (% p.a.)
Pii kapitalizaci trvale dosaZitelného roéniho vynosu pfedstavuje vynosovéd hodnota nemovitosti jistinu, ze
které pfi uloZeni do penéZniho ustavu budou Uroky stejné jako roni vynos nemovitosti. Vychazl se z
predpokladu, e majitel nemovitost pronajimé za Giéelem trvale odEerpatelného vynosu. Cisty vynos tvoi
rozdil pfijmd z ndjemného a vydajli, resp. ndkladd vynaloZenych z titulu vlastnictvi, provozovani a
pronajimén{ objektu.
Zdroj vynosu tvofi jednotlivé podlahové plochy staveb urené k prondjmu, rozlifené dle iidelu uZivani a
polohy ve stavbé, Zdrojem vynosu mohou byt 1 béZné pronajimatelné volné &4sti pozemki.
Néajemné pro vypocet vynosu je nutné uvaZovat bez tthrad za plnéni a sluXby spojené s uZvanim (napt. teplo,
teplou vodu, vodné, stotné, el. energii, odvoz TDO, ostrahu apod.).
P¥i vypottu ro¢niho pfijmu se doporutuje uvaZovat se ztratou nijemného ve vygi od 5 % z divodi moZnych
ztrat najemného (€dstedna neobsazenost, neplaceni ndjemného atd.).

Odpotitatelné rocni vydaje (néklady) vynaloZené z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajiméni tvoii
zejména:
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- dail z nemovitosti (staveb i pozemk®)

- pojisténi staveb

- odpisy vyjadfujici jejich ,stfddaci funkci® na obnovovaci investice (ne fietni ani daitové odpisy)
- prumé&rné vydaje na b&Znou Gdrbu a opravy

- néklady na sprivu

Tyto vydaje se u b&€Znych nemovitosti dle lokality, typu pronajimanych prostor a technického stavu pohybuji
vrozmezi 10 - 40 % z hrubého ndjmu.

Piijem nelze potitat z vynosii podnikatelskych aktivit provozovanych v nemovitosti. Jednalo by se o ocenéni
vynosil t&hto podnikatelskych aktivit (resp. podniku), nikoliv pouze nemovitosti. Vy%e miry kapitalizace
musi odrdZet situaci na trhu i rizika daného typu nemovitosti. Kapitaliza&ni mira se n&kdy obecn& uréuje
soudtem &ty zékladnich podminek, které ji ovliviiuji, tzn. miry névratnosti, miry inflace, rizikové miry a
miry ekonomické Zivotnosti.

Stanovena vynesova hodnota vyjadfuje hodnotu celé nemovitosti, tzn. stavby i pozemku.

1.7.3 Srovnévaci hodnota

Jedn4 se o vysledek vyhodnoceni cen neddvno realizovanych prodejii & nabizenych k prodeji nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, polohou, stavem, velikost{, moZnym vynosem, lokaliton apod. Toto
srovnini je provedeno na zdkladé zjisténi a prizkumii znalce, konzultaci s realitnimi kanceldfemi a
pfim&fenym vyhodnocenim nabidky a poptdvky na trhu nemovitosti v dané lokalit&. Uvédi se srovnani jak
celych nemovitosti, tak piipadné cen pozemkt, hladin ndgjmd uvaZovanych ve vynosovém ocenéni, cen
bytovych ploch za 1 m? apod.

Mezi zdkladni vlivy piisobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti: vzdilenost od center mest &i obci, vzdalenost od hlavnich komunikaénich tahd, pfistup
k silniénim &i Zelezni€nim trasdm.

VyuZitelnost nemovitosti: stavebn& - technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost & naopak
piedimenzovanost, Gicel staveb a moZnost adaptace na jiné vyuZzti, kapacita inZenyrskych siti 2 moZnost
jejich Opravy, moZnosti piistaveb a rozSifeni nemovitosti, omezené moZnosti dal¥i vystavby (stavebni
uzAvéry, ochranna pisma)

Viastnické vztahy a zdtéZovd bfemena: stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejich vypovéditelnost,
pfedkupni prava, vécna bfemena, zistavni préva, soudni spory (napf. restituéni spory)

Situace na realitnim trhu: celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané
lokalitg

V posudku musi byt uvedeny zdroje informaci, druh, poloha, srovnivané charakteristiky a hodnoty
srovnédvanych nemovitosti. P¥i pouZivani vlastnich i cizich databdzi cen musi znalec vZdy zvaZovat
aktualnost pouZiti ceny k datu ocenéni. Pro b&Zné nemovitosti (RD, byty, gardZe, chaty, pozemky apod.) je
nutné pfi srovnivaci metod& respektovat srovnatelnou lokalitu srovnivanych nemovitosti, tj. neni moZné
srovnévat nemovitosti z jinych mést, odlisnych lokalit apod. Ve srovnévaci hodnoté je nutné jiZ zohlednit
existujici a nastupujici trendy vyvoje trhu nemovitosti. Vysledkem Setfeni je stanoveni srovnavaci hodnoty,
tj. odhad prodejni ceny ocefiovanych nemovitosti, realizovatelné max. 6-ti mési¢ni zprostfedkovatelskou
smlouvou.

Analyzou vySe uvedenych hodnot je proveden odhad ceny obvyklé, pfifemZ ne ve viech pfipadech je mozno
viechny hodnoty stanovit. KaZdd z vySe popsanych metod md své klady a zdpory. Metoda v&cné hodnoty
tzv. znovupofizeni majetku stile postrada svijj trzni charakter, Nejprikaznéj§i z metod je metoda porovnéni
trznich cen, jestlize pro pouZiti t€to metody méame dostatednou &etmost aktudlnich porovnatelnych hodnot
(cen z realizovanych prodejit). U podnikatelského majetku je diileZita hodnota vimosova.

V daném p¥ipad¢ je pouZita vécnd a srovnavaci hodnota.

Tento odhad obvyklé ceny je zpracovan v souladu s ndsledujicimi obecn{mi predpokiad: a omezuiicimi
podminkami:

- zpracovatel neprovadél Z4dn4 Setfeni smé&fujici k pravosti a spravnosti dokladi slouZicich jako podklady
pro zpracovani tohoto znaleckého posudku
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- zpracovatel vyhotovil znalecky posudek podle podminek trhu k datu ocenéni a neodpovida za pfipadné
zmény, ke kterym miiZe dojit po preddni znaleckého posudku

Platnost odhadu je omezena faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou
cenu.

1.8 Celkovi situace — vieobecné iidaje

Nemovité v&ci se nachdzi v zastavéném fhzemi obce Ostrava, v méstském obvodu Ostrava - Jih, na ulici
Paviovova. Stavba &. p. 2625 s pozemkem je soudasti byvalého nemocni&niho areélu, §ir§i okoli je tvoFeno
zastavbou hromadného bydleni a objekty obfanské vybavenosti. Vzddlenost centra mésta je cca 6 km,
dopravni dostupnost a technicka infrastruktura dobra, zastavka MHD je do 100 m.

Udaje o nemovitvch vécech

Piedmétem ocenéni je samostatné stojici objekt €. p. 2625, ktery je soucdsti pozemku parc. & st. 3485.
Objekt byl plvodné soulssti aredlu nemocnice, jeho posledni zpisob uZiti byl prevdiné jako ubytovaci
zafizeni, s &dsti kancelafskych a zdravotnickych prostor. K datu ocenégni je objekt jiZ del$f dobu bez vyuZiti,
mimo &é4st nebytovych prostor v 1. NP, které jsou uZivany TJ Sokol Hrabiivka (Dohoda o uZivani) a panem
Cholevou (ndjemni smlouva). Objekt je pfistupny ze zpevnéné komunikace na obecnim pozemku pare. &.
612/14, kterd se napojuje na ul. Pavlovova, Objekt je napojen na pipojky inZenyrskych siti — vefejny
vodovod a kanalizaci, venkovni vedeni NN, vytapéni fstfedni teplovodni. MoZnost parkovani na
vymezenych parkovacich stanich.

1.9 Popis ocefiovanych objekti

a) Stavba & p. 2625 na pozemku parc. &. st. 3485

Jedn4 se o samostatné stojici monolitickou stavbu, nepodsklepencu, s 5-ti nadzemnimi podlazimi a plochou
stfechou. Objekt je obdélnikového plidorysu, jeho soudasti je 6-ti podlaini pfistavba vytahii ze zapadni
strany, a v Grovni 1. NP spojovaci chodba navazujici na vychodni sténu objektu. Posledni znamé uZiti stavby
bylo ubytovna, s nebytovymi prostory v1. a 5. NP — kanceldfe, byvalé ordinace, k datu ocenéni je &ast
prostor v 1. NP pronajat.

Dispoziéni feSeni:
1. NP — schodist€, chodby, nebytové prostory, faste€né se soc. zafizenim, pod vytahy technické zdzemi,
spojovaci chodba

2.NP — schodistg, centrdlni chodba, prostory uZivané jako sklepni koje, 12 x ubytovaci jednotka 2+kk o
vyméfe cca 48,00 m2 se soc. zafizenim (umyvadlo, WC, sprchovy kout), naproti schodiSti spolegenské
prostory, 2x jednotka 1+0 o vyméfe cca 24,40 m2 se soc. zafizenim

3. NP - schodistg, centrélni chodba, prostory uZivané jako sklepni koje, 12 x ubytovaci jednotka 2+kk o
vyméfe cca 48,00 m2 se soc. zafizenim (umyvadlo, WC, sprchovy kout), naproti schoditi spoleéné prostory,
2x jednotka 1+0 o vymé¥e cca 24,40 m2 se soc. zafizenim

4. NP - schodit€, centrdlni chodba, prostory uZivané jako sklepni koje s prichodem k vytahim, 12 x
ubytovac{ jednotka 2+kk o vyméfe cca 48,00 m2 se soc. zafizenim (umyvadlo, WC, sprchovy kout), naproti
schodisti spoletné prostory, 2x jednotka 1+0 o vyméfe cca 24,40 m2 se soc. zaf{zenim

5. NP - schodit&, dstfedni chodba, prichod k vytahtim, prostory vybavené soc. zaffzenim (kanceldfe,
ordinace)
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Pronajimatelné plochy — byty a nebytové prostory: cca 3 405,00 m2

Konstrukee a vvbaveni

Zéklady jsou tvofeny Zelezobetonovym monolitickym ro¥tem s izolaci proti zemni vlhkosti, konstruk&ni
systém 1. NP pfi¢né rdmy z monolit. Zelezobetonu s deskou a ztuZujici ZB stény, 2. — 5. NP panelové
montované prefabrikované panely. Stropy jsou Zelezobetonové panely, stfe¥nf konstrukce tvofena panelem
posledniho podlai, s Zivitnou krytinou, klempfiské konstrukce jsou tlplné zpozinkovaného plechu,
bleskosvod osazen. Vn&j$i omitka véipenn4 hladk4 s néstiikem, sokl z kabiince, severni sténa zateplena,
vnitfni omitky jsou vépenné hladké, keramické obklady v soc. zafizeni a byvalych nemocniénich prostorech.
Schodi¥t& Zelezobetonové s povrchem teraco. Dvete hladké plné, prosklené do kovovych zirubni, okna
dfevénd zdvojend. Podlahy lité teraco, PVC, keram. dla¥ba. Elektroinstalace 230/400V, rozvody studené a
teplé vody, ohfev vody vyménikem, odpady svedeny do vefejné kanalizace, plyn nezaveden. Vytdp&ni
Gistfedni teplovodnf z vyméniku Veolia. Vybaveni kuchyni chybi, soc. zatfzeni sestiva ze sprchovych koutd,
splachovacich WC, umyvadel. Vytahy 3x v pfistavbé, piistupné z 1., 4. a 5. NP, pouze pro potieby
nemocnice. Spojovaci chedba v 1. NP je pfizemni s plochou stfechou, obvodovy plast z dratoskla, plivodng
spojovala budovy nemocnice. Vytahovd véZ je provedena jako ocelovy skelet, ktery je oplastény a vyzdény
prvky FEAL.

Objekt je uZivan od roku 1972, s ptistavbou vytahové véZe na vychodni strané objektu v roce 1986. Piivodné
byla stavba zkolaudovéna jako internét s malometraZnimi byty. K datu ocenéni je objekt ve zhor$eném
stavebng technickém stavu, ktery neumoZiiuje jeho okamzité plné vyuziti a je uréen k rekonstrukei. Vytahy
v pfistavb€ nejsou funkéni, ubytovaci jednotky ve 2. ~ 4. NP jsoun &4steén& demontovany a zdevastovany —
schézi otopna télesa, East sanitarniho zafizen, dveini kFidla do bytd, rozvadste a méfidla jsou demontovdny,
€ést vybaveni a konstrukénich prvki je nebo se blizi konci své Zivotnosti,

b) Pozemek parc. &. st. 3485

Pozemek parc. €. st. 3485 je zcela zastavén objektem &. p. 2625 v&. pHstavby vytahové véZe a spojovaciho
kréku. Pozemek je situovdn v méstské zdstavbg, rovinaty, s moZnosti napojeni na elektro, plyn, vefejny
vodovodni fad a kanalizaci.

Dle platného tizemniho planu obce se pozemek nachizi v plo¥e Ob&anské vybaveni.

Dle cenové map\ stavebnich pozemki mésta Ostravy & 17 je pozemek parc. & st. 3485 ocenén ve vysi
980,00 K&/m?.
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2. OCENENI

2.1. VECNA HODNOTA

Ke zji%tEni v&cné hodnoty je pfiméfené vyuZit zdkon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v aktudlni znéni
a vyhld¥ka &. 443/2016 Sb. Vécnou hodnotu pozemku lze stanovit dle cenové mapy, cenového predpisu,
porovndnim se skutetnymi prodeji ¢i nabizenymi cenami apod; v tomto p¥ipadé bylo vyuZito cenové mapy
stavebnich pozemki mé&sta Ostravy.

a) Objekt & p. 2625 - § 12

ZatFidéni pro pot¥eby ocenéni

Budova: G,. budovy pro ubytovan{ studenti, zamé&stnancii apod.

Svisld nosna konstrukce: montovana z dilch betonovych plo$nych

Polohovy koeficient: 1,200

Kéd klasifikace CZ-CC: 113012 Budovy pro ubytovan{ studentil, zaméstnanci apod.
Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.1  budovy hotelit a ubytoven
Koeficient zmény ceny stavby: 2,074

Primérna vyika podlaZzi PVP: 2,83 m

Prismérna zastavéna plocha podlazi PZP: 1 051,38 m?

Obestavény prostor: 18 375,00 m®

Koeficient vybaveni stavby: 0,8422

PodlaZi:
I Nazev ) | V{%a |Zastavéna plocha
| LNP 3. 73m [158,43%15,33 +2x(3,65%0,15H141,10x4,00) |- 1061.23 m?
2NP 2,60m | (62,14x16,88) = 104892 m?
[3.NP 2,60m [(62,14x16,88) ~ B ' 1048,92m?
|4.NP - 2,60m |(62,14x16,88) 104892 m?
SNP__ B 2,60m |(62,14x16,88) = 1048,92 m?|
| Souget: | 14,13m | || 525691 m?
Primérné vyska podlazi PVP: = 2,83m
Primérmna zastavéna plocha podlazi PZP: = 1 051,38 m?
Obestavény prostor OP:

Hlavni &ist: e

INP  [(4,28x58,43x15,33r2x(4,28x3,65x0,151+3,50x41,10x4,000 |1 441382 m’
2NP _ 12,85%62,14%16,88) B 4 208943 m®
3NP  ](2,85%62,14%16,88) = 298943m’
4NP ]12,85%62,14%16,88) - 298943 m’
SNP ((2,85+0,55)%(62,14x16,88)) i4  3566,34m’
PFistavba v¥tahu: - _ .
'LNP  |t4,28x4,515x3,88)+(4,28x10,83x7,75) || 43421m’|
. 2NP 12,85%6,70%7,55) o [ 144,17 m?
3NP 1(2,85%6,70%7,55) o |7 144,17 m?
|4.NP (2,85%6,70x7,55 __ | 144.17 m®
|5.NP (4,20%10,55%6,70) o - 4 296,88 m’ |
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6.NP _ 143,72x10,55%6,70) |5 262,95 m’ |
| Obestavén< prostor — celkem: 4 18375,00 m*
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni Podil
1. Zaklady vEetn& zemnich praci — Zelezobetonovy rost 6,30 % Standardni
2. Svislé konstrukce — montované prefabrikované 15,00 % Standardni
3. Stropy — Zelezobetonové panely 8,20 % Standardni
4. Krov, stfecha — ploch4 (stropni panel) 6,10 % Standardni
5. Krytiny stfech — asfaltové pasy 2,70 % Standardni
6. Klempiiské konstrukce — tiplné z pozink. plechu 0,60 % Standardni
7. Uprava vnitinich povrchit — vdpenné hladké 7,10 % Standardni
8. Uprava vn&jich povrchii — vapenné hladké s nésttikem,
kabfincovy obklad 3,20 % Standardni
9. Vnitini obklady keramické — standardnf v soc. zafizeni a
prostorech nemocnice 3,10 % Standardni
10. Schody — Zelezobetonové s povrchem teraco 2,80 % Standardni
11. Dvefe ~ hladké piné do kovovych zérubnf 3,80 % Standardni 50%
— chybf{ &4st dveinich kifdel Nevyskytuje se 50 %
12. Vrata 0,00 % NeuvaZuje se
13. Okna — dfevén4 zdvojend 5,90 % Standardni
14. Povrchy podlah — lité teraco, keram. dlaZzba, PVC 3,30 % Standardni
15. Vytdpéni — stfedni teplovodni z vymé&niku 4,90 % Standardni 50%
— chybi otopna télesa Nevyskytuje se 50 %
16. Elektroinstalace — 230/400V 5,80 % Standardni 80 %
— demontoviny rozvad&te, méfidla Nevyskytuje se 20 %
17. Bleskosvod —ano 0,30 % Standardni
18. Vnitni vodovod — rozvod studené a teplé vody 3,30 % Standardni
19. Vnitini kanalizace — ze viech hygienickych zafizeni 3,20 % Standardni
20. Vnitini plynovod —nezaveden 0,30 % Nevyskytuje se
21. Ohiev vody — vymé&nikem 2,20 % Standardni
22. Vybaveni kachyni — chybi 1,80 % Nevyskytuje se
23. Vnitfni hygienické vybaveni — WC, umyvadla, sprchy 4,30 % Standardni 30%
— chybf Nevyskytuje se 70 %
24, Vytahy —z 1.NP do 4. NP 1,40 % Podstandardni
25. Ostatni — chybi 4,40 % Nevyskytuje se
26. Instala&ni prefabrikovana jidra 0,00 % NeuvaZuje se
Vypodet koeficientu vybaveni stavby K,:
Zékladni koeficient K4: 1,0000
Uprava koeficientu Ka:
11. Dvefe -0,54 x 1,852 x 3,80 % x 50 % - 0,0190
15. Vytapéni —0,54 x 1,852 % 4,90 % x 50 % — 0,0245
16. Elektroinstalace 0,54 % 1,852 x 5,80 % % 20 % - 0,0116
20. Vnitini plynovod 0,54 % 1,852 x 0,30 % - 0,0030
22. Vybaveni kuchyni —0,54 x 1,852 x 1,80 % — 0,0180
23. Vnitini hygienické vybaveni —0,54 x 1,852 x 4,30 % x 70 % - 0,0301
24, Vytahy 0,54 x 1,40 % - 0,0076
25. Ostatnd 0,54 x 1,852 x 4,40% ~ 0,0440
Hodnota koeficientu vybavenf stavby Ky: = 0,8422
Ocenéni:
ZAkladni cena ZC: 2710~ K&/m?
Koeficient konstrukce K;: X 1,0370
Koeficient K2 = 0,92 + (6,60 / PZP) x 0,9263
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Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 /PVP) : X 1,0420

Koeficient vybaveni stavby Ku: x 0,8422

Polohovy koeficient Ks: x 1,2000

Koeficient zmé&ny cen staveb K;: x 2,0740

Z4kladni jednotkovi cena upraven4: - 5 685,55 K&/m®

Z#kladni cena upravend: 18 375,00 m® x 5 685,55 K&/m? = 104 471 981,25 K¢

Vypotet opotiebenf linesrnf metodou:
Celkovy obestavény prostor: 18 375,00 m®

Hlavni &ist

Podil hlavni &4sti objektu (bez pFistaveb) na cené& objektu:

(16 948,45 m® / 18 375,00 m®) x 104 471 981,25 K&/m? = 96 361 259,90

K&

StaFf: 45 roki

Piedpoklidans dal¥i Zivotnost: 35 rokil

Opotiebeni: 100 x 45 / (45 + 35)= 56,250 %

Odpocet opotiebeni: 96 361 259,90 K¢ x 56,250 % - 54 203 208,69 K&

Pristavba vytahu

Paodil pfistavby na cen& objektu:

(1426,54 m*/ 18 375,00 m®) x 104 471 981,25 K&/m® = 8 110 664,50 K&

Stari: 31 rokh

Predpokladana dal¥f Zivoinost: 35 rokd

Opotiebeni: 100 x 31 /(31 +35) = 46,970 %

Odpotet opotfebeni: 8 110 664,50 K& x 46,970 % - 3 809 579,12 K&
Cena objektu po odedteni opotiebeni: = 46 459 166,74 K&

b) Pozemek parc. & st. 348552

§ 2 — Pozemky oceniné dle cenové mapy stavebnich pozemki

|Parc. & Nézev | Vimera (m’] | Zakladni cena K &m?]| Cena [K¥] |
'st. 3485 | zastavénd plocha a 1276 980, 1250 480~

! nadvofi : | .

Pozemek pare. & st. 3485 — zjiSt€n4 cena: 1250 480,~ K¢

Rekapitulace vécné hodnoty (Casové ceny)

- ~ Nazev 1 Vécnd hodnota (K&) |
Objekt &. p. 2625 v& pHislufenstvi ] 46459 166,74 |
Pozemek parc. &.5t.3485 - T 1250 480,00 |
Celkem zaokrouhleno [ 4770965000 |
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2.2. VYNOSOVA HODNOTA

Vynosova hodnota neni stanovena vzhledem ke stavebné technickému stavu objektu, kdy nelze pfevaznou
vétSinu bytovych a nebytovych prostor bez rekonstrukee okam#ité bezproblémové uZivat,

2.3. SROVNAVACI HODNOTA

V této &ésti posudku bude stanovena hodnota nemovitosti cenovym porovnanim.

Popis metodiky

Srovnivaci metoda, té% komparativni metoda &i metoda srovnatelnych hodnot, je statisticks metoda. Vychéiz
Z toho, Ze z vétiiho podtu mamych entit 1ze odvodit stfedni hodnotu, kterou lze pouZit jako ziklad pro
hodnoceni uréité nemovitosti (pro zjiSténi jeji obvyklé ceny). Srovnéni je provedeno na zéklad® zékladnich
kritérif, kterd bezprostfedn& ovliviiujf vyslednou trini cenu. Kombinace (ndsobeni) nékolika koef. odlisnosti
udava index odlisnosti, ktery vyjadfuje vliv vice vlastnosti na rozdil v ceng. Timto zpiisobem je srovnavana
nemovitost jako celek véetné pfisluSenstvi a pozemku. Srovnatelné hodnoty nemovitosti jsou obvykle
stanovovany dle jiz realizovanych prodej0 (kupnich smluv) nebo se opiraji o Setfeni spolupracujicich
odhadci, realitnich kancelafi v daném regionu, o vlastni databézi a zkuSenosti zhotovitele posudku &i o
realitni inzerci. ;

Jako podklady byly pouzity iidaje z vlastni databéze, informace o uskute&nénych prevodech z vefejného
seznamu (katastru nemovitosti), informace z nabidek z internetovych strének a draZeb, konzultaci s realitni
kancelati

Podle téchto podkladit byly v uplynulé dobé zobchodovany nebo inzeroviny v posuzované oblasti (Ostrave),
tyto objekty:

Srovnavaci objekty:

1. Bytovy diim — Ostrava - HruSov, ul. Plinitkova. Nijemni didm v Hrufov& po
rekonstrukci, vEetné stfechy, zatepleni, vym&n&nych plastovych oken, plovoucich podlah,
zrenovovanych sklepil, soc. zafizeni atd. Diim ma 26 bytd 1+1 o rozmérech 58 m2 a 10
bytii 2+1 o rozm&rech cca 64 m2. V okoli vedkers ob&ansk# vybavenost. Parkovani u
domu. Dim je dile napojen na hlavni méstské f4dy pripojkami elektro, vodovodu, plynu,
odpady do septiku. Vytip&ni domu je el. pfimotopy, gamaty. Celkové vimé&ra pozemku
2465 m2, u¥itnd plocha 2148 m2. (od 04/2016 cena sniZena o 5 mil.). MM reality

Zastavéns plocha m? | 880,00 Fa celkem K& | 20,16 mil. |Datum nab.realizace 12/2016
Yméra pozemki m* | 2465,00 [Redukce ceny 0,70 1okalita Ostrava - Hrudov
Srovnani — Glel obdobny, v&t3{ viméra pozemku, stav lepsi, lokalita obdobna
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2. Bytovy dim — Ostrava P¥ivoz, ul. Zofie Podlipské. Komer¥ni objekt, ur¥eny jako
&inZovni diim, se statusem stavby k bydleni, Diim se nachézi na pozemku o velikosti 715
m2. Objekt je celopodsklepen, mé 3 nadzemni podlazi a jeho celkovy stav je pivodni,
uréen k celkové rekonstrukci. V domé je 9 bytovych jednotek, tfi byty 3+1 a 6 bytli 2+1, z
nichZ jsou 2 pavlagové. Objekt m4 i rozlehlou piidu, kde je moZno vybudovat dalsf bytové
jednotky. Diim je déle napojen na hlavni méstské fady ptipojkami elektro, vodovodu,
kanalizace, plynu. Vytip&ni domu bylo lokalni. UZitna plocha 750 m2. Pro reality

stavéns plocha m? 255,00 Kena celkem K¢& 3,48 mil. E!Datum nab./realizace 12/2016
'Vymé&ra pozemkii m®> | 715,00 [Redukee ceny 0,70 :rl,okalita Ostrava - PHivoz
Srovnéni — G¢el obdobny, v&tii vyméra pozemkd, stav hordf, lokalita obdobné

3. Bytovy diim — Ostrava Hulvidky, ul. BedFiSskd. Ubytovna — objekt ob&anské
vybavenosti. Budova je jednopodlaZni, montovand, okna zdvojena, podlaha lino, keram.
dlaZba s. Kapacita ubytovny je 46 liZek v 26 pokojich. Pokoje jsou dvou i jednoliZzkové.
Spoleéna kuchyfika a socidlni zafizeni. Vytipéni el. pfimotopy, obecni vodovod,
kanalizace. Ubytovnu je moZno vyuZivat k dlouhodobému i kritkcdobému prondjmu
pokojii. Dalsi moZné vyu#iti je jako komeréni objekt, napfiklad sklad. PFistupe po obecni
komunikaci. pozemek o plo3e 810 m2, ktery je zpevnény betonovymi panely. UZitni
plocha 492 m2. Efekt reality.

Zastavind plecha m? 545,00 k“ena celkem K& 2,49 mil. [Datum nab./realizace 112016
Vyméra pozemkii m?> | 135500 Redukce ceny 0,75 Lokalita | Ostrava - Pfivoz
rovnani — el stejny, obdobna vyméra pozemki, stav trochu lepsi, lokalita horsi (okoli)

4. Bytovy diim — Petivald, ul. Ric¢kova. Objekt k bydleni. Budova je dvoupodlaZni,
podsklepend, zdéné konstrukce, okna dvojitd, podlaha lino, keram. dlaZzba. Vytapéni
gamaty, obecni vodovod, kanalizace. Objekt vhodny na vystavbu dotovanych
Komunitnich domi seniorii, zkricené Kodus. Nutmy souhlas obce vydan. Pfistup po
obecni komunikaci.. UZitna plocha 885 m2. Fin centrum reality.

Zastavénd plocham?® | 49500 [CenacelkemKE | 3,50 mil.  [Patum nab./realizace 012017 |
Vyméra pozemki m? | 2029,00 [Redukce ceny 0,70 Lokalita Petivald

ISrovnani — \idel obdobny, v&t$i viméra pozemkd, stav trochu lepsi, lokalita mimo Ostravu

5. Komertni objekt — Ostrava Radvanice, ul. Pikartskd. Ubytovaci zafizenf, které mi k
dispozici 19 jednotek se sprchovym koutem nebo vanou a umyvadlem o vyméfe 20- 60
m2, pritokovy ohfiva¢ vody, samostatny elektrom#r a vodomér. Vytipéni elektrickym
kotlem, nova kanalizace. Druhy objekt je byvaly kinosil, ktery je vhodny jako skladovy
prostor. V blizkosti MHD, klidné bydleni u lesa. V¥hodné investice napr. domov pro
senifry, Z &ésti prob&hla rekonstrukce, Objekt napojen na obecni vodovod, kanalizaci,
elektro. UZitnd plocha 1200 m2. MM reality.
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Zastavéns plocha m? | 345,00 KenscolkemKs | 2,99 mil. [Datem uab/realizace [

11/2016

]
|

Vyméra pozemkii m? | 135500 Redukce ceny 0,70  ILokalita

| Ostrava - Radvanice

Srovnéni —titel stejny, vt vyméra pozemkd, stav trochu lepsi, lokalita mimo soustfeddnou zistavbu

|
|

Stanoveni srovnavaci hodnotn

'Nézev _ | Vychozicena | Mnozstvi (M) |
— | (VG
Kpolony ‘ Kougy J Koybavenost | Kaoprav. dosup. Kpozemty ‘ Jednotkova cena Vi4ha (V) ‘
| (JC) - i
[ Planickova ! 14 112 000~ K& | 2 148,00 m?
1,00 1,40 AL 1,00 i 1,00 1,15 4 080,64 K& 1,0
1 Podlipské 2436 000,- K& 750,00 m?
1,00 0,80 0,85 | 1,00 1,15 4 153,45 K¢ 1,0
Bedfidski 1 867 500~ K¢ 492,00 m?
1,00 1,10 | 0,97 1,00 1,12 3176,24 K& 1,0
Pettvald,Rickova 2450 000~ Kg¢ 885,00 m?
0,95 0,90 0,97 1,00 | 1,20 2 781,66 K& 1,0 |
Pikartska 2093 000~ K¢& 1 200,00 m?
| 099 1,15 1,00 1,00 LIS | 1332,16Ké 10 |
kde JC=(VC/M)/ (Kapototy * Katay x Kybavenost X Kdoprav. dostup. X Kpozemky)
Minimalni jednotkova cena za m*: 1332,16 K&
Primérn4 jednotkovd cenazam? (X JCx V) / X V): 3 104,83 K¢
Maximéln{ jednotkov4 cena za m%; 415345 K¢
Stanoveni porovnivaci hodnoty:
Stanoven4 jednotkovd cena za m?: 3 104,83 K&
Jednotkové mnoZstvi; x 3 405,00 m?
Porovnévacf hodnota: = 10 571 946,15 K&

Vysledn4 porovnivaci hodnota:

Rekapitulace srovnavaci hodnoty

10 571 950~ K&

~ - Ndzev 1

Srovndvaci hodnota (K& 1

Pozemek parc. &. st. 3485 V&. stavby &. p. 2625

—

10 571 950,00 J
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3. REKAPITULACE A ZAVER OCENENI

Rekapitulace cen
Vécn4a hodnota 47 709 650,00 K&
Vynosovi hodnota nestanovena
Srovnavaci hodnota 10 571 950,00 K¥

Pro stanoveni odhadu obvyklé ceny (irZni hodnoty) se vychdzelo z obecn& uZivanych metod, tj.metody
vécné, vynosové a porovndvaci. Odhad trin{ hodnoty je proveden na zékladé posouzeni zjisténych hodnot.
Nejvétsf diraz pfi ocenéni je kladen na souéasny stav trhu s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptévky s
pfedpokladanym vyhledem na n&kolik rokd, ddle na vné&jsi i vniténi vlivy, tj. napf. technicky stav, fyzické
opottebeni, moriln{ opotfebeni, umisténi lokality, obanskd vybavenost, demografické podminky, stabilita
uzemi ve vztahu k Gzemnimu pldnu, Zivotni prostfedi, atd.

V soudasnosti je objekt ve zhorSeném stavebné technickém stavu, ktery vyZaduje rekonstrukei. Svou
polohou, architcktonickym a dispoziénim feSenim a vreakci na trZni prostfedi nabizi vyuZiti nap¥. jako
ndjemni bydleni nebo socidlni ¢ zdravotnické vyuZiti (domov diichodci, 1é€ebna apod.)

Vy3§i a trzné neakceptovatelnd je majetkova hodnota znovupofizeni na principu nahrady sou¢asného stavu s
pfisluSnym opotiebenim, tedy vécna hodnota (Casova cena) ve vy$i 47,709 mil. K&, ktera vsak neodraZi trzni
hodnotu nemovitosti. Vynosové hodnota nebyla pro stavebng technicky stav oceiiovaného objektu stanovena.
Srovnivaci hodnota byla stanovena ve vysi 10,57 mil. K&,

Pfi odhadu obvyklé ceny nemovitosti bylo pfihlédnuto k technickému stavu objektu, k umisténi nemovitosti
v obci, pronajimatelnosti objektu, dostupnosti dopravni a ob&anské vybavenosti, k moznému jinému vyuZiti
nemovitosti, velikosti a poptivce realitniho trhnu apod. Po porovndni zjist¥nych hodnot a zvéZeni viech
aspektli byla navrZena obvykld cena (trimi hodnota) nemovité véci — pozemku parc. & st. 3485 v,
prislusenstvi a soutésti, tj. objektu & p. 2625, zapsaném na LV & 3152 v katastrilnim tizemf Zabfeh
nad Odrou, obec Ostrava, okres Ostrava - mésto, ve vysi

10 600 000,00 K&

Trini hodnotu nelze exakiné stanovil, Ize fi pouze odborné odhadnout, a to predev§im v soudasném
nestabilnim trinim prostFedi. PFi umisténi nemovitosti na béZném trhu s nemovitostmi se mide skutecné
dosazend kupni cena od této hodnoty Iisit.

Prohla%uji, Ze p¥i provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezévislou
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Znalecks dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze dne 17,
bfezna 2009 pod &,j. Spr. 588/2009 pro zékladni obor Ekonomika, odvé&tvi ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky posudek je zapsén pod pofadovym &islem 824-09/17 znaleckého deniku. Znaletné a dhradu

nékladii G¥tuji podle piiloZené likvidace.

Soupis pFiloh

Pfiloha &. 1 Kopie vypisu z katastru nemovitosti €. 3152 pro k. i. Zébteh nad Odrou
Pfiloha &. 2 Kopie katastralni mapy
Piiloha &. 3 Fotodokumentace
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.01.2017 10:35:02

Viyhotoveno beztiplatné délkovym pfistupem pro Géel: Ostatnl ginnosti, &.: 1 pro Statutdml mésto Ostrava
Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.dzemi: 714305 Zabfeh nad Odrou List vlastnictvi: 3152
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou diselnych fadich (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Statutérni mésto Ostrava, ProkeSovo namésti 1803/8, 00845451
Moravska Ostrava, 70200 Ostrava

Svéfend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi obce
Méstsky obvod Ostrava-Jih, Horni 791/3, Hrabivka, 70030 00845451-004
Ostrava
CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpiisob ochrany
St. 3485 1276 zastavéna plocha a

nadvofi
Soucdsti je stavba: Zab¥eh, &.p. 2625, jind st.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 3485

Bl Jiné prdva - Bez zépisu

C Omezeni vlastnického préva - Bez zapisu
D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zépiéu_
E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
© Smlouva kupni =ze dne 22.04.2013. Priavni déinky vkladu prava ke dni 30.04.2013.
V-4011/2013-807

Pro: 8tatutarni mésto Ostrava, ProkeSovo namésti 1803/8, Moravské RE/1C0: 00845451

Ostrava, 70200 Ostrava
M&stsky obvod Ostrava-Jih, Horni 791/3, Hrabtvka, 70030 00845451-004

Ostrava

F Vztah bonitovanYch]Bﬁdné ekclogickych jednotek (BPEJ) k parcelidm - Bez zépisu

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrilni Grad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Ostrava, kéd: 807.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.01.2017 10:47:19
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévn katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovi3té& Ostrava, kéd: 807.
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KUPNi SMLOUVA

o pfevodu viastnického rdva k nemovité vée
ve smyslu ust, § 2128 a ndsi. zdkona & 89/20]2 8b., obcansky zakontk, v platném znéni
(ddie jen ,, Smlouva” nebo »tato smlouva ")

Smiuvni strany:

L. Proddvajict:
Statutirni misto Ostrava
IC: 00845451
DIC: CZ00845457 (platce DPH)
Prokesovo namesti 1803/8
729 30 Ostrava

Msisky obvod Ostrava-Jih

IC: 0084545]

DIC: CZ0084545] (platce DPH)

Penéni astav: KB Ostrava-Hrabiivka

Cislo Gé&tu: 19-1520761/0100

Hornf 79173

700 30 Ostravg — Hrabiivka

zastoupena Bc. Martinem Bednéfem ~ starostoy

(déle jen nProddvajici*)

Sidlo: Bukovanského 1342/11, Siezsks Ostrava, 710 00 Ostrava

spolek zapsany y Krajského soudu v Ostrave, oddil L, viozka 16261,
Zastoupena Ing. MatouSem Hébou — pledsedou spolky

(déle jen nkupujict)
(prodévajfci a kupujici spoletng d4le také jako ,,smluvns strany™)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roky vsouladu s ust, § 2079 zdk & 89/2012 Sb.,
obcansky zdkonik, v Platném znéni, tuto

kupni smlouvy

1/11 kupel smiouva & 356/1770M)
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Statutirni mésto Ostrava Smlouva

méstsky obvod Ostrava - Jih
GFad méstského obvodu

Clének 1.
Uvodni ustanovenf
1. Prodavajici prohladuje, Ze statutdrni mésto Ostrava je vyluénym vlastnikem nemovité
véci, 2 to pozemku parcela &, st. 3485, zastavénd plocha a nédvoti o vyméfe 1 276 m’,
jehoZ soutésti je stavba &p. 2625, jiné stavba, to vie zapsané v katastru nemovitosti
vedeném Katastrélnim OFadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastrilni pracovikté
Ostrava, na listu vlastnictvi & 3152, pro obec Ostrava, okres Ostrava - mésto,
katastréln{ Gzemi Z4bkeh nad Odrou (déle jen ,, Nemovitost). Podle &l. 9 odst. 1 obecné
zévazné vyhlasky statutirniho mésta Ostravy &. 14/2013, Statut mésta Ostravy, ve
znéni pozd&j¥ich ptedpist, je vyse specifikovand Nemovitost svéfena méstskému
obvodu Ostrava-Jih do sprévy.
2. Prodévajici déle prohlaSuje, Ze je viastnikem:
a. projektové dokumentace na stavbu .Rekonstrukce objektu Pavlovova 2625/31,
Ostrava-Z4b¥eh® pro tizemni ¥izenf (déle jen ,,DUR") a
b. projektové dokumentace na stavbu ,Rekonstrukce objektu Pavlovova 2625/31,
Ostrava-Z4bieh* pro stavebni povoleni (déle jen »DSP*),
které pro prod4vajiciho vypracovala spolenost ATRIS, s.r.0., 1C: 28608909, se sidlem
Obtanskd 1116/18, Slezské Ostrava, 710 00 Ostrava, na z4kladgé smlouvy o
dilo &. 6/034/030/2014 ze dne 9. 10, 2014, ve znéni dodatku &. 1 ze dne 11. 4. 2016.

Cléanek I1.
Uéel smlouvy
1. Prodavajici uzavird s kupujicim tuto smlouvu za utelem, aby kupujici na Gzemf tvofeném:

a) pozemky, které ma kupujici na zékladé Néjemni smlouvy & 224/17/0MJ ze
dne 14. 8. 2017 (dile jen ,,Ndjemni{ smlouva') v ndgjmu, a to konkrétné:

i. &ést parc. & 612/14, ostatni plocha, jind plocha, o vyméfe 40 139 m?,
ii. parc. & 613/6, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 1 149 m’ a
jii. parc. & 613/35, ostaini plocha, jiné plocha, o vyméfe 1 012 m%;

b)  pozemkem parc. & st. 3487/5, zastavéna plocha a nédvofi o vyméte 502 m’, jehoZ
soutdsti je stavba bez &.p./8.¢., jind stavba, ktery je predmétem dalsi kupni smlouvy
mezi smluvnimi stranami, &

c) pozemkem, kter§ je pfedmitem této kupni smlouvy, jehoZ souddsti je
stavba &.p. 2625, jind stavba,

vie v katastrilnim vizemi Z4bfeh nad Odrou, vybudoval sporiovni centrum s pracovnim

oznatenim projektu Fotbalova akademie (ddle jen n2ldmér®).

2. Zémér kupujiciho spotivé zejména v ndsledujicim:

a) vybudovini dofasnych staveb — dvou fotbalovych hfist s um&ym povrchem,
jednoho fotbalového hfisté s ptirodni travou, dale tréninkové loutky a hfi$t&ém pro
tenis, to na pozemcich uvedenych v odst. 1 pism. a) tohoto &lénku (déle jen
Sportoval aredl”),

b) vybudovéni Zaten se socidlnim zizemim vbudové bez &.p./Ee. uvedené
v odst. 1 pism. b) tohoto &lanku pro Sportovni aredl;

kupn! smiouva & 356/27/0M)
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Statutérnf mésto Ostrava Smiouva

* méstsky obvod Ostrava — Jih

tifad méstského obvodu

¢) vybudovén{ akademie v budovs &p. 2625 uvedené v odst. | pism. c) tohoto
tldnku, plitem? budova akademie bude obsahovat nisledujfci:

i. patro s bytovymi jednotkami pro hréte ve vekuy 19-2] let, kteH dokonéili
stfedofkolské studium, maji potencidl se prosadit v reprezentaci a
profesionalnim fotbale, ale ziroves; Je¥t& nemajf podepsanou profesionalnf
smlouvu zarugujics piijem pro zcela samostatny Zivot. Bytové jednotky
budou slouZit také pro trenéry mlédeZe;

ii. patro subytovanim interndtntho typu a jidelnou pro zajistént ubytovén{ a
celodenni stravy hraim ve vaky 16-19 Jet;

fii. patro s uSebnami a zasedacimi mistnostmi, ve kterych bude probfhat vyuka
stfedo3kolského oboru sportovni management;

iv. patro s gymnastickym sdlem, posilovnou a ordinaci fyzioterapeuta, které
budou slouzit jak hradim akademie, tak vefejnosti;

V. patro se Satnami a socilnfm zdzemfm pro hré&e, rozhodd{ a trenéry a
kancela¥skymi Pprostory pro trenéry.

3. Kupujici se Zavazuje ptedlozit prodavajicimu ve lhdté do 2 (slovy: dvou) let ode dne
podpisu této smlouvy souhlas, povoleni nebo jiny doklad pHslusného stavebniho GFady I
umoziujici v souladu se 24k. &. 183/2006 Sb., o tizemnim Plénovani a stavebnim fidu, ve ;,'
néni pozd&jich pledpisi (dale jen , stavebns zdkon"), realizovat vetkeré stavby uveden¢ J
v predchozim odstavci (déle jen wStavby"). 1
4. Kupujici se zavazuje predloZit prodavajicimu ve 1hits do 5. (slovy: p&ti) let ode dne h
podpisu této smlouvy: ;
a) kolaudaéni souhlas ke Stavbam nebo
b) souhlas prislugného stavebniho Gifadu s uZivanim Staveb nebo, [
¢) pokud souhlas pHshiiného stavebniho ifadu nebude vydan, ozndmeni o zém&m t
uZfvini Staveb opatieny podacim razitkem podatelny mistng piishuiného !
stavebniho d¥adu a zérovesi prohldSeni kupujiciho, %e mu nebylo ve thité 30-ti dni i
ode dne, kdy ozndmeni dodlo stavebnimu (fadu, dorugeno rozhodnutf, kierym i
uZivni Staveb stavebn{ tfad zakézal, nebo !‘="-
d) jiny doklad prokazujici opravnén{ uivéni Staveb dle stavebntho zdkona.

Clének III.
Predmét smlouvy l
1. Proddvajici timto za podminek dohodnutych v této smlouv€ prodivd ze svého i
v¥lutného viastnictv( Nemovitost specifikovanou v Slinka 1. této smlouvy do [
vyluéného viastnictvi kupujiciho.
2. Kupujici Nemovitost specifikovanou v &linku X této smlouvy za podminek
dohodnutych v této smlouvs do svého vyluéného viastnictyi kupuje.
3. Nemovitost specifikovans v &ldnky L odst. 1 této smlouvy se prevédi s veskerymi jejimi
soudastmi a pHislulenstvim, véetns phipojky vody, ptipojky kanalizace, pfpojky nizkého
nap¥tl a piipojky délkového tepla.

kupnf smiouva £. 356/17/0M)
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Statutérnl mésto Ostrava
méstsky obvod Ostrava - Jih Smiouva
Gfad méstského obvody

4. Prodévajici dile za podminek dohodnutych v této smlouv& prodivé kupujicimu té2

5. Kupujfei projektové dokumentace specifikované veldnku 1. odst. 2 této smlouvy za
podminek dohodnutych v této smlouvé do svého vyluzného vlastnictvi kupuje,

Clinek IV,
Kupnf cena a 2piisob jeji Ghrady

Smluvni strany se dohodly na kupnf cen za pfevod Nemovitosti ve vysi 10.600.000,- K¢&

(slovy: deset milionfi Sest set tisic korun &eskych) — (dédle jen ,.Kupni cena I*), kterd

odpovid4 cen¥ obvyklé stanoveng znaleckym posudkem &. 824-09/17 z¢ dne 9. 2. 2017, ve

véci stanovenf ceny obvykié, vyhotovenym znalcem v obory ceny a odhady nemovitost{

Ing. Petrou Vafekovou (déle jen ,,Znalecky Posudek™), Jedna se o osvobozené plnéni dle §

56 zdkona &. 235/2004 8b., o dani z pFidané hodnoty, ve zngn{ pozdejSich predpisi.

2. Kupni cena uvedens v odst, 1. tohoto &ldnku bude kupujicim prodavajicimu uhrazena z
viastnich zdrojti do advokétni tschovy advokdtni kancelife KLIMUS & PARTNERS
sro., IC: 03373444, se sidiem Her3picka 813/5, PSC 639 00 Brno, zastoupené Mgr.
AleSem Vejrem, advokatem zapsanym v seznamu advokati Ceské advokatni komory pod
& 16331 (dale jen »Schovatel®), na jeho fischovni ucet vedeny u Komertnd banky, a.s.,
tislo w&tu: 107-462830287/0100, pod VS: 2010617, a to nejpozdgji do S-ti pracovnich dni
od podpisu této smlouvy, o &mZ smluvni strany se schovatelem uzaviou samostatnou |
smlouvu o advokatni tischove penéz a listin, i

3. Kupujicf se Zavazuje nahradit prodavajicimu  naklady vynaloZené na zpracovani '
Znaleckého posudku ve vysi 12.500,- K¢ (slovy: dvanéct tisic pét set korun &eskych), a to Ilo

prodévajiciho vedeny u Komerén{ banky, a.s., &.6. 19-1 520761/0100, VS: 9190400442
4. Smluvnf strany se dile dohodly na kupnf cené za projektovou dokumentaci DUR ve vySi
84.700,- K& (slovy: osmdesst &tyti tisic sedm set korun Ceskych) — (dile jen wikpni cena
Z“) a na kupni cené za projektovou dokumentaci DSP ve vyli 290.400,- K& (slovy: dvé st& ¥
devadesét tisic &tyfi sta korun Seskych) — (déle jen wKupni cena 3,
5. Kupni cena 2 a 3 bude kupujicim uhrazena do 10-t; (slovy: deseti} dnti ode dne podpisu
této smlouvy na bankovni fidet prodévajictho vedeny u Komeréni banky, a.s., &6. 19-
1520761/0100, VS: 9190400442,

Clének V.
Prohlé&¥enf smluvnich stran
1 Proddvajici prohlasuje, %e na Nemovitosti hevéznou Z4dné dluhy, zéstavni préva, vécng
bfemena, préva ndjmu &i Jiné smluvn{ zivazky, vyjma nasledujiciho:

a) Dohoda &. 44/032/009/12 ze dne 9. 1. 2012 uzavfen4 mezi prodévajicim na strang
poskytovatele a spolkem TJ SOKOL HRABUVKA, z.s., IC: 13644637, se sidlem
Adamusova 1500/4, Hrablivka, 700 30 Ostrava, na stran& uZivatele (déle jen
wUlivatel*), na jejimZ zgklade prodavajici pfenechal Uzivateli do uZivini &4st

4/131 kupni smiouva & 356/37/0M)
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Statutdrni méste Ostrava
méstsky obvod Ostrava - Jih Smiou va

UFad méstskeho obvody

b)

b)

pledméty koupg, konkrétme Prostory v 1.NP, kters Jjsou specifikoviny v Pfiloze
¢ 1téo stlouvy, kters Je jeji nedilnoy soud4st;
smlouva o uzavieni budoucs smlouvy o zizens vécného bfemene - sluZebnost;,

piipojkového pilffe pod nazvem stavby »Ostrava, Plepojeni odbem do DTS
O8_8642“, a gile prévo pro (EZ Distribuce, a.s. provest stavbu kabeloye

»Ostrava, pfepojent odbéry do DTS 0S_8642+ vdéice cca 268 bm na gss¢i

smiouyva o Privu  provgst stavby ¢, IBU1TIOMT 5 Spole¢nosti

kupn smiouva & 356/27/0M)
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Statutdrmi mésto Ostrava
méstsky obvod Ostrava =Jih
Ufad méstského obvody

AT & B RS PR S

pracoviSté Ostrava, na LV g, 2378, pro obec Ostrava, okres Ostrava - mésto,
katastrélnf izem{ Z4breh nad Odrou,

- Kupnjicf bere na védomi, %e ve vztahu ke stavbé& — spojovacf kréek specifikovany v odst. 2

pism. a) tohoto &lsnky této smlouvy spolecnost BETAMED.CZ Property s.r.0. poz4dala

spojené stavby, o dems Jje uzavfena smlouva o pravu provést stavbu specifikovang
v odst. 1 pism, ) tohoto ¢ldnku,

4. Prodavajici déle prohlasuje, ze
i

pfed uzavienim této smlouvy neuzavfel ohledns Nemovitosti se tretf osobou
Zidnou kupni smlouvy, smlouvy o smlouvé budouc] kupni, jinou smiouvu &
pfislib, jejim? predmeétem Je pfevod vlastnického préva nebo zatiZen{ Nemovitosti
napf, z4stavnim prévem, véecnym bfemenem apod., nenf-li v této smlouve uvedeno
jinak;

ii. po uzavenf této smlouvy Nemovitost nijak nepfevede ani nezatisf zavazky ve

iii. ke dni uzavieni této smlouvy vlastnické prave prodivajiciho k Nemovitosti nenf

iv. neni mu znémo, e by si jakakoliv treti osoba &inila jakékoliy privo, nebo narok

soudy, vztahujici se k Nemovitosti, a to anj spory tykajici se ndjemnich a

smlouvg uvedeno jinak;
vi. je oprévnén tuto smloyvu uzaviit a f4dné plnit zévazky v nf obsagené.

5. Prodévajicf vyslovn upozorivje kupujiciho na vady Nemovitosti technického charaktery,

Zejména:
i.  rozvody elektroinstalace Jsou ptvodni,
ii. rozvody vodoinstalace Jjsou piivodni vetn zafizovacich predmétd, kter¢ na
n&kteryich mistech v objektu chybi,
fii.  rozvody Vytép¥ni jsou piivodni,

iv.  dvefeaokna jsou piivodni, potkozené,
kupni smiouva & 856/17/0M1

ORTDAVA_ L

Smlouva
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méstsky obvod Ostrava - jin

Grad méstskeého obvady
V. stfedni krytina Je pivodni,
Vi.  vytahy Jjsou nefunkéng,

vii. Plynoinstalace neng Zavedena,
Vifi.  televiznf 4 rozhlasovy pHijem heni zajistén, pivodni rozvody spoledné televiznf

7. V névaznosti naodst, 1, 2, 3, 5 a 6 tohoto Slanku kupujfct Prohlasuje g &inf nespornym, e

Clanek VI,

Clének V11,
Zcizenf a zikaz zatiZeni
1. Kupujici touto smlouvou sjedngvs ve prospéch Prodévajiciho povinnost kupujiciho
spotivajici v zakary, zcizeni a zikaz, 2atiZeni Nemovitostj.
2. Zékaz zcizenj g zékaz zatizeni Nemovitosti se sjednava jake Privo vécné a bude zapséno
jako vécné Prévo do katastry hemovitosti souasng vkladem Vlastnického Préva

kupujictho die této smiouvy,
7/11 kupni smiouva &, 356/17/0M
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Statutérni mésto Ostrava
méstsky obvod Ostrava - Jih
(ffad méstského obvodu

3. Zékaz zcizenf a zikaz zatiZenf{ Nemovitosti se sjednévé na dobu 5-ti (slovy: péti) let ode

dne uzavient této smlouvy, ktera odpovida spinéni povinnosti kupujictho sjednané v &lénku
1L odst. 4 této smlouvy.

- Smluvni strany shodné prohlasujf, %¢ dobu trvan{ zAkazu zcizenf a zikazu zati¥eni

specifikovanou v odst, 3 tohoto &l4dnku této smlouvy povafuji za dobu urditou a
pliméfenou a zdrovesi odivodnEnou véZnym zéjmem prodévajictho na omezeni
vlastnického préva kupujfciho k Nemovitosti, ktery je hoden pravod ochrany,

. Listinou, na jejim¥ z4klad® bude proveden vymaz zékazu zcizeni a zdkazu zatiZen{

z katastru nemovitosti, bude souhlasné prohl4Sent prodivajictho o zénikn zékazu zcizenf a
zékazu zatiZeni,

. Pro piipad, 2e kupujicf porusf zakaz zcizenf a/nebo zékaz zatiZeni Nemovitosti, smluvni

strany sjedndvaji smluvn{ pokutu ve vySi 2.000.000,- K& (slovy: dva miliony korum
ceskych).

- Smluvni pokuta sjednand dle predchozfho odstavece nemd vliv na piipadny narok

prodévajiciho na nihradu Skody vznik]é porusenim sjednané povinnosti.

- Smluvnf strany se dohodly, e smluvni pokuta je splatné ve [hité 10-ti (slovy: deseti) dni

ode dne doruceni vyzvy kupujicimu k jeji tihradg.

Cldnek VIIIL,
Ostatuf ujedndni

. Kupujici nabyde vlastnické pravo k Nemovitosti vkladem do katastru nemovitosti u

Katastrélniho &¥adu pro Moravskoslezsky kraj, Katastrslni pracovisté Ostrava. Stejné tak i
ostatni préva sjednand v této smlouvé jako priva vEcnd opravnény nabyde jejich vkladem
do katastru nemovitosti. Smluvni strany se zavazuji udinit vie potfebné a poskytnout si
navzijem velkerou soudinnost, aby vklad vlastnického prdve kupujiciho a ostatnich
véenych priv vyplyvajicich z této smlouvy pro prodavajiciho mohl byt proveden bez

pritahi.

. V piipad?, Ze plisludny katastralnf 1ifad névrh na vklad prav dle této smlouvy z jakéhokoliv

ditvodu zamitne & plerusf fizeni, zavazujl se smiuvni strany pfijmout veSkerd potfebné
opatfenf a provést pravni jedn4ni nutné k odstranZni nedostatk a vad, které byly divodem
zamitnutf ndvrhu &i pferuden fizeni, a to neprodlend poté, co se o této skuteEnosti dozvidi
tak, aby bylo moZno vklad prév dle této smlouvy provést v co nejkrat¥i dobe. JestliZe se
tyto vady uk4?i jako neodstranitelné, zavazujf se smluvn{ strany dohodou nahradit plipadné
neplatné/neddinné ustanoveni této smlouvy novym ustanovenim platnym/6&innym, které
nejlépe odpovidé plivodné zamy¥lenému Geelu ustanovent neplatného/netiinného.

. Pokud dojde k pravomocnému zamitnuti nebo k zastaveni fizeni o povoleni vkladu prév

dle této smlouvy katastrilnim ufadem, zavazujf se smluvni strany ve lhité¢ 3 mésicd od
doruten{ takového rozhodnuti uzaviit opstovné tuto smlouvu s tim, Ze v jejfm textu
odstrani, upravi & doplni vidaje, které byly divodem pro nepovoleni vkladu priva do
katastru nemovitost! dle této smlouvy a soudasné vypracujf novy nédvth na vklad
Plisludného/pfisluinych prév do katastru nemovitosti a upravi & doplni jej o podklady,
nebo informace, pro které nebylo ndvrhu na vklad préva dle této smlouvy vyhovéno.

kupnd smiouva & 356/17/0Mi
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4. Névrh na zahdjenf Hzent o povolenf vklady prév dle téro smlouvy do katastry nemovitost{
neni Zidny tdastniky této smlouvy oprivngn podat dfive, nez bude Kupnf cena 1
uhrazena v soulady § Sldnkem IV, této smlouvy. Nivrh ng vkiad priv dle téo smiouvy
do katastru nemovitostf pods statutdraf 2dstupce schovatele, Megr, Ale¥ Vejr, advokit,
kterému za tim Welem udslj smiuvn{ strany, nebo alespoit jedng 2 nich, plnoy moc,

5. Smluvn{ strany se d4le dohodly, e Sprévnf poplatek za vklad viastnického priva do
katastru nemovitosty, jakos ; Jinych vécnych Prév dle této smlouvy, uhrad{ kupujici,

6. Smiuvnj strany berou na v&domi, Ze dari 2 nabyt{ nemovitych véci neng Zahrnuta v kupn{
cené. Poplatnfkem dana z nabyt{ nemovitych vécf je kupujief,

7. Prodévajici kupujfei se dohodli, ¢ Nemovitost je prodavans jak stoji a lexq (tihrnem) dle
ustanoveni § 1918 24kona &, 89/2012 Sb., obéanského zékoniku,

8. Smluvni strany ge dohodly, e Nemovitost bude prodévajicim piedéna a kupujicim

Pledévact protokol.,

9. Smluvni strany shodng prohladuji, ze pfed podpisem této smlouvy Pprodavajicf predal a
kupujfei prevzal listiny souvisejici s Nemovitosti, Pfiemz listiny Jsou blize specifikovany
Vv pledévacim Protokolu, ktery Je jako Piiloha &, 2 nedflnou soudasti tétg smlouvy,

Clének IX,
Odstoupeni og smlouvy
1. Smhluvni strany se dohodly, e prodavajici je Opravnén od téty smlouvy odstoupit,
v pfipadg, 3¢ kupujici nesplnf svou povinnost uvedenou v &lanky J1. odst. 3 a/nebo 4 o

Ee—i

4, Smhuvnf strany sjedngvaj{ pravni domnénku, e 2zasilka odeslang s VYuZitim provozovateje
postovnich sluZeb se mg za darudenou tiet{ Pracovni den po odesl4n; ’
Clének X, '

Smluvni pokuta

e
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Séstky, kterd pfedstavuje at’ uz kladny nebo zéporny rozdil mezi Kupni cenou dle této
smlouvy a hodnotou Nemovitosti v okamziku vzniku néroku prodivajictho na smiuvni
pokutu dle tohoto odstavee.,

. Smluvni pokuta sjednani dle predchoziho odstavce pemd viiv na plipadny nérok

prodévajiciho na néhradu Skody vzniklé porufenfm sjednané povinnosti.

. Vznikem néroku prodsvajictho na zaplaceni smluvni pokuty dle této smlouvy zévazek

kupujictho dle této smlouvy nezanik4.

. Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni pokuta Je splatnd ve Thité 10-i (slovy: deseti) dni

ode dne dorudeni vyzvy kupujfcimu k jeji tihrad,

Clének X1.
Vypovid' ndjemnf smlouvy

. Smluvni strany této smlouvy jako smiuvni strany Néjemni smlouvy dle &lénku II. odst. 1

pism. 8) této smlouvy timto sjednavaji vedle divoda uvedenych v Néjemni smiouvé dal¥f
moZnost vypovédi Néjemni smlouvy ze strany prodévajiciho jako pronajimatele, a to
z divodu odstoupeni prodavajfctho od této smlouvy.

. Vypovéd’ Néjemni smlouvy z uvedeného divodu sjednévaji smluvni strany bez vypovédni

doby s dinky ke dni dorudeni vypovidi kupujicimu Jako néjemci.

Clanek XIL
Zivéretna ustanoveni

. Tato smlouva nabyvi platnosti dnem jejtho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G&innosti

dnem zvefejnéni v centrilnfm registru smluv dle zdkona &. 340/2015 8b., zékon o registru
smluv, ve znéni pozd&jsich predpisd.

. Tato smlouva, jakoZ i prdva a povinnosti vzniklé na ziklad® 1éto smlouvy nebo v

souvislosti s ni, se Fidi zikonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik, v platném zn&ni.

. VeSkeré zmény a dopliiky této smlouvy je mozné provést pouze pisemnou formou se

souhlasem obou smluvnich stran,

- Stane-li se n&které ustanoveni toto smlouvy neplatné &i netiéinné, nezplisobf to neplatnost

ani nedinnost ostatnich ustanovenf této smlouvy, pokud je takové ustanoveni oddélitelné
od této smlouvy jako celku. Smluvni strany se zavazuji vyvinout maximdlni Gsilf k
nahrazeni takového ustanoveni této smlouvy, které bude svym obsahem a tifelem co
moZné nejbliZél obsshu a Gelu ustanoveni neplatného nebo nettinného. Neplatnost &
ned¢innost kteréhokoli &lanku, odstavee nebo ustanoveni této smlouvy neovlivni platnost
nebo Giginnost ostatnich ustanovenf této smlouvy.

- Jakykoliv spor, ktery vznikne z této smlouvy nebo v souvislosti s ni, bude fefen jednénim

mezi smluvnimi stranami. Pokud smluvni strany, poté co vynaloZily pfiméfené dsili,
nemohou vyfedit takovy spor, bude tento feden u vécné a mistné pfislu¥ného soudu.

. Ptilohy, které jsou nedilnou soud4stf této smlouvy, tvoti:

- Pifloha & 1: Vymezeni nebytovych prostord pfedanych do uivani TJ SOKOL

HRABUVKA, z.s.
- Pfiloha &. 2: Pfed4vaci protokol

kupnf smiouva & 356/17/0M)
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préva dle této smlouvy p¥isluinému katastralnimu (¥ady.

- Smiuvnf strany Po jejim pfeéteni souhlasi s jejim obsahem, Ze tato byla sepséna na zaklade

pravdivych tidajd, Jjejich pravé a svobodné vile a nebyla ujednéna v tisni anj za jinak
jednostranng nevyhodnych podminek. Na diikaz toho Pripojuji své podpisy.

Clének XTII.
DoloZka platnosti privnfho Jjedndni
Prodévajici potvizuje, %e podminka plamosti prévniho jednéni dle § 41 zfkona &
128/2000 Sb., o obcich, ve zn&n{ pozdéjsich predpisi, byla spinéna,

- O zéméru prodat pozemek podle této smlouvy rozhodio Zastupitelstvo mésta Ostravy dne

20.9.2017 usnesenim &, 1867/ZM1418/28.

Jih v obdobi od 4.10.2017 do 20.10.2017.

- Pfedchozi souhlas se zfizenim smiuvniho ptedkupniho prava byl vydén Radou mésta

Ostravy dne 12.9.2017 usnesenim & 07250/RM1418/102.

+ O uzavieni této smlouvy rozhodlo Zastupitelstvo mastského obvodu Ostrava-Jih dne

2.11.2017 sv$m usnesenim &. 0591/1s.
Proddvajict Kupujici

V Ostravé dne S V Ostrave dne —n

Spo; Z.8.

za statutdrnf misto Ostrava,
méstsky obvod Ostrava-Jih Ing. Matous Hiba — Pfedseda spolku

Bc. Martin BedndF — Starosiq

kupni smlouva & 356/17/0M)
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PHiloha €. 2
Pleddvacf protokol ke kupnf smlouvi & 356/17/0M3

k pozemku st.p.&. 3485 zastavéné plocha, jeho# souddsti je jin4 stavba &.p. 2625
v k.6, Zébkeh nad Odrou, ul, Paviovova 31

Predévajici:  Statutérnf misto Ostrava, méstsky obvod Ostrava-Jih
Hornf 79113, 700 30 Ostrava - Hrabilvka

Plebirajict:  Ostravake sportovai z.s.
Bukovanského 1342/1 1, 710 00 Ostrava - Slezsks Ostrava

odber majetkovy:
Smlouva o uzavieni budouci smlouvy o z¥izeni VB — sluZebnosti, Smiocuva o privu provést

Smlouva o privu provést stavbu &, 337/17/0MJ uzaviend se spoletnostf BETAMED.CZ Property s.r.o. (kopie)

odbor bytevého 3 ostatnfho hospodsfstvi:

Prehled nékladi ze dne 28.8.2017

Informace o odstaveni a zabezpecteni objektu Paviovova 262573 1Ostrava - Zébieh ze dne 31.3 2014 (kapie)
Stanovisko dotéencho orgsnu na dseku pozami ochrany ze dne 24.3.2014 (HZSMSK) (kopie)

Zpréva o pravideIné revizi elektrického zaHzeni & M-19-201 1 ze dne 5.5.2011 {kopie)

Zprédva o pravidelné revizi elektrického za¥izeni &. M-53-201 1ze dne 13.6.2011 (kopie)

Zpréiva o pravidelné revizi elektrického zafizenf & M-] 4-2012 ze dne 11.6.2012 {kopie)

Zpréva o pravidelné revizi elektrického zatizeni ¢. M-61-2011 ze dne 3.10.2011 (kapie)

Zpréva o pravidelné revizi elektrickeho zatizeni &, M-61-2011 ze dne 3.11.2012 (kopie)

Zpriva o pravidelné reviz elektrického zaFizeni £ 88/13 ze dne 31.7.2013 (kapie)

Zpréva o kontrole provozuschopnosti zafizen| pro 2dsobovéni poZam{ vodou ze dne 16.10.2012 (kapie)
Zprava o pravidelné revizi hromosvodi: &. 014-10 ze dne 29.12.2010 {kopie)

Zpriva & 04-05/031/5355/B/2BM o revizi clektrického odbZmého zatizeni ze dne 23.9.2011 (kopie)

odbor investi¥ns:
Projektova dokumentace pro ,Rekonstrukei objektu Paviovova 2625/31, Ostrava-Zsbieh* foriginal)
Uzemni rozhodnuti &. 61/2015 ze dne 13.5.2015 o umisténi stavby , Rekonstrukce objektu

Pavlovova 2625/31, Ostrava - Zibieh“ (origingl)
Rozhoduuti &. 75/2017 ze dne 10.5.2017 o prodiouzen; platnosti izemniho rozhodnuti &, 61/2015 (origingl)

V Ostravé dne:

za ijkm-p'

za plejimajictho: .............. N
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CESKE REPUBLIKY

Toto potvrzeni o nvefeinéni smlouvy v registru smiuy bylo autamaticky vygenerovano informacnim systémem registrn smluv
ve sysle § € odst. 4 zakona £. 340205 Sb., o registru smiuv, a slouZi k potvrzeni skuteZnosti, Ze ni¥e specifikovans smkawe

byla v registru smluv v dan§ okamZik uvefejnéna.
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Dvesze:
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Publikujici smiuvni strana:
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Smluvng strany:

Nézev: Ostravskd sportoyny Zs.
I6G: 69744002
Datovd schranka:
Adreca Bukovanskéhe 13£2/m, Tlo gy Ostrava - Slezska Ostravs
Utvar 7 Odhog s Org. clozka-
Platcefp?tjmce: Platce
PHlohy:
8_!7_1254.pdf
45 MB, 27112017 126858
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Obiednévk! 2017
¢. objednévky
p.&.st.471 1,p.p.t‘..42/7,42/8,k.ﬂ.2ébi‘eh nad Q. 2126 |
p.6.st. 3487/5 vé.stavby bez ¢p./te.,Zabi'eh n. O. 2484
p.&.st. 8558, k.(.Zableh nad Odrou,Jugoslavsks | 3638
E.st. 6626, k.u.Zabreh nad Odrou,Doinf l[ 3640 __]I

Objednévky 2018

¢ objednéka

P.p.£.715/90,k.0.VyEkovice, ul. Radova 0568/2018 |
[p.p.&. 34871 S.k.G.Hrablivka,ul, U Lesa 0808/2018 |
vykup stavby bez &p./%. na P.£.5t.6485 Z4bFeh,ocendni ceny ]
obvykié 1613/2018
Vykup stavby bez &p.fée.,na P.¢.s1.6485,24bFeh,ocenni pii
zohlednéni udrZitelnosti 15 fet __| 1924/2018
p.p.6.215/50,k.11Hrabt‘ivka, ul. Edisonova | 2462/2018
[ |
Objednavky 2019
€. objednavky
aktualizace ZP,p.p.&. 215/50,k t.Hrabivka 0195/2019 |
’ie;kreaéni stredisko Skalice 0644/2019 |
nemovitosti na LV 2296, k.0. VySkovice 4 Ostravy 2206/201 g
L
Objednévky 2020
c';.ibiednévky

2/131,612/132,612/133 bez staveb, k.q. Zébieh n.0., ul.
viovova 0033/2020
0.p.8.287/1 p. p.&.1030, k. (. ZnO,ul. Bedrnova x Javiirkova 021772020
prodej poz. p.p.&. 21 1/33,213/3,215/35, k_ ), Hrablvka, ul.

prodej pozemkd p.&.st. 3484 g 4034, p.p.c.
61
Pa

Edisonova 0284/2020
prodej parc.&.71 5/338, k.0. Vy3kovice u Ostravy, ul.
Venclikova 0326/2020
P.p.€. 306/51, p.p.&. 31 1739, k. 4. Hrablivka, ul. Na Myté 0600/2020
parc.¢. 715/325, k.. Vyikovice u Ostravy, Venclikova 0703/2020
rc.€. 715/8, k.G. Vy&kovice u Ostravy, ul. Kubalova 1327/2020
arc.c. 793/102, k.u. Vy&kovice u Ostravy, ul. Husarova | 132872020

-£.51.3487/4 a p.p.&. 2984 k. 0. Z&bi'eh nad Odrou, Plzefiska | 1654/2020
[
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Statutarni mésto Ostrava
Utad méstského obvodu Ostrava-Jih
Odbor vystavby a Zivotniho prostiedi

Vaée znacka:
Ze dne: 28.2.2018
& JIH/054033/19/VZP/Bla | I
Sp. zn.: S-JIH/019636/18/VZP
Vyfizuje: Ludék Blazek - dle rozdélovniku -
Telefon: + 420 599 430 353
Fax: + 420 599 430 340
E-mall: ludek.blazek@ovajih.cz
L |
Datum: 20. éervna 2019
Dodateéné povoleni stavby

Rozhodnuti ¢. 88/2019

Statutdrni mésto Ostrava, Ufad méstského obvodu Ostrava-Jih, odbor vystavby a Zivotniho prostiedi, jako
stavebni {fad pfislusny podle ustanoveni § 13 odst. 1 pfsm. c) zakona & 183/2006 Sb. o tizemnim
planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozd&jSich predpisdl (dale jen “stavebni zakon"), ustanoveni § 139
odst, 3 zakona ¢. 128/2000 Sh. o obcich (obecni zfizen[), ve znénf pozdéjgich predpisll a ustanoveni &. 22
pism. c) bodu 1 obecné zivazné vyhlasky mésta Ostravy ¢ 14/2013 (Statut mésta Ostravy), ve znéni
pozdéjSich predpisl, v provedeném fizeni pfezkoumal podle § 111 a § 129 odst. 2 a 3 stavebniho zakona
Zadost ze dne 28.2.2018 o dodatetné povoleni stavby - stavebniho zaméru s nazvem " Stavebni Upravy
objektu byvalych jatek ~ prestavba na sportovni zdzemi " (dale jen “stavba"), jim# dochézi k doteni
parc.C. st. 3487/5 v k.. ZabFeh nad Odrou (zastavénd plocha a nadvoff), jeji# souédsti je stavba bez &.p.
a parc.C. 612/57 v k.. Zabieh nad Odrou (ostatni plocha), kterou dne 1.3.2018 podal ke zdejSimu
stavebnimu (fadu stavebnik Ostravska sportovni z.s., IC 697 44 092 (dale jen “stavebnik"), sidlem
Ostrava-Slezska Ostrava, Bukovanského 1342/11, zastoupeny pravnickou osobou MontHaus s.r.o., IC 019
27 345, sidlem Ostrava-Radvanice, TéSinska 557/312, a na zakladé uskutecnéného prezkoumani adosti,
vydava podle § 115 s piihlédnutim k ustanoveni § 118 a § 129 odst. 2 a 3 stavebniho zikona a § 18c
wyhlasky €. 503/2006 Sb. o podrobn&jsi dpravé izemniho rozhodovéni, Uzemniho opatfeni a stavebniho
Fédu, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, toto rozhodnuti, kterym stavebnikovi, jim? je

Ostravsk4 sportovnf z.s., IC 697 44 092,
sidlem Ostrava-Slezskd Ostrava, Bukovanského 1342/11

dodateéné povoluje

realizaci stavebntho zdméru s ndzvem
" Stavebni dpravy objektu byvalych jatek — pFestavba na sportovni zdzemi ",

jehoZ pfedmétem jsou stavebni Cinnosti, pfi nichZ jiz byly ¢ jeté budou provedeny stavebni (ipravy
stavajici stavby - budovy bez C.p. stojici na parc.é, st. 3487/5 (zastavéné plocha a nadvoH) v k.(. Zabieh
nad Odrou a stavebni, pfip. montézni prace na parc.¢. 612/57 (ostatni plocha) v k.(i. Zab¥eh nad Odrou.

Oznacen/ ucastnikd v fizenf o Zddosti podie § 27 odst. 1 zékona ¢ 500/2004 Sb. sprévii #4d, ve znéni
pozdéjsich predpisd (dale jen “spravni Fad"™) ¢

e Ostravské sportovni z.s., IC 697 44 092, Ostrava-Slezské Ostrava, Bukovanského 1342/11

(stavebnik)
Homi 781/3,.700 30 Ostrava-Hrabivka 1€ 00845451 DIC CZ00B45451 1
www.ovajih.cz Cislo Uty 19-1520761/0100 °os

Stréanka 1z 10 OSTRAVA-JIH






Popfs stavby »

Pfedmétem vySe zminéné dodatetné povolované stavby jsou stavebni &innosti, pii nichZ jiz byly ¢&i jesté

budou provedeny jak stavebni dpravy stévajici stavby, kterou je budova bez €.p. (dvoupodiaZni

nepodsklepeny objekt s plochou stfechou o piidorysnych rozmérech 39,40 m x 11,20 m) postavend na

parc.&. st. 3487/5 v k.. Zabfeh nad Odrou, tak stavebni ¢innosti na parc.t. 612/57 v k.ii Zabfeh nad

Odrou, ktera se rozprostira okolo dfive zmin&né budovy bez &.p.

Forma pfistupu a pifjezdu k dfive uvedenému objektu zfstane i po provedenych stavebnich (pravéach

budovy zachovéna v soufasné podobé, pro parkovéni vozidel uZivateld objektu pak bude vyuZivana

stavajici zpevnéna plocha (nachdzejic se v bezprostfedni blizkosti predmétné stavby) vybudovand na

parc.t. 612/57 v k.. Zabfeh nad Odrou, na niz bude pro G&ely budoucho uZivani predmétné stavby

odpovidajicim zpfisobem vy&en&no celkem 14 parkovacich mfst (1 stani bude vyhrazeno pro parkovéni

vozidel osob s omezenou schopnosti pohybu).

Napojeni budovy na okolni technickou Infrastrukturu bude zajiténo jak pomoci stavajicich pripojek

podzemniho vedeni NN, kabelu sd&ovaci techniky, tepelnych rozvodd a jednotné kanalizace, tak

prostfednictvim nové zbudované vodovodni pFipojky (povoleni této stavby je predmétem jiného spravniho

fizeni) napojené na stivajici vefejny vodovodnl Fad (DN 300 LT), jeho? trasa prochazi i parc.6. 612/57 v

k.U. Zabfeh nad Odrou.

Specifikace jiZ provedenych stavebnich &nnosti :

) zdemontovani plvodniho vytahového zafizenl a zlikvidovani konstrukel slouZicich pro provoz byvalych jatek

I odstranéni vnitfnich vypini otvorfl a zafizovacich pFedmétf

1) Zlikvidovani vnitinich rozved( a prvké diivéjéich systémf vytapéni a elektroinstalace v budové

1vy vybourani povrchowych vrstev podlahovych ploch a zhotoveni nové vyrovnavaci podkladni betonové vrstvy

V) zbourani obvodového zdiva vytahové Sachty, kominového télesa a vnitfnich nenosnych konstrukci

V) vybudovani nové vodorovné Zelezobetanové nosné konstrukce v mistech byvalé vtahové Sachty a komfnu

VILyzasypani prostoru sniZzené podlahy 1.NP (-1,500)

vithnahrazeni pdvodnich vyplnf okennich otvord v obvodovych sténach objektu novymi okny

1) vybudovéni novych svislych nenosnych konstrukdi - délicich pficek o t. 100 mm & 150 mm provedenych
bud’ z pérobetonovych blokl YTONG nebo ze sédrokartonovych desek

X) zhotoveni &asti novych vnitfnich Stukovych omitek

XI) osazeni nové elekiroskiing s rozvadétem do obvodové zdi objektu

xin poloZeni novych leZatych rozvodd (pod podlahou 1.NP) nové budovaného vnitiniho kanalizagniho systému

Specifikace nové planovanych stavebnich éinnostl :

Iy zhotoveni novych vnitfnich zdravatné-instalagnich razvod( (vodovod, kanalizace) a prvkd

Iy zhotoveni novych vnitfnich rozvod(i a elementd zajistujicich vytapéni budovy

1) zhotoveni novych vnitfnich vzduchatechnickych rozvodt a prvkii

1v) zhatoveni nové vnitini elektroinstalace v budové

V) provedeni novych konstrukénich podiahovych vrstev, a to véetné tepelné izolace

V) provedeni novych hydroizolacl a keramickych obkladf st&n v prostorach s hygienickym vybavenim abjektu

v zhotoveni ¢asti novych vnitinich Stukovych omitek

vImosazeni navého zavé3eného sddrokartonového podhledu s kovovym rotem

Ix) vsazeni novych vyplni do vnitfnich sténovych otvorl)

X) zhotoveni nového kontaktniho zateplovaciho systému, a to véetné provedeni soklového obkladu a omitky

X1) odstranéni stévajicich nenosnych wrstev stfechy a polofeni nowych tepelngizolatnich a hydroizolaénich
vrstev stfedni konstrukce

xin) provedenti nové venkovni zastfeSené zpevné&né plochy pred vstupem do budovy

Ximnainstalovani novych klempifskych a zameénickych konstrukci a prvkd

Podrobngjsi informace o vSech vySe zminénych stavebnich Einnostech jsou zfejmé z prediofené
projektové dokumentace pro dodatecné povaleni dvodem uvedené stavby.

Pozndmika »

Dodatecné povolovanou stavbou jsou jen ly stavebn/ cinnost], jené jsou popsdny ve wse vyhotovendm textu
v bodech I aZ XII, resp. 1) aZ X,

Vvbudovéni nové vodovodni pfipojky do objektu (budovy bez &p.) stojiche na parc.é st 3487/5 v k.d. Z3bFeh nad
Cdrou nenf obsahem dodatecné povolované stavby, nebot’ jde o takovou podminiujici investici dodateché povolovang
stavby, kterd v souladu s pristusnymi ustanovenimi stavebniho zékona nevyZaduje stavebnl povoleni’ ani ohidseni
Stavebnimu dfadu. Uzemni souhlas s umisténim stavby D.2.1 - Vodovodnf pfipojka, kterd je Jednou ze soucdsti
stavebniho zéméru s nazvem " Stavebn/ dpravy objektu byvaljch jatek ~ plestavba nia sportovni zézemi " byl vydsn
Uradem méstského obvodu Ostrava-Jifi, odborem vystavby a ZP dne 8.8.2018 pod &j, JIH/039363/18/VZR/Ky,
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1y Rozestavéna stavba bude déle realizovana dle aktudlné ovéfené projektové dokumentace stavebnfho
zdméru s nazvem " Stavebni (pravy objektu byvalych jatek — pfestavba na sportovni zézemi ", kterou
wyhotovila spolecnost MontHaus s.r.o. (IC 019 27 345), sidlem Ostrava-Radvanice, TéSinskd 557/312,
a to tak, Ze osobami s pfislusnym opravnénim k vykonu vybrané Cinnosti ve vystavb byl :
< Ing. René Bystrofi (CKAIT 1101729) - autorizovany inZenyr pro pozemni stavby, ktery zpracoval
pfedmétny projekt s vyjimkou niZe uvedenych obor@ a speclalizaci, k jejichz zpracovéni byly
prizvény osoby s pfisluSnym opravnénim

¢ Ing. Jan Peterek (CKAIT 1103080) - autorizovany inZenyr pro poZirni bezpetnost staveb, ktery
zpracoval st projektu s ndzvem PoZdrné bezpecnostni fesent stavby

Pfipadné zmény stavby pfed jejim dokondenim nesmi byt provedeny bez pfedchoziho povoleni

stavebniho (ifadu.

2/ Stavba bude i nadale provddéna stavebnim podnikatelem, ktery ma opravnéni k provadéni stavebnich
praci jako predmétu své &innosti, a ktery zabezpeti odborné vedeni provédéni stavby stavbyvedoucim.

3/ Pii provadéni stavhy budou i nadéle dodrfovdny pfedpisy tykajici se bezpelnosti préce a provozu
technickych zafizeni a bude dbdno na ochranu osob nejen na stavenisti, ale i v jejim bezprostiednim
okoli, Samotnd stavba pak bude déle zajit&na proti neopréavnénému vstupu nepovolanych osob.

4, Pfi realizaci dodatené povolené stavby budou respektovany technické poZadavky upravujicf provddéni
staveb a na né navazujid’ ustanoveni pfisludnych CSN.

5/ PTi provédéni stavebnich praci souvisejicich s dodateéné povolenou stavbou budou zohlednény viechny

stavajici inZenyrské sité a jejich ochranna pisma v souladu s pFislusnymi CSN. Uskutetnéni téch

Cinnosti, které by mohly ohrozit technickou & dopravni infrastrukturu, je stavebnik povinen pfedem

projednat s vlastnikem Ci sprédvcem dotleného vedeni. N&sledn& je pak tfeba na staveniéti udinit

takova opatieni, aby pii provadéni stavebnich innosti ani jejich nasledkem nedoZlo k ohroZeni nebo
poskozeni dotlenych inZenyrskych siti.

BEhem provédéni dodatecné povolené stavby nesmi dojit k poskozeni a znediStdni piilehlych

pozemnich komunikadi (a to v&etng jejich soucasti a prisluSenstvi), stavebni material musi byt ulofen

tak, aby nebylo ohroZeno zdravi a bezpecnost obyvatel. Po celou dobu dalSiho provadéni stavby je
poteba zajistit dopravni obluZnost akolnich objekt(i (a to véetné pistupu chodctl), stavebnimi pracemi
dotcené prostranstvi pak musi byt po ukonceni praci uvedeno do Fadného stavu.

Dotéeni vefejnych komunikaci a ploch je nutno pfed jejich zahdjenim projednat s prislugnymi organy

statni sprévy (a to zejména s odborem dopravy a komundlnich sluzeb UMOb Ostrava-Jih) za Géelem

povoleni zviaStniho uZivéni pozemni komunikace, resp. z dlivodu odsouhlaseni zdboru vefejného
prostranstvi.

V ramci dodatecné povolené stavby budou respektovany viechny normy, které maji vztah k zafizeni

CEZ Distribuce a.s. (zék. 458/2000 Sb. v platném znéni, CSN 73 6005 prostorova norma atd.).

Stavajici podzemni kabelové vedenl ve vlastnictvi CEZ Distribuce a.s. nesmi byt stavbou doteno.

RovnéZ musi byt zachovén prostor pro manipulaci v pipojkové skfini (HDS).

V pfipadé, Ze pfi ndsledné realizaci dodateZn& povolené stavby budou provadény vkopové préce do

hloubky v&tsi neZ 0,8 m, je v misté jejich provadéni nutny dozor pracovnika odborného bezpe&nostniho

dohledu - méfeni metanu, nebot’ stavba je situovéna v lzeml kategorizovaném jako Uzemi s moZnym
nahodilym vystupem ddinich plynd.

Pracovnik odborného bezpecnostniho dohledu mé&fi koncentraci metanu v mistd vykop8 pfi prekrogeni

hloubky 0,8 m a dale priib&zné pii provédéni vykopu do vétsi hloubky. Pfi zjisténi koncentrace metanu

0,5 % a vyS&i vystupujlci v misté vykopovych praci pak préce prerusi a do doby odvétrani vykopu a o

namérenych hodnotich uvede zdznam ve stavebnim deniku.

9 Pfi stavebnich pracich, dopravé a manipulaci s materidlem nesmi dojit k poskozeni zafizeni veFejného

osvétleni (zemniho kabelového vedeni, ocelovych stoZar( se svitidly) v majetku Statutdrnfho mésta
Ostravy nachézejiciho se v blizkosti stavby. Stavebni material nesmi byt uklddan v blizkosti stoZrf
vefejného osvétleni,
O pipadném poskozeni zafizeni vefejného osvétleni bude neprodiené informovan technik spravy
vefejného osvétleni pfi firmé Ostravské komunikace a.s. - p. Mikl, tel. 595 621 352 nebo 724 338 771,
e-mail miki@okas.cz . Zafizeni vefejného osvétleni bude uvedeno do plvodniho stavu na naklady
zhotovitele stavby a predano spravd verejného osvétleni.

10,V rdmci dodatecn& povolené stavby budou respektovéna zafizeni v provozovéni spolegnosti Ostravské
vodarny a kanalizace a.s. (vodovod DN 150, DN 300, DN 100-VTP a kanalizace DN 300 a DN 800) dle
prislusnych CSN, zejména CSN 73 6005 a zékona & 274/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi

6

~

7
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-~
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(ochranna pasma). V achranném pasmu neni mozno provadét vysadbu dfevin, umistovat zafizen
staveniSté a budovat stavby a konstrukce trvalého nebo docasného chrakteru s vyjimkou b&zné Upravy
povrchu.

Vodovodni piipojka PE DN 50 bude v souladu s dokumentaci napojena na vodovod DN 300 (LT)
v provozovani spoleCnosti Ostravské vodérny a kanalizace a.s. vedouci podél objektu. Vodomérma
soustava bude v souladu s dokumentaci umisténa ve vodomérné Sachté (odpovidajici platnym
technickym podminkdm provozovatele) osazené na vefejnd pfistupném misté s nepojfZzdénym
povrchem. Napojeni pfipojky na vodovodni potrubi a dodavku a montaz vodoméru zajidtuje na zéklads
objednavky a na néklady investora vyhradné spolenost Ostravské vodarny a kanalizace a.s.

Dodatetné povolované stavby bude déle provad&na tak, aby nedoSlo k poruseni zafzeni v provozovéni
spoleCnosti Ostravské vodary a kanalizace a.s. Poklopy vodovodnich armatur a kanalizagnich Zachet
budou volné pfistupné po celou dobu stavby.

Pfed zahéjenim praci na dodatedn& povolené stavb& bude v souladu s ustanovenim § 153 odst. 1
zakona ¢. 183/2006 Sb., vplatném zn&nl, provedeno presné vytyleni zaflzeni provozovaného
spoleCnosti Ostravské vodamny a kanalizace a.s. v dot€eném lizemi, Vyty&eni se objednavé na oddélenf
dokumentace spolecnosti Ostravské vodarny a kanalizace a.s. - tel. 597 475 103.

Pfi nasledné realizaci dodateén& povolené stavby budou dodrZovany po¥adavky na technické provedeni
vodovodnich fadd, kanalizagnich stok a pfipojek spole¢nosti Ostravské vodamy a kanalizace a.s.

Pfed zahdjenim dodatecn& povolené stavby bude na zakaznickém oddéleni spoletnosti Ostravské
vodarny a kanalizace a.s. uzaviena Smlouva o odb&ru pitné vody a o odvédéni odpadnich vad.
Zahajeni stavebni Cinnosti bude spolenost! Ostravské vodamy a kanalizace a.s. ozndmeno 14 dnd
pfedem a zéstupci stiediska zAkaznickych praci budou pFizvani jak k napojovani piipojky na zaffzeni
v provozovani spolecnosti Ostravské vodarny a kanalizace a.s., tak ke kontrole provedeni piipojky pFed
zahozem a k zavéreéné kontrolni prohlidce.

Pfi kontrole stavby bude spolednosti Ostravské vodarny a kanalizace a.s. pifedana dokumentace
pripojky dle skuteéného provedeni.

11, Stavebnik nebo jim povéfend tfeti osoba je povinna se v rAmci dodateénd _povolené stavby fidit
V3eobecnymi podminkami ochrany sité elektronickych kamunikaci spoletnosti Cesks telekomunikaéni
infrastruktura a.s.

12, Stavebni prace souvisejici s provadénim nové hydroizolace domu budou v misté kieni se 7B kanalem
tepelného zafizeni provadény ruéné bez pouiti techniky a se zvySenou opatrnosti. Nova hydroizolace
v misté ZB kanalu bude pfevzata zistupcem provozu spoletnosti Veolia Energie CR a.s. (p. Frantisek
Barta, e-mail frantisek.barta@veolia.com, tel. 602 732 125) se zapisem do stavebniho deniku.

Paojezd tézké techniky (nad 3,5 tuny) pies ZB kanal je nepfipustny.

Pii vystavbé leSeni nebude zékladova &st leSeni postavena na ZB kandlu v majetku spolednosti Veolia
Energie CR a.s. .

Bude bezpodmine¢né provedeno vytyeni siti v majetku spolecnosti Veolia Energie CR a.s. v terénu.

Po provedeni revitalizace objektu bude spoleénostl Veolia Energie CR a.s. prediofen Protokol o
zaregulovani otopné soustavy po revitalizaci za (gelem Upravy potfeby tepelné energie v objektu dle
aktualnich hodnot.

Vramc dodateénd& povolené stavby bude zajisténo spinéni obecnych podminek pro ochranu
teplarenského zafizeni v majetku spolenosti Veolia Energie CR a.s.

13/ Provadéné zabory vefejného prostranstvi podliéhaji poplatku za uzivani vefejného prostranstvi, a proto

bude na UMOb Ostrava-Jih ohlaSeno zvlasni uZivéni vefejného prostranstvi.
V pfipad& pouZiti dofasného dopravniho znateni bude silniénimu spravnimu GFadu (odboru dopravy a
komundlnich slueb UMOb Ostrava-Jih) pFedioZen ndvrh dofasného dopravntho znadeni (podiéha
schvéleni Policie CR - dopravniho inspektoratu) s minimalng 30-ti dennim pfedstihem pfed zahdjenim
praci.

14/ S veSkerymi odpady, které budou vznikat stavebni ¢innosti, musi byt naklddéno jak v souladu
s odpovidajicimi ustanovenimi zdkona o odpadech, tak v souladu s piislugnymi pravnimi predpisy
vztahujicimi se k zakonu o odpadech. Po ukon&eni stavby budou stavebnimu G¥adu predioZeny veskeré
doklady, které budou prokazovat, Ze s odpadem vznikajicim b&hem stavby bylo naklddano zplsobem,
ktery je v souladu s adpovidajicimi ustanovenimi zékona o odpadech.

15; Termin dokondeni stavby : 31.12.2019

16, Dokon&ena stavba miiZe byt uZivana pouze na zékladé kalaudacniho souhlasu, a proto pred zapocetim
uZivani stavby poZdda stavebnik stavebni Gfad o jeho vydéni podénim samostatné Zidosti, ke které
priloZf jak zévazna stanoviska dotéenych organ( k uZivéni stavby, tak doklady (certifikéty, protokoly
atd.) vyzadované pfislusnymi pravnimi pfedpisy pro uvedeni stavby do provozu.
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Oddvodnéni

Shrauti podkiadd & didvodd, na jefichZ zékiadd sprévni orgén ucinil rozhodnuti uvedené ve vyroku :

Dne 1.3.2018 podala Ostravska sportovni z.s., IC 697 44 092 (déle jen “stavebnik™), sidlem Ostrava-

Slezska Ostrava, Bukovanského 1342/11, zastoupend prévnickou osobou MontHaus s.r.0., IC 019 27 345,

sidlem Ostrava-Radvanice, Té&inskd 557/312, ke zdej$imu stavebnimu tFadu ¥4dost ze dne 28.2.2018 o

dodatecné povoleni stavby - stavebniho zdmé&ru s ndzvem " Stavebni (ipravy objektu byvalych jatek —

pfestavba na sportovnl zazemi " (déle jen “stavba™), jim¥ dochdzi k dotdeni parc.t. st. 3487/5 v k.u.

Zabeh nad Odrou (zastavéna plocha a nadvofi), jejiZ soudéstl je stavba bez &.p. a parc.&. 612/57 v k..

Zabreh nad Odrou (ostatni plocha), Dhem podéni Z4dosti bylo sprévni Fizeni v predmétné vicl zahajeno.

Podand Zidost ze dne 1.3.2018 o dodateéné povoleni stavby pak byla zmocn&ncem stavebnika, tzn.

prévnickou osobou MontHaus s.r.0., dne 4.5.2018 doplnéna o pFedtim schazejid zévaznd stanoviska

n&kterych dotlenych orgdn@ a stanoviska nebo vyjédieni nékterych viastniki & spravcd dotéené
technické a dopravnf infrastruktury, o poopravené po#érné bezpecnostni fedeni stavby a o nikteré dFive
nepostacujicl asti projektové dokumentace, a proto stavebni (fad ji# nevyzyval stavebnika k doplnéni
podkladdl Zadosti, nebot’ shora uvedeného dne byly stavebnimu UFadu viechny podklady potfebné pro

Fédné posouzenl Zidosti o dodatetné povoleni shora zminéného stavebntho zéméru stavebnikem, resp.

jeho zmocnéncem, stavebnimu Gfadu doloZeny.

Dne 17.7.2018, tzn. po dopinéni viech pfedtim chybéjicich podkladfl (potfebnych pro fadné posouzeni

Zadosti o dodatecné povoleni (vodem zminéného stavebniho zaméru) stavebnimu dfadu, proto stavebni

Ufad v souladu s § 112 odst. 1 a § 129 odst. 2 stavebniho zékona oznémil jak stavebnikovi, tak dal&im

ucastnikdm fizeni a dotCenym organfim zahajeni fizeni o dodateéném povoleni stavby, kde uved! nejen

to, Ze (Castnici fizeni a dotfené organy mohou své namitky, dikazy a zivazna stanoviska uplatnit
nejpozd&;i pfi dstnim jednani, ale i to, Ze k pozd&ji uplatnénym zdvaznym stanovisk@im, namitkam, popk.

dfikazm nebude pfihlédnuto. Soutasn& nafidil kondni (stniho jednéni spojeného s ohledanim na mists, a

to na den 31.7.2018 se zaCatkem v 9:00 hod.

Zarovefi v predmétném pfipise stavebni (fad zkonstatoval, Ze po prob&hnuvim dstnim jednani se mohou

Gcastnici fizeni v souladu s ustanovenim § 36 odst. 3 spravniho Fadu vyjadfit k podklad@im rozhodnuti a

ke zplisobu jejich zjisténi, a to v dob& do 17:00 hod. dne 8.8.2018.

Spolu se viemi dfive zminénymi skute¢nostmi byl ve vydaném dokumentu stavebniho tFadu oznamujiciho

zahdjeni fizeni o dodateCném povoleni stavby stavebnik informovén také o tom, 7e mu byl v souladu

s ustanovenim poloZky 18 sazebniku poplatki tvofichho pfilohu k zikonu € 634/2004 Sb. o spravnich

poplatcich, ve znéni pozd&jsich predpist, vyméfen sprévni poplatek ve vysi 5.000,- K&, ktery musi byt

uhrazen na ddet Cislo 19-1520761/0100 vedeny u Komeréni banky a.s. pod variabilnim symbolem

1510419718 nebo provedenim platby na pokladn& UMOb Ostrava-Jih.

Pfi uskutetnéném (dstnim jednéni spojeném s ohledadnim mista stavby pak stavebni Gfad zjistil zejména

to, Ze skuteCny stav na misté stavby neni v rozporu s (daji uvedenymi v projektové dokumentaci pro

dodatetné povoleni stavby - stavebniho zéméru s ndzvem " Stavebni Gpravy objektu byvalych jatek —
prestavba na sportovni zazemi ", kterou vyhotovila spoleénost MontHaus s.r.0., IC 019 27 345, sidlem

Ostrava-Radvanice, Teésinskd 557/312, takovym zplisobem, e osobami s pfisluSnym opravnénim

k vybrané cinnosti ve vystavbé zpracovévajici [pfedmétny projekt byli Ing. René Bystrofi (CKAIT 1101729

- obor pozemni stavby) a Ing. Jan Peterek (CKAIT 1103080 - obor pozarni bezpe¢nost staveb). Priikaz

energetické narotnosti budovy pak vypracoval Ing. Petr Simonik - energeticky specialista &, 1718.

Po ukonceni ohledani mista stavby, kdy byly viechny osoby pfitomné na dstnim jednéni sezndmeny nejen

se viemi dokumenty a pisemnostmi (a to zejména s projektovou dokumentaci stavby a vyjadFenimi

vydanymi dotlenymi orgény Ci zainteresovanymi organizacemi k predmétnému stavebnimu zdméru

s ndzvem " Stavebni Upravy objektu byvalych jatek — pfestavba na sportovni zézemi ") tvoficimi obsah

spisu Zadosti o dodatetné povoleni stavby, ale i s moZnosti pfednést své pfipadné vyhrady & pripominky

k pfedmétné zéleZitosti, neregovala Zadna z osob pfitomnych na jednani tak, Ze by uplatnila n&jakou

némitku ¢i pfipominku vztahujici se bud’ ke zji§t&ni na misté stavby anebo k projedndvané véci,

S ohledem na vysledek uskutetnéného Gstniho projednani {spojeného s ohledénim na misté stavby dne

31.7.2018) tvodem zminéné Zadosti o dodatecné povoleni pak stavebni (fad zkonstatoval nésledujici :

1) Stavebni ufad béhem probihajiciho spravniho fizeni nezjistil takové okolnosti, které by bréanily vydani
rozhodnuti o dodatecném povoleni stavby - stavebniho zdméru s ndzvem " Stavebn( (ipravy objektu
byvalych jatek — pfestavba na sportovni zazemi "

2) Stavebni UFad vyméfuje stavebnikovi v souladu s ustanovenim polozky 20 sazebniku poplatkdl tvofictho
pilohu k zakonu ¢. 634/2004 Sb. o spravnich poplatcich, ve znéni pozd&jSich pFedpis, spravnf
poplatek ve vySi 500,~ K¢, ktery bude uhrazen na Géet Cislo 19-1520761/0100 vedeny u Komercni
banky a.s. pod variabilnim symbolem 1510421618 nebo provedenim platby na pokladné UMOb
Ostrava-Jih.
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V ramdi lhiity stanovené pro vyjadreni se k podkladfim rozhodnuti, tzn. do 8.8.2018, nebyly pFedloZeny
Zadné dalSi stanoviska & vyjadfeni (¢astniké fizeni nebo dotéenych orgdnd k projednavané zalefitosti.

Stavebni Orad podanou Zadost o dodatené povoleni stavby, k niZ stavebnik bud’ pred samotnym

zahéjenim spravniho fizeni nebo v jeho priibéhu dodal a predioZil

a) souhlas s provedenim stavebniho zdméru s nazvem " Stavebni (pravy objektu byvalych jatek —
prestavba na sportovni zazemi " na pozemcich a stavbach, u nich neni Zadatel (stavebnik) viastnikem

- souhlas s upravou zpevnénych ploch (chodnl'kﬁ) nachazejicich se na parc.C. 612/57 v k.U. 24bfeh
nad Odrou v bezprostiedni bllzkostl nize uvedeného objektu, ktery byl stavebnikovi stavebniho
zéméru s ndzvem " Stavebni Upravy objektu byvalych jatek — prestavba na sportovni zézemi *,
jim# je Ostravska sportovni zs. (I 697 44 092), vyddn v souvislosti se shora uvedenym
stavebnim zamérem Radou méstského obvodu Ostrava-Jih dne 22.2.2018 usnesenim &
6247/153, fen? je vyznaCen na katastrélnim situadnim vykresu dokumentace pro stavebni Fizeni
stavebniho zaméru s ndzvem " Stavebni Upravy objektu byvalych jatek — pfestavba na sportovni
zdzemi "

b) projektovou dokumentaci stavby stavebmho zaméru s ndzvem " Stavebni lpravy objektu byvalych
jatek — pfestavba na sportovni zazemi ", je byla vyhotovena spolenosti MontHaus s.r.o., IC 019 27
345, sidlem Ostrava-Radvanice, Tésinskd 557/31 a verifikovdna osobami s pfisluinym opravnénim
k vykonu vybrane cinnosti ve vystavbé, kterd obsahuje :

priivodni zpravu

- souhrnnou technickou zpravu

- situacni vykresy

- architektonicko-stavebni reSeni (technickou zpravu a vykresovou dokumentaci)

- stavebné konstrukéni feSeni (statické posouzeni)

- pozarné bezpelnostni feSeni

- techniku prostfedi staveb (dokumentaci silnoproudé elektrotechniky, dokumentaci zdravotné
technickych instalaci - kanalizace a vodovodu, dokumentaci vzduchotechniky a dokumentaci
vytapéni)

- vypocet energetické naroCnosti budovy

- dokladovou cast

C€) zavazna stanoviska, popiipad& rozhodnuti dotcenych organll vydana podle zviastnich pravnich
predpisd, resp. jiné doklady vyZadované zviastnimi pravnimi pFedpisy

- Krajska hygienicka stanice MSK €.j. KHSMS 63805/2017/0V/HOK zedne 6.12.2017
- Krajska hygienicka stanice MSK ¢j. KHSMS 10230/2018/OV/HOK zedne  6.3.2018
- Hasicsky zachranny sbor MSK ¢.j. HS0S-530-2/2018 zedne 15.1.2018
- Magistrat mésta Ostravy, UHAaSR &j. SMO/465535/17/UHAaSR/KOZze dne  1.2.2018
- UMOb Ostrava-Jih, ODaK$S ¢.j. JIH/008234/18/0DK/Don ze dne 23.2.2018
- DIAMO, statni podnik ¢.j. D500/26910/2017 zedne 31.8.2017

d) stanoviska viastnikil vefejné dopravni a technické mfrastruktury k moZnosti a zpfisobu napojeni,
resp. k podminkdm dot¢enych ochrannych a bezpecnostmch pasem

- Ostravské komunikace a.s. ¢j. OKAS-651/18/TSU/Ku zedne 6.3.2018
- gstravske vodarny a kanalizace a.s. ¢.j. 3.3/8025/2408/18/Va Zedne 11.4.2018
- Ceska telekomunikacni infrastruktura a.s. ¢.j. 550231/18 zedne 28.2.2018
- CEZ Distribuce a.s. ¢.j. 1097276518 zedne 2.3.2018
- Vedlia Energie CR a.s. ¢.j. 24307/Pet/050418-4 zedne 5.4.2018

pFezkoumnal dle § 111 a § 129 odst. 2 a 3 stavebniho z4kona a ovéfil zejména :

> Udaje o zpracovani projektové dokumentace v souladu s uzemné pldnovaci dokumentaci s timto
Zjisténim ;

Nebyl shleddn nesoulad jiZ &isteéné zrealizovaného stavebniho zaméru s nazvem " Stavebni upravy
objektu byvalych jatek — pfestavba na sportovni zazemi " se stanovenym funk&nim uspoFadanim Gzemi
dle platného Uzemniho plénu Ostravy, a to nejen z toho dlvodu, Ze jde o rekonstrukci stavajici stavby
nachézejici se na pozemku, jeZ je souéasti plochy se zplisobem vyuZiti Bya’/en/ betavych domech;, kde je
jako pfipustné & podminéné pnpustne vyuZiti plochy uvedeno i sportovni zarlzem, resp. zafizeni pro
volnoCasové akl:nwty, ale také proto, Ze pfedmétem shora citovaného stavebniho zdméru ne]sou takové
zmeény stavajici stavby (budovy), které by mohly zcela zasadnim zplisobem ovlivnit soucasné poméry

v dané lokalité.
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> Udafe o plnosti a prehlednosti projektové dokumentace a o odpovidajici mife feseni obecriych
poZadavkli na stavby s timto Zjisténim :

PredloZend projektovd dokumentace vyhotovend pro dodate¢né povoleni stavby - stavebniho zéméru
s ndzvem " Stavebni (pravy objektu byvalych jatek — pfestavba na sportovni zizemi " je Uplna a
pFehlednd a jsou v ni v patfiné mffe feSeny technické poZadavky na stavby vyplyvajici z p¥isluénych
ustagovenl' vyhl.¢, 268/2009 Sb. a vyhl.¢. 398/2009 Sb.

> Udaje o zajisten/ piifezdu ke stavbs a vcasného vybudovdni technického, popr: jiného vybaveni
potiebného k fadnému uzZivéni stavby s timto zjisténim :

Vyprojektovand dokumentace pro dodateéné povoleni stavby - stavebniho zdméru s ndzvem " Stavebni
Upravy objektu byvalych jatek - pFestavba na sportovnl zézemi " nevyZzaduje ve spojitosti se
zabezpecenim Fédného uZivani stavby #adné nové niroky na vefejnou dopravni infrastrukturu, nebot’
pfedmétem provadénych stavebnich innosti jsou pouze takové aktivity, které nemaji zésadni viiv na ji
dfive vytvofené Fesenl dopravy v kiidu a napojeni stavby na dopravni infrastukturu,

Viasné vybudovani technického, popf. jiného vybaveni stavby potfebného k ¥adnému ufivani stavebniho
zaméru oznaCeného ndzvem " Stavebni (ipravy objektu byvalych jatek — prestavba na sportovni zézemi *,
je vyieSeno nejen v rémci samotného dodate¢né povolovanéha stavebniho zéméru, jehoZ predmdtem je i
poloZeni novych leZatych rozvodd (pod podlahou 1.NP) nové budovaného vnitinfho kanalizaénfho
systému, zhotoveni novych vnitfnich zdravotné-instalatnich rozvod@ (vodovodu, kanalizace) a prvkd,
zhotoveni novych wnitfnich rozvodf a element zajistujicich vytdpéni budovy, zhotoveni novych vnitfnich
vzduchotechnickych rozvodi a prvkf, osazeni nové elektroskfiné s rozvadétem do obvodové zdi objektu a
zhotoveni nové vnitfni elektroinstalace v budové, ale také v rémci podmifiujicich investic dodate&ni
povolované stavby, protoZe podmifiujici investici dodateéné povolované stavby je také realizace nové
vodovodni pripojky do objektu (budovy bez &.p.) stojicho na parc.. st. 4387/5 v k.4. Zabfeh nad Odrou,
kterou lze uskutecnit na zakladé jiz vydaného Gzemniho souhlasu pro umisténi stavby D.2.1 - Vodovodni
pipojka (je souCasti zaméru " Stavebni Gpravy objektu byvalych jatek — pfestavba na sportovni zazemi ")
vyhotoveného UMOb Ostrava-Jih, odborem vystavby a ZP dne 8.8.2018 pod &.j. JIH/039363/18/VZP/Ku.
> Udsje o vyhovéni poZadavkiém uplatnénym dotcenymi orgény s timto Zjisténim .

Pozadavkfim téch dotlenych orgéni, jejichi zdvazna stanoviska a rozhodnuti vydand podle zvi&tnich
pravnich predpisil byly pouZity jako podklad pro rozhodovani o Zadosti o dodatetném povoleni stavby -
stavebniho zaméru s ndzvem " Stavebni (ipravy objektu byvalych jatek — prestavba na sportovni zazemi
(viz dfive uvedeny pfehled), a jeZ maji pfimou souvislost s realizaci vySe zminéného stavebniho zéméru,
bylo vyhovéno tak, Ze stavebni Ufad podminky dotfenych orgénit na zajiSténi dodrzeni pozadavkd
pfisluSnych pravnich predpisd zahrnul do vyrokove Casti tohoto rozhodnuti - dodatecného povoleni
stavby, a to konkrétné do bodu 13; (podminky UMOb Ostrava-Jih, odboru DaKS z vyjadreni vydaného dne
23.2.2018) a do bodu 14; (podminky MMO, odboru OZP z koordinovaného zavazného stanoviska ¢.
2015/2017), jez se nachdzi v sekci textu s ndzvem Podminky stanovené stavebnim rfadem pro dokonceni
rozestaveneé stavby.

> Udsje o déincich budouciho uéivéni stavby s timto zZjisténim :

Nebyly shledany okolnosti, jeZ by za pfedpokladu zrealizovani stavby dle tohoto rozhodnuti o dodategném
povoleni stavby (vCetné stanovenych podminek pro realizaci rozestavéné stavby), mohly mit zdsadni viiv
na ohroZeni Zivota a vefejného zdravi osob, Zivota a zdravi zvifat, bezpecnosti ¢i Zivotniho prostredi pii
budoucim uZivani stavby.

> Udaje o tom, zda stavba neni umisténa v rozporu s oili @ vkoly uzemniho pldnovéni, politikou
uzemniho rozvoje, s tizemné planovaci dokumentaci a s tzemnim opatfenim o stavebni uzévére nebo s
tzemnim opatrenim o asanaci dzemi nebo s pfedchozimi rozhodnutimi o dzemi s timto zZjisténim :
Stavebnik prostfednictvim zpracovatele projektové dokumentace pro dodatetné povoleni stavebniho
zaméru s ndzvem " Stavebni (ipravy objektu byvalych jatek — pFestavba na sportovni zézemi ", tzn. Ing.
Rene Bystroné (CKAIT - 1101729), prokzal, Ze dodateéné povolovana stavba neni umist&na v rozporu s
clli a dkoly dzemniho planovani, politikou (zemniho rozvoje, s (zemné& plénovaci dokumentaci a s
izemnim opatfenim o stavebni uzdvéfe nebo s izemnim opatfenim o asanaci izemi anebo s predchozimi
rozhodnutimi o (zemi, a to konstatovédnim uvedeném v bodech A.3 a) a A.3 e) Prilvodni zpravy vyse
zminéné projektové dokumentace.

> Udaje o tom, zda stavba neni provédéna ¢i provedena na pozemku, kde to zvidstni pravni predpis
Zakazuje nebo omezuje s timto Zjisténim :

Stavebnik prostfednictvim zpracovatele projektové dokumentace pro dodatecné povoleni stavebniho
zaméru s ndzvem " Stavebni Upravy objektu byvalych jatek — pFestavba na sportovni zézemi ", tzn. Ing.
René Bystroné (CKAIT - 1101729), prokdzal, Ze dodate¢né povolovand stavba neni provadéna &
provedena na pozemcich, kde to zvlastni pravni pfedpis zakazuje nebo omezuje, a to konstatovénim
uvedeném v bodech A.3 b) a A.3 c) Priivodni zpravy vySe zminéné projektové dokumentace.
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> Udsaje o tom, zda stavba nenf v rozporu s obecnymi poZadavky na vystavbu nebo s verejnymi zdimy
chrdnénymi zvidsStnimi pravnimi predpisy s timto zjisténim

Stavebnik prostfednictvim zpracovatele projektové dokumentace pro dodatedné povoleni stavebniho
zaméru s ndzvem " Stavebni Gpravy objektu byvalych jatek — prestavba na sportovni z&zemi ", tzn. Ing.
René Bystroné (CKAIT - 1101729), prokazal nejen to, ¥e dodateéné povolovand stavba neni v rozporu
s obecnymi pozadavky na vystavbu, a to konstatovdnim uvedeném v bodu A.4 €) Priivodni zpravy vyse
zmin&né projektové dokumentace, ale i to, Je dodateZné povolovana stavba neni v rozporu s vefejnymi
zajmy chranénymi zviastnimi prévnimi predpisy, a to jak konstatovanim uvedeném v bodu A.4 f) Priivodni
zpravy vySe zminéné projektové dokumentace, tak doloenymi zavaznymi stanovisky dot&enych orgéni
vydanymi podle zvi&Stnich pravnich pfedpist.

Po pfezkouméni Zidosti o dodate¢né povoleni stavby - stavebniho zdméru s ndzvem * Stavebni Upravy
objektu byvalych jatek — pFestavba na sportovni zdzemi " die § 111 a § 129 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona a jejim projednéni s (€astniky fizeni a s dotéenymi organy tak stavebni (Fad zjistil nejen to, e
dodate€nym povolenim stavby nejsou ohroZeny zajmy spolefnosti chrdndné stavebnim zakonem,
predpisy vydanymi k jeho provedeni a zviastnimi pfedpisy, ale i to, e dodatecnym povolenim stavby
nemohou byt nepfiméfené ohroZena a omezena préva a opravnéné zajmy Gcastnikd.

Zarovei stavebni Gfad v provedeném Fizenl neshledal divody, které by brénily dodatecnému povoleni
stavby, a to piedeviim proto, Ze zabezpedeni ochrany vefejnych zajmi a stanoveni ndvaznosti na jiné
podmifiujici stavby & zafizeni, vietn& dodrieni obecnych pofadavkd na vystavbu a poZadavki na
bezbariérové wZivani stavby, popfipadé technickych norem, je zajiéténo stanovenim podminek pro
dokonceni rozestavéné stavby uvedenych ve wyroku tohoto rozhodnuti.

Nejen na zakladé vSech vySe uvedenych skutetnosti, ale také po prokazatelném zaplaceni viech
sprévnich poplatki vyméFenych spravnim orgnem dle pisludnych ustanoveni zikona o spravnich
poplatcich stavebnikovi v souvislosti s pfedmétnym spravnim Fizenim o dodatedném povoleni stavby,
které stavebnik uskuteénil aZ po vicero opakovanych vyzvdch stavebntho (Fadu provedenim plateb na
ucet dne 17.4.2019, tak stavebni (fad pristoupil, za poufiti ustanovenf pravnich predpisii uvedenych ve
vyroku rozhodnuti, k vydani tohoto rozhodnuti - dodatedného povoleni stavby, kterym Zadosti stavebnika
stavebniho zaméru s ndzvem " Stavebni dpravy objektu byvalych jatek ~ prestavba na sportovni zazemi "
whovél a pfedmétnou stavbu za padminek uvedenych ve vyrokové &asti rozhodnuti dodatedné povolil.

Stavebni fad v souladu s ustanovenim § 69 odst. 2 spravniho Fadu uvadi, Ze Ucastniky predmétného
sprévniho fizeni o dodatecném povoleni stavby jsou mimo stavebnika nejen ty pravnické & fyzické osoby,
ktera maji vlastnicka préva k pozemklim & stavbam dotéenych pfedmitnym stavebnim zémérem anebo
maji vlastnickd prava k sousednim nemovitostem, ale také ty pravnické ¢i fyzické osoby, jez maji vécna
bfemena (zaznamenand v katastru nemovitosti) k pozemk(im dotéenym predmétnym stavebnim zamérem
a jeZ jsou vlastniky té dopravni a technické infrastruktury, kterd se nachdzi v bezprostirednim okoli
predmétného stavebniho zadméru, nebot’ pfi vymezovani okruhu Gdastnik@l fizeni dle § 109 stavebniho
zakona dospél k tomu, Ze vydanym rozhodnutim opraviiujicim k provadéni stavby mohou byt viechny
vySe zminéné prévnické i fyzické osoby pifimo dotéeny ve svych pravech nebo povinnostech.

UZastniky fizeni tedy jsou tyto prévnické & fyzické osoby :

Ostravska sportovni z.s. (IC 697 44 092), Ostrava, Bukovanského 1342/11 (stavebnik, viastnik stavby)

=
= Statutarni mésto Ostrava (I(f 008 45 451) - Méstsky obvad Ostrava-Jih, Ostrava-Hrabfivka, Horni 791/3 (viastnik
pozemku na ndmZ mé byt &st pfedmémého stavebniho zdméru provddéna, viastnik sousednl nemovitosti, vlastnik dotfené technické a
dopravnf infrastruktury, subjekt s vécnym bfemenem) .

Optima spol, s r.o. (IC 136 43 959), Praha-Staré Mésto, Rytifskd 400/22, PSC 110 00 (viastnk sousedni nemovitosti)

=

= Veolia Energie CR a.s. (IC 451 93 410), Ostrave-Moravské Ostrava, 28.fjna 3337/7, PSE 702 00 (viastnik sousedni
nemovitosti, viastnik dot&ené technické infrastruktury)

= CEZ Distribuce a.s. (IC247 29 035), D&in Iv-Podmokly, Teplickd 874/8, PSC 405 02 (viastnk dotfend technickd
infrastruktury, subjekt s vécnym bfemenem) . .

= Ceskd telekomunikaéni infrastruktura a.s. (IC 040 84 063), Praha-Zizkov, Oanska 2681/6, PSC 130 00 (viastnik dotéend
technické Infrastruktury, subjekt s véenym bPemenem) .

= UPC Ceské republika s.r.o. (IC 005 62 262), Praha 4, ZaviSova 5, PSC 140 00 (subjekt s vEcnym biemenem)

= PODAa.s. (IC 258 16 179), Ostrava-Moravskd Ostrava, 28.F{jna 1168/102, PSC 702 00 (subjekt s vécym biemenem)

= T-Mobile Czech Republic a.s. (IC 649 49 681), Praha-Chodov, Tomitkova 2144/1, PSC 148 00 (subjekt s viscnym
bfemener)

= CEZ ICT Services a.s. (IC 264 70 411), Praha-Michie, Duhové 1531/3, PSE 140 00 (subjekt s v&angm biemenam)

= GasNet s.r.0. (IC 272 95 567), Ustf nad Labem-Kif¥e, Kléské 940/96, PSE 400 01 (subjekt s vécnym bremenem)

= Ostravské komunikace a.s. (1€ 253 96 544), Ostrava-Maridnské Hory, Novoveské 1266/25, PSC 709 0D (sprévce dottené
technické a dopravni Infrastruktury) .

= Ostravské vodarny a kanalizace a.s. (IC 451 93 673), Ostrava-Moravska Ostrava, NédraZn 28/3114, PSC 729 71
{provozovate! dotlené lzmﬂlcjcé Infrastruktury)

= DIAMO, statni podnik (IC 000 02 739), StréZ pod Ralskem, Machova 201, PSC 471 27 (sprévce bfemen spojenych s nésledky
hornické dnnostt na (zemi Caské republiky)
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Upozomeéni ;

o Pri dalsim provddénf stavebn/ &nnosti na stavbé je tebs respektovat nejen mistné platné obeé zdvazmé
Whidsky a nafizeni, ale | oprdvnéné zdimy viastniki a uivatel nemovitosti nachdzejicich se v blizkém
okoll stavby.

o Pif dalsim provaédén stavby je nutno respektovat poZadavky stanovené k zajisténi ochrany protl hivku,
Zejména pak prislusnd ustanoveni zikona o ochrané vereiného zdravi a nafizeni viddy o ochrané zdravi
pred nepriznivymi dcinky hluku a vibraci, Hiuénost na stavenisti pak nesmi prekrocit pripustné fimity bluku
a vibraci,

o Veskerd skody, zpdsobené v pribéhu realizace stavby, budou uhrazeny jejich majiteldm nebo sprévelm
dle plainych predpisd,

o Povoleni ke kdcen/ dfevin rostoucich mimo les neni nutné u drevin spiriujicich podminky ustanovens § 3
whidsky ¢ 189/2013 Sb. o ochrané dfevin a povolovéni jejich kdceni, ve znénf pozdéisich pfedpist, O
vwdén/ zdvazného stanoviska ke kdcen/ ostatnfch dfevin rostoucich mimo les (ustanoven/ § & odst. 6
Zdkona ¢ 114/1992 Sb.) je nutno poZidat Statutdmi mésto Ostrava - Urad méstského obvodu Ostrava-
Jiy, Horni 791/3, Ostrava. Zddost mus/ obsahovat tdaje a ndleZitost! dle ustanoveni § 4 odst. 1 vyhldsky
¢ 189/2013 Sb. Oprdvnénost postupu die § 8 odst. 6 zékona ¢ 114/1992 Sh. a divod ke kdcenf dievin
dokidad Zadatel dokumentad resp. spolecnou dokumentacl stavby.

o V zdimu ochrany voiné Zjicich druhd ptikd nesmi dojit ke kdceni dfevin, které by mélo za ndsledek
porusen! ustanovent § 5a odst. 1 zékona & 114/1992 Sh.

o Vpripads vyskytu sidel & jedincd drubii Zvocichd (napf: netopyri, rorysi apod,), ktefi Jsou zvidsts
chranénl podle ustanoven/ § 48 zdkona ¢& 114/1992 Sb, je nutno realizac/ stavby projednat
s kompetentnim orgdnem ochrany prirody (Krajsky Ufad Moravskoslezského kraje, odbor Zvotniho
prostied a zemédéistvi), ktery Je opravnén stanovit dals postup a urdit, zda bude nutno Z3dat o vyjimku
Z achrannych podminek zvidste chrénénych druhd Zivodichd dile ustanoveni § 56 zdkona ¢ 114/1992 Sb.

o Vsouladu s vyjadienim DIAMO, stétni podnik, odstépny zdvod ODRA ze dne 31.8.2017 je v rémd
dodatecné povolované stavby treba v pipads, Ze pri realizaci stavby budou provédény vykopové préce do
hloubky veétsi neZ 0,8 m, v misté Jejich provadéni nutny dozor pracovnika odborncho bezpechostnihio
dohledu - méfeni metanu, nebot’ stavba je situovdna v dzemi kategorizovaném jeko dzemi s mosnym
nahodilym vystupem ddinich piynd. Pracovnik odbomého bezpecnostniho dobledu méfi koncentraci
metanu v nisié vykopld pii prekrocens hloubky 0,8 m a ddle pribéné pii provadéni vykopu do véts
hloubky. Pii Zjisténi koncentrace metanu 0,5 % a vysST vystupuiici v misté vikopovych praci pak price
prerusi aZ de doby odvétrani vikopu a o namérenych hodnotich uvede zsznam ve stavebnim deniku,

Pouceni UCastnikd

Proti tomuto rozhodnuti je moZno ve smyslu ustanoveni § 81 odst.1 zak.¢. 500/2004 Sb. spravni ¥ad, ve
znéni pozd&jSich pfedpist, podat, ve Ihité 15-ti dnii ode dne ozndmeni tohoto rozhodnuti, odvolani k
Utvaru hlavniho architekta a stavebntho Fadu Magistrdtu mésta Ostravy podanim, které je adresn&
smérovano zdejsimu odboru vystavby a Zivotniho prostfed.

Odvolanim Ize napadnout vyrokovou Cast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlej&i ustanoveni.
Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Odvolani musi mit naleZitosti uvedené v § 37 odst. 2 spravniho fadu a musi obsahovat ddaje o tom, proti
kterému rozhodnuti sméfuje, v jakém rozsahu ho napadd a v &em je spatfovan rozpor s pravnimi
predpisy nebo nesprévnost rozhodnuti & fizeni, jez mu pfedchdzelo. Odvoléni ddle musi obsahovat u
fyzickych osob jméno, pfijmeni, datum narozeni a misto trvalého pobytu, pfipadng jinou adresu pro
dorucovdni a u prévnickych osob nézev, identifikanf &islo a adresu sidla, popfipadé jinou adresu pro
dorucovani. Odvoléni musi obsahovat podpis osoby, ktera jej €ini,

Odvolani se podava s potfebnym pottem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zfistal spravnimu organu a
aby kazdy Glastnik dostal jeden stejnopis. Nepodé-li (¢astnik potfebny polet stejnopist, vyhotovi je
spravni organ na ndklady Gcéastnika.

Po dni nabyti pravni moci dodateéného povoleni zmény stavby pred jejim dokonéenim stavebni Giad zadle
stavebnikovi jedno vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace.

Ing. Ludék BlaZek

referent stavebniho GFadu
oprawnéna Ufedni osoba
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Spravni poplatek za vydani tohoto rozhodnuti o dodate¢ném povolenf stavby, jenz byl spravnim orgénem
vyméfen v souladu s ustanovenim polodky 18 bod 1. pism. f) a textem poznamky uvedené v bodé 2.
sazebniku poplatkd tvoficiho prilohu k zakonu & 634/2004 Sb. o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich
predpist, ve vyEi 5.000,- K& (péttisic korun deskych), byl stavebnikem uhrazen pod variabilnim symbolem
1510419718 dne 17.4.2019.

Soucasné byl uhrazen spravni poplatek za ka¥dou zapotatou hodinu ohleddni na misté provadéné
v pracovni dobé sprévniho (fadu za G8elem vydéni dodateéného povolenf stavby, ktery byl sprévnim
organem vyméfen v souladu s ustanovenim poloZky 20 sazebniku poplatkd tvofictho prilohu k zdkonu &
634/2004 Sb. o sprévnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpistl, ve vysi 500,~ K€ K& (pétset korun
Ceskych) pod variabilnim symbolem 1510421618, a to dne 17.4.20109.

Obdr¥{ ;
Udastniei frans

® Ostravskd sportovnl z.s. (IC 697 44 092), Ostrava, Bukovanského 1342/11 (stavebnlk a viasinik stavhy zastoupeny na zdkladé piné modi
prévnickou osobou MontHaus s.r.o., IC 019 27 345, sidlem Ostrava-Radvanice, Té&nsks 557/312, PSC 716 QD)

* Statutdrni mésto Ostrava (IC 008 45 451) - Méstsky obvod Ostrava-Jih, Ostrava-Hrabiivka, Homi 791/3, PSC 700 30
(Viastnik pozemku na némZ md byt Eist predmétného stavebniho ziméru providéna, viastnik sousednl nemavitosti, viastnik dotéend technické
a dopravni infrastruktury, subjekt s vienym bfemenem)
Optima spol. 5 r.0. (IC 136 43 959), Praha-Staré Mésto, RytfFska 400/22, PSC 110 D0 (viastnik sousedni nemovitosti)
Veolia Energie (R a.s. (IC 451 93 410), Ostrava-Moravskd Ostrava, 28.fijna 3337/7, PS¢ 702 00 (viastnik sousedni
nemovitosti, viastnik dotcené technické infrastruktury)

o CEZ Distribuce a.s. (IC 247 29 035), D&&in IV-Podmokly, Teplicks 874/8, PSC 405 02 (viastnk dotdené technické
infrastruktury, subjekt s vécnym bfemenem)

¢ Ceska telekomunikacnf infrastruktura a.s. (IC 040 84 063), Praha-Zi¥kov, OlSansks 2681/6, PSC 130 00 (viastnik dottend
technické infrastruktury, subjekt s vBcnym bFemenem)

*  UPC Ceska republika s.r.o. (IC 005 62 262), Praha 4, ZaviSova 5, PSC 140 00 (subjekt s vicnym bFemenen)
PODA a.s. (IC 258 16 179), Ostrava-Moravskd Ostrava, 28.Fjna 11687102, PSC 702 00 (subjekt s véenym bfemenem)
T-Mobile Czech Republic a.s. (IC 649 49 681), Praha-Chodov, Tomitkova 2144/1, PSC 14B 00 (subjekt s vécnym
bfemenem)

o (CEZICT Services a.s. (IC 264 70 411), Praha-Michle, Duhové 1531/3, PSC 140 00 (subjekt s vécnym bfemenem)
GasNet s.r.o. (IC 272 95 567), Usti nad Labem-KIfSe, KiSské 940/36, PSE 400 01 (subjekt s vécnym bremenem)
Ostravské komunikace a.s. (IC 253 96 544), Ostrava-Maridnské Hory, Novoveskd 1266/25, PSC 709 00 (sprévee dotten
technické a dopravni infrastruktury)

* Ostravské voddrny a kanalizace a.s. (I€ 451 93 673), Ostrava-Moravskd Ostrava, Nadrazni 28/3114, PSC 729 71
(provozovatel detfend technické infrastruktury)

s DIAMO, statn( podnik (IC 000 02 739), StraZ pod Ralskem, Machova 201, PSC 471 27 (sprévce bfemen spojenych s ndsledky
hornické &innosti na lizem{ Ceské republiky)

Dolcend orgdny a ostainf organizace :

* Hasi&sky zéchranny sbor Moravskoslezského kraje (IC 708 84 561), Ostrava - Zébfeh, VySkovick 2995740, PSC 700 30
(DOSS)

¢ Krajska hyglenickd stanice Moravskoslezského kraje se sidlem v Ostravé (IC 710 09 167), Ostrava, Na Bélidle 7, PSC
702 00 (Doss)

* Magistrat mésta Ostravy - odbor ochrany Zivotniho prostredi, Ostrava, ProkeSovo némésti 8, PSE 729 30 (D0SS)
Magistrét mésta Ostravy - odbor dopravy, Ostrava, Prokedovo namé&sti 8, PSC 729 30 (Doss)
Magistrét mésta Ostravy - Gtvar hlavnho architekta a stavebniho Fidu, Ostrava, ProkeSove ndmésti 8, PSC 729 30
(DOSS)

*  UFad méstského obvodu Ostrava-Jih - odbor dopravy a komunélnich sluZeb, Ostrava, Homni 791/3, PSC 700 30 (D0SS)

¢ Policie (R, Krajské Feditelstvi policie Moravskoslezského kraje (I€ 751 51 502) - Méstské Feditelstvi policie Ostrava,
Ostrava, 30.dubna 24, PSC 729 21 (poss)

Homi 791/3, 700 30 Ostrava-Hrabtvka 1€ 00845451 DI& CZ00845451
www.ovath.cz Cislo u&tu 19-1520761/0100

Stranka 10 z 10 OSTRAVA-JIH






