Budouci pronajimatel: Statutarni mésto Ostrava oK

Smlouva o budouci najemni smlouvé a Smlouva o pravu provést

i
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Méstsky obvod Ostrava-Jih

se sidlem Horni 791/3, 700 30 Ostrava-Hrabtlivka
zastoupen Bc. Martinem Bednafem — starostou obvodu
1C: 00845451, DIC: CZ00845451

bank.spojeni: KB Ostrava, ¢.0.: 19-1520761/0100

ddle jen budouci pronajimatel

Budouci najemce: »Cmelaek — Klub rodidi a pitel postizenych déti*

L.

Mitrovické 260, 739 21 Paskov
1C: 01668633
zastoupen piedsedou MUDr. Jaroslavem Hajkem

zapséan ve spolkovém rejstiiku, vedeného Krajskym soudem v Ostravé
oddil L, vlozka 10962

ddle jen budouci ndjemce

uzaviraji
smlouvu o budouci najemni smlouveé
v souladu s ust. § 1785 a nésl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

L
Predmét smlouvy

Budouci pronajimatel Statutdrni m&sto Ostrava je vlastnikem nemovité véci - pozemku parc. &. st.
1303 zastavéna plocha a nadvofi, jehoz sougasti je budova &.p. 1455 objekt obCanské vybavenosti v
k.. Hrabtvka, zapsand na listu vlastnictvi & 1364, na ulici Mjr. Novaka &. or. 34 v Ostrave-
Hrabiivee, ktera je na zakladé OZV & 14/2013 — Statut mésta Ostravy svéfend méstskému obvodu
Ostrava-Jih.

O uzavfeni této Smlouvy o budouci najemni smlouvé a Smlouvé o pravu provést stavbu, déle o
prondjmu prostor tiipodlazniho pavilonu ,.B“, skladu u pavilonu ,B%, auly, jidelny s vydejnou a
bufetem v budové &.pop. 1455 na ulici Mjr. Novéka &. or. 34, Ostrava-Hrabiivka o celkové vyméie
954,46 m? blize specifikovanych v piiloze & 1 za ulelem uZivani jako denni stacionat pro déti a
dospélé osoby s télesnym a mentalnim postizenim na dobu neuritou, s tfimésicni vypovédni dobou
a s vy$i ndjemného 152 K&/m?/rok a o pronajmu prostor spojovaci ptistupové chodby k pavilonu ,,B“
v dané budové o vyméfe 90,30 m? na dobu neurditou s tfHimé&siéni vypovédni dobou a s vysi
najemného 50 K¢&/m?/rok spolku ,Cmelagek — Klub rodia a p¥atel postizenych déti* rozhodla Rada
méstského obvodu Ostrava-Jih dne 23.04.2015 pod ¢&. usn. 0661/15.

Zamér na pronijem prostor byl v souladu se zakonem &. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni,
zvefejnén na ufedni desce pronajimatele od 19.03.2015 do 07.04.2015 na zékladé rozhodnuti Rady
méstského obvodu Ostrava-Jih ze dne 12.03.2015 pod &. usneseni 0453/11.
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Stavebné technicky udel uzivani predmétu budouciho najmu: v soutasnosti je prostor kolaudovan k
provozovani skolského zafizeni.

Budouci stavebng technicky u&el uzivani pfedmétu budouciho najmu, ktery budouci njemce uvede
jako novy zplsob uZivani stavby v ohlaSeni stavebnich dprav, Zadosti o stavebni povoleni ¢i
oznAmeni stavby podané stavebnimu Gfadu je uveden v ¢lanku II. této smlouvy.

IL
Prava a povinnosti budouciho najemce ve véci stavebniho Fizeni

Povinnosti budouciho nijemce je pozadat stavebni ufad o stavebni povoleni nebo zménu ucelu
uzivani nebo ohladeni stavby u pfedmétného prostoru v souladu se zékonem &. 183/2006 Sb., o
Gizemnim plénovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve zn&ni pozdé&jSich piedpist v terminu:

. uzmény uZivani do 6 mésicti od nabyti platnosti této smlouvy

. ustavebniho povoleni do 8 m&sicii od nabyti platnosti této smlouvy
za igelem ziizeni a provozovéni denniho stacionéfe pro déti a dospélé osoby s t€lesnym a mentalnim
postiZzenim.
Stavebni Fizen{ souvisejici se stavebnimi Gipravami (zmény uzivani) vytizuje stavebni Gfad UMOb
Ostrava - Jih. )
Budouci pronajimatel zplnomociiuje budouciho najemce k vyfizovani stavebniho povoleni a zmeény

uivani pfedmétnych prostor s tim, ze veskeré zmény budou konzultovény a pisemné odsouhlaseny
pHislu§nym technikem odboru bytového a ostatniho hospodéistvi budouciho pronajimatele.

Tato smlouva zaklada pravo provést stavbu nebo opatfeni na stavbé, pokud stavebni ufad nemiize
existenci takového prava ovéfit v katastru memovitosti ve vztahu k ohlaSeni stavby ve smyslu
ustanoveni § 105, odst. 1 a ve vztahu ke stavebnimu fizeni ve smyslu ustanoveni § 110, odst. 2,
pism. a) zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim plénovéni a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich piedpisi.

I.
Uhrada sluzeb spojenych s uZivanim predmétu smlouvy

Najemni smlouva ve véci ndjmu pfedmétnych prostor, specifikovanych v ¢l. 1. této smlouvy, bude
uzaviena budoucim pronajimatelem nejpozdgji do 30-ti dnii od vydani kolauda¢niho souhlasu nebo
zmény uelu uzivani pfedmétného prostoru.

Najemni smlouva bude uzaviena na dobu neurtitou s tHima&si¢ni vypovédni dobou, kdy navrh
najemni smlouvy je uveden v piiloze ¢.1. Tento navrh najemni smlouvy pfi zmé&n& objektivnich
podminek miZe byt upraven (napf. zména vymery dle kolaudace).

Pro vypotet najemného je dohodnuta zakladni sazba 152 K&/m¥rok za pronajem tiipodlazniho
pavilonu ,,B%, skladu u pavilonu ,,B, auly a jidelny s vydejnou a bufetem, za prondjem spojovaci
piistupové chodby zékladni sazba 50 K&/m*/rok.

Do doby uzavieni najemni smlouvy se budouci najemce zavazuje hradit sluzby souvisejici s
uzivanim pfedmeétného prostoru.

UT a TUV: Budouci pronajimatel bude budoucimu najemci étvrtletné fakturovat zélohu za vytapéni
a dodavku TUV. Splatnost zélohy bude uvedena na faktufe. VySe zalohy bude upravena dle §3
vyhlasky & 372/2001 Sb. Vylétovani skutednych ndkladi na vytapéni a dodavku TUV bude
provedeno v souladu s vyhldskou & 372/2001 Sb. Dojde-li ke zm&n& nebo zrudeni vyhlasky ¢.
372/2001 Sb., bude pronajimatel pii fakturaci a vyG&tovani postupovat v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy.
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10.

L

Elektricka energie: Elektrickd energie bude fakturovana budoucim pronajimatelem na zakladé
vystavené faktury. PfiemZz budouci najemce se zavazuje uvhradit fakturu do data splatnosti
uvedeného na faktufe. Dluh za neuhrazeni faktury bude bran jako hrubé poru$eni smlouvy.

Vodné a stoéné: Vodné a stoéné bude fakturovano budoucim pronajimatelem na zakladé vystavene
faktury. Pri¢emZz budouci nijemce se zavazuje uhradit fakturu do data splatnosti uvedenc¢ho na
faktute. Dluh za neuhrazeni faktury bude bran jako hrubé poruseni smlouvy.

IV.
Prava a povinnosti budouciho pronajimatele a budouciho ndjemce

Budouci pronajimatel je povinen umoznit budoucimu najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych
s touto smlouvou.

Budouci ndjemce se zavazuje, Ze prostory bude uzivat jako spravny hospodai vyhradné pro ucel
uvedeny v ¢l. II. této smlouvy.

Budouci najemce prohlasuje, Ze se prokazateln€ seznamil s technickym stavem pfedavanych prostor
a Ze jsou ve stavu zpusobilém k obvyklému uZivani.

Budouci nijemce je povinen pfevzaté prostory udrZzovat v fadném stavu a zabezpe€it, aby nedoslo k
jejich podkozeni nebo znieni. Budouci ndjemce se zavazuje oznamit budoucimu pronajimateli
viechny skutenosti dulezité k ochrané majetku budouciho pronajimatele, a to bez zbytetného
odkladu. V ptipadé, Ze v souvislosti s &innosti budouciho najemce vznikne budoucimu pronajimateli
v pronajatych prostorach $koda, zavazuje se budouci nadjemce tuto na vlastni ndklady odstranit.

Drobné opravy a udrzbu je povinen budouci najemce provadét ze svych naklada. Pokud se vyskytne
potieba oprav, které presahuji ramec drobnych oprav a b&zné drzby, je budouci nidjemce povinen
neprodlené oznamit tuto skute¢nost budoucimu pronajimateli tak, aby bylo zabrdnéno pfipadnym
skodam.

Za drobné opravy se povazuji opravy prostor a jejich vnitinich vybaveni, pokud je toto vybaveni
souasti pronajatych prostor a je ve vlastnictvi budouciho pronajimatele, a to podle vécného
vymezeni — viz pFiloha &. 2 najemni smlouvy.

Budouci ndjemce je povinen umoZnit budoucimu pronajimateli ¢i jeho zmocnénym zastupciim a
osobam jej doprovazejicim piistup do pronajatych prostor:

a)  za Glelem instalace a 0drzby zatizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i
odpodet méfenych hodnot, pfipadné za tcelem instalace a udrzby dalich technickych zafizeni,
pokud jsou umisténa v pronajatych prostorach,

b)  za ulelem kontroly stavu prostor a posouzeni potfeby ptipadnych oprav ¢i jiného zajisténi
provozuschopnosti prostor,

c) zatlelem plnéni jinych povinnosti budouciho pronajimatele, stanovenych pravnimi ptedpisy.
Budouci najemce je povinen strpét Gpravy prostor nebo budovy, popiipadé jejich pfestavbu nebo
Jjinou zménu provadi-li ji budouci pronajimatel.

Vetkeré stavebni upravy v pronajatych prostorach vletné zmén vnitiniho vybaveni, které patii.
budoucimu pronajimateli, mutze budouci najemce provadét pouze s predchozim pisemnym
souhlasem budouciho pronajimatele.

Budouci najemce je povinen zajistit dodrzovani poZarni ochrany ve vsech pronajatych prostorach
podle platnych pravnich norem a bezpeénostnich pfedpisii o poZzarni ochrané. Dusledky z neplnéni
v3ech preventivnich opatfeni, danych zakonem &. 133/1985 Sb., vyhlaskou MV CR ¢&. 246/2001 Sb.
a dal8ich novel, budou uplatnény viic¢i budoucimu najemci. Budouci pronajimatel si vyhrazuje pravo
provadeéni kontroly zabezpeCovani pozarni ochrany.

Budouci pronajimatel je povinen zabezpefovat a hradit provadéni pravidelnych revizi-a kontrol

vyhrazenych technickych zafizeni v pronajatych prostorach, tj. elektroinstalace, hromosvoda
v souladu s platnymi normami.

Budouci ndjemce bude zajist'ovat provadéni pravidelnych revizi a kontrol hasicich pfistroji.
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12.

13.

14.

15.

16.

13.

18.

19.

Budouci ndjemce je povinen provadét revize technickych zafizeni, servis el. vybaveni a pravidelné
ro¢ni kontroly el. spotiebici, které jsou ve vlastnictvi budouciho najemce.

Porevizni opravy bude budouci nijemce realizovat na zdkladé pisemného pokynu budouciho
pronajimatele (v souladu se zAvéry revizni zprivy) v rozsahu stanovenym v névrhu néjemni
smlouvy, tj. v rozsahu b&zné udrzby a oprav. V piipadé nedodrZeni tohoto ustanoveni je budouci
pronajimatel oprévnén tyto opravy zajistit a nasledng néklady refakturovat budoucimu néjemei.
Budouci nijemce je povinen udrZovat potddek v pronajatych prostorich a v tésné blizkosti; v
zimnim obdobi zajistit ¢isténi chodniki k objektu ptilehlych odhrabavénim snéhu a &init opatfeni
k jejich schiidnosti (posyp).

Budouci pronajimatel a budouci najemce se dohodli, Ze {iklid pronajatych prostor bude zajistovat
budouci ndjemee na vlastni néklady. Na tklidu spojovaci ptistupové chodby je budouci najemce
povinen dohodnout se s ostatnimi najemci.

V souladu s vyhlaSkou Magistratu mésta Ostravy & 5/2008 a predpisti navazujicich, je budouci
najemce na svilj naklad povinen:

a)  zajistit sbér, odvoz a zpracovani komunainiho odpadu

b)  pisemné si objednat odvoz komunélniho odpadu jakoz i dostatedny podet sb&mych nadob u
povéfené organizace, kterd zabezpeluje tuto &innost na uzemi m&sta Ostravy. Podminky odvozu
komunélniho odpadu a jejich zpracovéni jsou uvedeny v provoznich podminkach organizace.

¢)  vznikly komunalni odpad a jeho separované &4sti ukladat do nadob, k tomuto Gelu uréenych.

Budouci najemce je povinen zabezpetit si ochranu oken a dvefi proti vniknuti cizich osob na vlastni
néklady. Pojisténi svého majetku a jinych odpovédnosti zajistuje budouci ndjemce na své naklady.
Budouci pronajimatel neodpovidé za $kody vzniklé odcizenim a $kody zpiisobené tieti osobou.
Budouci néjemce odstran{ v prostordch zmény, které provedl bez souhlasu budouctho pronajimatele,
ledaze budouci pronajimatel budoucimu najemci sdéli, ¥e odstranéni zmén nezadé; budouci najemce
pfesto nemiZe zidat vyrovnani, i kdyby se hodnota prostoru navysila. Budouci pronajimatel miZe
zadat nahradu ve vysi sniZeni hodnoty prostor, které bylo zptisobeno zménami provedenymi
budoucim ndjemcem bez souhlasu budouciho pronajimatele.

Smluvni strany jsou povinny se vz4jemné informovat o viech skutenostech, které jsou podstatné
pro plnéni delu néjmu, nebo které by mohly mit za nasledek $kodu na predmétu najmu. V piipads
zaleZitosti, které nemlZe uspokojivé vyfedit pouze jedna smluvni strana, je druhd smluvni strana
povinna ji poskytnout potfebnou soudinnost.

V.
Ukonceni platnosti smlouvy

Tato smlouva o budouci najemni smlouvé a smlouva o pravu provést stavbu pozbyva platnosti v
téchto pripadech:

v pfipadé nedodrZeni terminu a podminek dle ¢l. I1.,

* v pfipadé nedodrZeni terminu a podminek dle & IIL, odst. 1, a to 31. dne po vydéni
kolauda¢niho souhlasu nebo zmény udelu uZivani

* v pfipadg, Ze z viny budouciho ndjemce stavebni ufad zamitne vydani stavebniho povoleni &i
ohlaSeni stavby nebo povoleni o zméné& tigelu uzivéni, & z viny budouciho ndjemce stavebni
fizeni ve véci stavebniho povoleni nebo ohla3eni stavby &i zmény uéelu uzivani prerusi, a to
10. dne po doruceni uvedenych rozhodnuti

* v piipadé GmysIné ne¢innosti budouciho nijemce provést stavbu.
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VI
Zavérelna ustanoveni

V pfipadg, Ze tato smlouva pozbude platnosti dle ¢l. V. této smlouvy, je budouci ndjemce povinen ke
dni ukoneni platnosti této smlouvy piedat pfedmétné prostory vyklizené a v pivodnim stavu
budoucimu pronajimateli.

Smlouva o budouci ndjemni smlouvé a Smlouva o pravu provést stavbu je vyhotovena ve Ctyfech
stejnopisech, z nichz budouci pronajimatel obdrzi tii vyhotoveni a budouci ndjemce jedno
vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Neplatnost &¢i neudinnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy nema vliv na neplatnost ¢i netifinnost
ostatnich ustanoveni nebo smlouvy jako celku.

Utastnici této smlouvy prohladuji, e si tuto smlouvu predetli, jejimu obsahu porozuméli a Ze tato
smlouva je sepsana dle jejich skuteéné a svobodné vule, nikoli v tisni a za nadpadné nevyhodnych
podminek, coZ stvrzuji svymi podpisy.

Smluvni strany vyslovné souhlasi se zvefejnénim celého textu této smlouvy na oficialnich webovych
strankach statutarniho mésta Ostravy, méstského obvodu Ostrava-Jih http://www.ovajih.cz nebo na
jinych strénkach uréenych ke zvefejiiovani smluv uzavienych statutdrnim méstem Ostrava,
méstskym obvodem Ostrava-Jih, a to véetné viech pfipadnych pfiloh a dodatkd. Webové stranky
jsou trvale vefejné pifistupné a obsahuji Udaje zejména o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy,
¢iselném oznaCeni smlouvy a o datu podpisu smlouvy. Smluvni strany dale prohlasuji, Ze skutenosti
uvedené ve smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu pfislusnych ustanoveni pravnich
pfedpisii a udélujf souhlas k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni dalich podminek.

e %%%L

za budouciho pronajimatele za budouciho djemce
Be. Martin Bednar MUDr. Jaroslav Hajek
starosta piedseda
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Piiloha & 1 ke Smlouvé o budouci ndjemni smlouvé a Smlouvé o prdvu provést stavbu .
38/032/52/15

N4jemni smlouva
¢. 8/032/../15

Pronajimatel: Statutiarni mésto Ostrava

a

Mzéstsky obvod Ostrava-Jih

se sidlem Horni 791/3, 700 30 Ostrava-Hrabavka
zastoupen Be. Martinem Bednafem — starostou obvodu
IC: 00845451, DIC: CZ00845451

bank.spojeni: KB Ostrava, ¢.4.: 19-1520761/0100

VS 8610400570

ddle jen pronajimatel

Najemce: »Cmela&ek — Klub rodi¢i a pratel postizenych d&ti“

Mitrovické 260, 739 21 Paskov
IC: 01668633
zastoupen piedsedou MUDr. Jaroslavem Hajkem

zapséan ve spolkovém rejstiiku, vedeného Krajskym soudem v Ostravé
oddil L, vloZzka 10962

ddle jen ndjemce

uzaviraji
smlouvu o najmu prostor v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl.

zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik

I
Uvodni ustanoveni

Statutarni mésto Ostrava je vlastnikem nemovité v&ci - pozemku parc. &. st. 1303 zastavéna plocha a
nadvofi, jehoz soudasti je budova &.p. 1455 objekt ob&anské vybavenosti v k.i. Hrabuvka, zapsand
na listu vlastnictvi &. 1364, na ulici Mjr. Novéka &. or. 34 v Ostravé-Hrablivce, ktera je na zakladé
OZV &. 14/2013 — Statut mésta Ostravy svéfena méstskému obvodu Ostrava-Jih.

O pronajmu prostor t¥ipodlazniho pavilonu ,.B“, skladu u pavilonu ,,B%, auly, jidelny s vydejnou a
bufetem v budové &.pop. 1455 na ulici Mjr. Novéka &. or. 34, Ostrava-Hrabiivka o celkove vymere
954,46 m? za Gitelem uZzivani jako denni stacion4f pro d&ti a dospélé osoby s télesnym a mentalnim
postizenun na dobu neurditou, s tiimésiéni vypovédni dobou a s vyii najemného 152 K&/m?*/rok a
pronajmu prostor spojovaci pfistupove chodby k pavdonu ,.B% v dané budové o vymeie 90,30 m? na
dobu neur¢itou s tHim&siéni vypovédni dobou a s vysi nijemného 50 K&/m?/rok spolku ~Cmelagek —
Klub rodi¢t a pratel postiZzenych déti* rozhodla Rada méstského obvodu Ostrava-Jih dne 23.04.2015
pod &. usn. 0661/15. :

Zamér na pronajem prostor byl v souladu se zdkonem &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdgjsich
piedpisii, zvefejnén na tUfedni desce pronajimatele od 19.03.2015 do 07.04.2015 na zakladé
rozhodnuti Rady méstského obvodu Ostrava-Jih ze dne 12.03.2015 pod &. usneseni 0453/11.

Zména Glelu uzivani pfedmétnych prostor budovy na denni stacionaf pro déti a dospélé osoby s
télesnym a mentdlnim postizenim je povolena na zdkladé rozhodnuti C. ..... vydané odborem
vystavby a zivotniho prostiedi UMOb Ostrava-Jih dne ..
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II.
Piedmét a icel najmu

Pronajimatel pronajiméa najemci prostory tfipodlazniho pavilonu ,B“ o vyméie 830,86 m?, skladu u
pavilonu ,B* o vyméfe 19,60 m? auly o vymé&fe 52 m?, jidelny s vydejnou a bufetem o vyméfe
52 m* budovy €. pop. 1455 na ulici Mjr. Novéka &. or. 34, Ostrava-Hrablivka a spojovaci piistupové
chodby k pavilonu ,,B* o vyméfe 90,30 m? za udelem jejich uzivani jako denni stacionaf pro déti a
dospélé osoby s télesnym a mentalnim postiZzenim.

Rozpis konkrétnich pronajatych mistnosti je uveden v piiloze ¢. 1, ktera je nedilnou soudasti této
smlouvy (rozpis bude aktualizovan v souladu s kolaudagnim souhlasem).

Prostory jsou ndjemci pronajaty za uéelem uZivani jako denni stacionaf pro déti a dosp&lé osoby s
télesnym a mentalnim postiZenim a ndjemce je opravnén uZivat prostory v souladu s jejich uréenim a
nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplisob &i podminky jejitho vykonu, nez jak to
vyplyva z i¢elu ndjmu nebo z toho, co bylo mozné diivodné odekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud

by tato zména plsobila zhorSeni poméri v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala
pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci.

Zméni-li ndjemce pfedmét Gcelu uzivani pronajatého prostoru bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, povaZuje se toto jednéni za vazny divod k vypovédi najemce.

III.
Doba trvani najmu

Néajem pfedmétnych prostor, specifikovanych v €l. II. této smlouvy, se sjedn4va na dobu neuréitou.

Iv.
Najemné a sluzby

Néjemné je stanoveno v souladu s usnesenim Rady méstského obvodu Ostrava-Jih €. 0661/15 ze dne
23.04.2015 ve vy3i 152 K&/m?*/rok bez DPH za prondjem prostor o vymére 954,46 m? a ve vysi 50
Ké&/m*/rok bez DPH za prondjem prostor o vyméfe 90,30 m? pti¢emz DPH bude stanovena ve
smyslu zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdgjsich piedpisit

ro¢ni ndjemné celkem 149.593 K¢ bez DPH
ctvrtletni najemné 1. - TIL étvrtleti 37.399 K¢ bez DPH
¢tvrtletni najemné IV. Ctvrtleti 37 396 K¢ bez DPH

a) Najemné za pronajaté prostory je splatné na et pronajimatele &tvrtletné, a to vzdy do 15. dne
druhého mésice ptislusného Ctvrtleti. Datum uskutednéni diléiho zdanitelného plnéni se sjednava
dnem 1.2, 1.5., 1.8., a 1.11. v b&zném kalendainim roce v &4stce dle vySe uvedeného rozpisu.

v o or

b) Pronajimatel je oprdvnén jednostranné zvysit najemné od prvniho mésice b&zného kalendainiho
roku o ¢astku odpovidajici procentu miry inflace za pfedchozi kalendaini rok zvefejnéné piislusnym
statistickym @fadem. Tato skuteCnost bude najemci dana na védomi pisemnou formou, a to bez
zbytedného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna piislusnym statistickym wfadem,
nejpozdéji viak do konce kalendarniho roku, ve kterém doslo ke zvefejnéni. ZvySené nijemné je
splatné i zp&tné, pocinaje prvnim mésicem toho kterého roku najmu.

¢) Zvy$ené ndjemné o vysi inflace za obdobi pfed ozndmenim zvySeného najemného doplati najemce
spolu s béZznym najemnym v pomérné vysi odpovidajiciho potu mésicti ndjmu, které uplynuly od
prvniho mésice toho kterého roku najmu do mésice, ve kterém bylo zvySeni ozndmeno.

Pronajimatel je opravnén takto zvysit ndjemné nejdfive od roku 2016.

Uplaty za sluzby souvisejici s uzivanim pronajatych prostor se sjednavaji takto:

a) UT a TUV: Pronajimatel bude ndjemci &tvrtletné fakturovat zélohu za vytépéni a dodavku TUV.
Splatnost zdlohy bude uvedena na faktufe. Vyse zalohy bude upravena dle §3 vyhlasky ¢. 372/2001
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Sb. Vyuétovani skutednych nakladi na vytapéni a doddvku TUV bude provedeno v souladu s
vyhlagkou & 372/2001 Sb. Dojde-li ke zm&n& nebo zrufeni vyhlasky &. 372/2001 Sb., bude
pronajimatel pii fakturaci a vyutovani postupovat v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

b) Elektricka energie: Elektricka energie bude fakturovana pronajimatelem na zéklad€ vystavené
faktury. PFi¢emz najemce se zavazuje uhradit fakturu do data splatnosti uvedeného na faktufe. Dluh
za neuhrazeni faktury bude bran jako hrubé poruseni smlouvy.

¢) Vodné a stoéné: Vodné a stoéné bude fakturovéno pronajimatelem na zdklad€ vystavené faktury.
Pfitemz nijemce se zavazuje uhradit fakturu do data splatnosti uvedeného na faktufe. Dluh za
neuhrazeni faktury bude bran jako hrubé poruseni smlouvy.

V.

Skonéeni najmu
Néjem prostor sjednany na dobu neur¢itou lze skon¢it
- pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem
- pisemnou vypovédi najemce
- pisemnou vypoveédi pronajimatele
kdykoli a bez uvedeni divodu. Vypov&dni doba je tiimé&siéni a polind b&zet od prvého dne
kalend4fniho mésice nasledujiciho po doru¢eni pisemného vyhotoveni vypovédi. Vypovéd’ miZe byt
druhé strang piedana bud’ osobng, nebo ji miZze byt dorudena. Za fadn¢ dorucenou vypovéd bude
povazovana i vypovéd, jejiz dorudeni zmafil adresat.
V piipadé porufeni povinnosti ndjemce zvla$f zavainym zpisobem ma pronajimatel pravo
vypovédét najem bez vypovédni doby, vypovéd musi byt v takovém pfipadé pisemné a odivodnéna.
Najemce se zavazuje v piipadé ukonden{ najmu pronajaté prostory vyklidit a vyklizené pronajimateli
pfedat ve stavu s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pifi fddném uZivani. Pfedani prostor se
uskuteni po predchozi dohodé s technikem odboru bytového a ostatniho hospodafstvi. O piedani se
poiidi zapis, ktery podepiSe nédjemce a za pronajimatele opravnény zamestnanec.

Skonéi-li pronajem vypovédi ze strany pronajimatele, neméa n4jemce pravo na néhradu za vyhodu
pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskal pfevzetim zakladny vybudované pfedchozim
najemcem.

VI
Prava a povinnosti pronajimatele a ndjemce

Pronajimatel je povinen umoZnit ndjemci plny a nerudeny vykon prav spojenych s najmem.

Nijemce se zavazuje, Ze pronajaté prostory bude uZivat jako spravny hospodaf vyhradn& pro ucel
najmu uvedeny v ¢L. II. této smlouvy.

Najemce je oprdvnén nemovitou véc, kde se nalézaji pronajaté prostory, opatfit s pisemnym
souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu navéstimi, 3tity a informaénimi tabulemi;
pronajimatel miize udéleni souhlasu odmitnout, mé-li pro to vazny divod. Zadost o udéleni souhlasu
predlozi najemce v pisemné formé a nevyjadfi-li se pronajimatel do jednoho mésice, povazuje se
souhlas pronajimatele za dany.

Najemce prohla3uje, Ze se prokazatelnd seznédmil s technickym stavem pronajimanych prostor a Ze
jsou ve stavu zptisobilém k obvyklému uZivéani.

Nijemce je povinen pfevzaté prostory udrzovat v fadném stavu a zabezpegit, aby nedoglo k jejich
poskozeni nebo zniteni. N4jemce se zavazuje ozndmit pronajimateli viechny skutecnosti dilezité
k ochrané majetku pronajimatele, a to bez zbyte&ného odkladu. V ptipadé, Ze v souvislosti s ¢innosti
néjemce vznikne pronajimateli v pronajatych prostorach $koda, zavazuje se ndjemce tuto na vlastni
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10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.

1%

18.

19.

naklady odstranit.

Nijemce je opravnén pienechat Cast pronajatych prostor do podnajmu daliim subjektiim jen s
pisemnym souhlasem pronajimatele.Porusi-li ndjemce toto ujednini, povaZuje se to za hrubé
porudeni povinnosti ndjemce a pronajimatel mé pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby.

Drobné opravy a udrzbu je povinen najemce provadét ze svych nakladi. Pokud se vyskytne potieba
oprav, které pfesahuji ramec drobnych oprav a bé&Zné drzby, je ndjemce povinen neprodlens
oznamit tuto skutenost pronajimateli tak, aby bylo zabran&no pfipadnym $kodam.

Za drobné opravy se povazuji opravy prostor a jejich vnitinich vybaveni, pokud je toto vybaveni

soucasti pronajatych prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni — viz
pfiloha €. 2 této smlouvy.

Néjemce je povinen umoZznit pronajimateli & jeho zmocnénym zéastupcim a osobim jej
doprovézejicim ptistup do pronajatych prostor:

a)  za uCelem instalace a idrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i
odpoget méfenych hodnot, piipadné za ufelem instalace a udrzby dalsich technickych zafizeni,
pokud jsou umisténa v pronajatych prostorach,

b)  za Gelem kontroly stavu prostor a posouzeni potieby piipadnych oprav &i jiného zajisténi
provozuschopnosti prostor,

¢) zatu&elem plnéni jinych povinnosti pronajimatele, stanovenych pravnimi piedpisy.

Néajemce je povinen strpét Gipravy prostor nebo budovy, popiipadg jejich pfestavbu nebo jinou zménu
provadi-li ji pronajimatel.

Veskeré stavebni Upravy v pronajatych prostordch v&etnd zmén vnitiniho vybaveni, které patii
pronajimateli, miZe najemce provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Najemce je povinen zajistit dodrzovani poZirni ochrany ve vsech pronajatych prostorach podle
platnych pravnich norem a bezpe¢nostnich pfedpisti o pozarni ochrang. Diisledky z neplnéni viech
preventivnich opatfeni, danych zdkonem ¢. 133/1985 Sb., vyhlaskou MV CR &. 246/2001 Sb. a
dalSich novel, budou uplatnény vii¢i ndjemci. Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadéni kontroly
zabezpeCovani pozarni ochrany.

Pronajimatel je povinen zabezpeCovat a hradit provadéni pravidelnych revizi a kontrol vyhrazenych
technickych zafizeni v pronajatych prostorach, tj. elektroinstalace, hromosvodi v souladu s platnymi
normami.

Najemce bude zajiStovat provadéni pravidelnych revizi a kontrol hasicich ptistrojd.

Néijemce je povinen provadét revize technickych zafizeni, servis el. vybaveni a pravidelné roéni
kontroly el. spotiebicil, které jsou ve vlastnictvi ndjemce.

Porevizni opravy bude ndjemce realizovat na zéklad¢ pisemného pokynu pronajimatele (v souladu se
zavéry revizni zpravy) v rozsahu stanovenym v ndjemni smlouvé, tj. v rozsahu b&Zné Gdrzby a oprav.
V pfipadé nedodrZeni tohoto ustanoveni je pronajimatel opravnén tyto opravy zajistit a nasledné
naklady refakturovat najemeci.

Najemce je povinen udrZovat pofadek v pronajatych prostorach a v t&sné blizkosti; v zimnim obdobi
zajistit ¢isténi chodnikd k objektu prilehlych odhrabdvanim snéhu a &init opatieni k jejich schiidnosti
(posyp).

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze uklid pronajatych prostor bude zaji§tovat ndjemce na vlastni
néklady. Na tklidu spojovaci pfistupové chodby je ndjemce povinen dohodnout se s ostatnimi
najemci.

V souladu s vyhlaskou Magistratu mésta Ostravy ¢. 5/2008 a predpisti navazujicich, je ndjemce na
svtij naklad povinen:

a)  zajistit sbér, odvoz a zpracovani komunélniho odpadu

b)  pisemné si objednat odvoz komunalniho odpadu jakoZz i dostateény polet sb&rnych nadob u
povéfené organizace, kterd zabezpeluje tuto &innost na uzemi mésta Ostravy. Podminky odvozu
komunélniho odpadu a jejich zpracovéni jsou uvedeny v provoznich podminkach organizace.

¢)  vznikly komunélni odpad a jeho separované &asti uklidat do nadob, k tomuto ugelu uréenych.

Néjemce je povinen zabezpecit si ochranu oken a dvefi proti vniknuti cizich osob na vlastni naklady.
Pojidténi svého majetku a jinych odpovédnosti zajistuje najemce na své ndklady. Pronajimatel
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20.

21,

22,

23

neodpovida za Skody vzniklé odcizenim a $kody zpisobené tieti osobou.

Po skoneni ngjmu je najemce povinen prostory predat pronajimateli vyklizené a ve stavu, v jakém
je pfevzal k uzivani s ptihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani, véetné dodate¢nych
zmén, které proved! se souhlasem pronajimatele, pokud nebude dohodnuto jinak. Néklady nutné
k vytvoreni takového stavu nese v plné vy&i ndjemce.

Po skondeni ndjmu je ndjemce povinen odstranit informagni tabule, kterymi nemovitost, kde se
naléza pronajaty prostor, opatfil, a uvést dotéenou &ast nemovitosti do piivodniho stavu vlastnim
nékladem. Nesplni-li ndjemce svou povinnost, miize vii¢i nému pronajimate! uplatnit narok na
nahradu 8kody, kterd mu v disledku poruseni povinnosti najemce vznikla.

Néjemce odstrani v prostorach zmé&ny, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaZe pronajimatel
najemei sdéli, ze odstranéni zmén nezadd; nijemce presto nemlze zadat vyrovnani, i kdyby se
hodnota prostoru navysila. Pronajimatel mtZe 74dat ndhradu ve vy$i snizeni hodnoty prostor, ktere
bylo zpisobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o vech skute¢nostech, které jsou podstatné
pro plnéni ii€elu ndjmu, nebo které by mohly mit za nésledek $kodu na pfedmétu ndjmu. V pripadé
zalezitosti, které nemuiZze uspokojivé vyfedit pouze jedna smluvni strana, je druha smluvni strana
povinna ji poskytnout potfebnou souéinnost.

VIIL
Ostatni ujednani

Prava a povinnosti neupravené touto ndjemni smlouvou se fdi piisludnymi ustanovenimi
obdanského zdkoniku v platném znéni.

Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Neplatnost ¢i neti¢innost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy nema vliv na neplatnost ¢i nei¢innost
ostatnich ustanoveni nebo smlouvy jako celku.

Utastnici této smlouvy prohlasuji, Ze si tuto smlouvu predetli, jejimu obsahu porozuméli a Ze tato
smlouva je sepséna dle jejich skuteéné a svobodné viile, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych
podminek, coZ stvrzuji svymi podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve étyfech stejnopisech, z nichZ ndjemce obdrZi jedno, pronajimatel tii
vyhotoveni.

Zavazky zaloZené touto smlouvou lze ménit na zdkladé dohody smluvnich stran, obsaZené v
pisemnych dodatcich této smlouvy.

Smluvni strany vyslovné souhlasi se zvefejnénim celého textu této smlouvy na oficidlnich webovych
strankach statutarntho mésta Ostravy, méstského obvodu Ostrava-Jih http://www.ovajih.cz nebo na
jinych strankadch urenych ke zvefejfiovani smluv uzavienych statutdmim méstem Ostrava,
méstskym obvodem Ostrava-Jih, a to vEetn& viech piipadnych pfiloh a dodatkil. Webové stranky
jsou trvale vefejné piistupné a obsahuji udaje zejména o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy,
¢iselném oznaleni smlouvy a o datu podpisu smlouvy. Smluvni strany dale prohlasuji, Ze skutecnosti
uvedené ve smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu pfisluinych ustanoveni pravnich
pfedpisti a ud€luji souhlas k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni dal3ich podminek.

V Ostrave dne:
za pronajimatele za najemce
Be. Martin Bednér MUDr. Jaroslav Héjek
starosta piedseda
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Priloha ¢. 1

Objekt:
prostory v budove &.p. 1455, ktera je soucdsti pozemku parc. ¢. 1303 v k.u. Hrabtvka na ul. Mjr.
Novéka 34, Ostrava-Hrabtivka, a to:

- tFipodlazni pavilon ,,B“ o vymére 830,86 m?
z toho:
¢ mistnosti  ucel uzivani plocha

I. nadzemni podla®{

la ucebna 57,64 m?
1b uc¢ebna 57,64 m?
lc ucebna 57,64 m?
2 kabinet 12,72 m?
3 chodba - Satna 61,19 m?
5 rozvod tepla 9,43 m?
6 umyvérna hosi 4,98 m?
7 WC hosi 12,00 m?
celkem I. NP 273,24 m?

II. nadzemni podlazi

101a uéebna 57,64 m?
101b ucebna 57,64 m?
101c ucebna 57,64 m?
102 kabinet 12,72 m?
103 chodba — 8atna 55,97 m?
104 umyvarna divky 5,04 m?

105 WC divky 16,08 m?

106 schodisteé 9,90 m?
107 podesta 4,95 m?
celkem I1. NP 277,58 m?

HI. nadzemni podlazi

201a ucebna 57,64 m?
201b ucebna 57,64 m?
201c uéebna 57,64 m?

202 kabinet 12,72 m?



203 chodba - Satna 55,97 m?
204 umyvarna hosi 5,04 m?
205 WC hosi 16,08 m?
206 uklid 2,46 m?
207 schodiste 9,90 m?
208 podesta 4,95 m?
celkem III. NP 280,04 m?®
- sklad u pavilonu ,,B“ 19,60 m?
- aula 52,00 m?
- jidelna a vydejna s bufetem 52,00 m?
prostory o celkové vymére 954,46 m’?

ro¢ni ndjemné za 1m? podlahové plochy

ro¢ni ndjemné

- chodba u pavilonu ,,B% 9,30 m*

152 K¢ bez DPH
145.078 K& bez DPH

- spojovaci pristupovd chodba k pavilonu ,,B“ o velikosti 1/4 z celkové vyméry 324,10 m?
spojovaci chodby pro pavilony ,,A%, ,B%, ,,C¥, tj. o vyméFe 81 m?

chodba o celkové vimére 90,30 m?

ro¢ni ndjemné za 1m? podlahové plochy

rocni najemné

ro¢ni najemné celkem
Ctvrtletni ndjemné L-IIL &tvrtleti

Ctvrtletni najemné IV. étvrtleti

50 K¢ bez DPH
4,515 K¢ bez DPH

149.593 K¢ bez DPH
37.399 K¢ bez DPH
37.396 K¢ bez DPH



Priloha ¢. 2

Drobné opravy prostoru a jeho vnitiniho vybaveni, které jsou souéasti pronajatého prostoru a

a)

b)

¢)
d)

g)

h)

y
)

ve vlastnictvi pronajimatele:

lokalni opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, lokalni opravy podlahovych krytin a
vymény praht a list,

opravy a vymeény zamka, kovani, klik oken a dveii
lokalni opravy rolet a Zaluzii,

vymeény elektrickych koncovych zafizeni, zejména vypinadiy, zasuvek, zasuvek rozvodl
datovych siti, signali analogového i digitalniho televizniho vysiléni, tlad¢itek domacich
telefonl a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, krytd svétel. Netykd se
zatizeni elektronického zabezpecovaciho systému a elektrické poZzarni signalizace, které
jsou v majetku pronajimatele.

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody,opravy baterii, vytokovych ventild,
splachovacti, pisoart, opravy ventill Ustfedniho vytdpéni - tykd se vymeény tésnéni,
pfipadné vymeény dil¢ich &asti zafizovacich pfedméti. Opravy odpadd v prostoru
zajist'uje najemce, opravy odpadl ve zdi zajist'uje pronajimatel.

u zafizeni pro vytapéni a ohfev vody — plynové, elektrické kotle, kamna na plyn a
elektfinu, ohfivaCe vody na plyn a elektfinu - je najemce povinen provadét pravidelné
servisni prohlidky a opravy odbornou servisni firmou. V pfipadé nutnosti vymény
komponenth nebo dili uvedenych =zafizeni, zajisti toto pronajimatel na zakladé
pisemného doporuceni servisniho technika.

u zafizeni vzduchotechniky a klimatizace je najemce povinen provadét pravidelny
servis a udrzbu zafizeni vetn® zajistovani oprav v rozsahu vymény filtri, doplnéni
chladiva a zaji$t€ni provadéni odbornych prohlidek, pokud nedojde k jiné dohodé
s pronajimatelem. V pifipadé vyskytu jiné zavady na zafizeni je ndjemce povinen tuto
skute¢nost neprodlené nahlasit pronajimateli.

¢idténi lapakl tukd veetné zajistovani odbéri vzorku odpadnich vod vypousténych do
kanalizace v souladu sprovoznim fddem lapiku tuku. Jedno vyhotoveni rozboru
odpadnich vod bude zasilano na védomi odboru bytového a ostatniho hospodafstvi.

néjemce zajist'uje malovani pronajatych prostor

najemce zajist'uje zasklivani oken, dvefi a vykladcdl v pfipade mechanického poskozeni



