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Statutsni mésie Ostrave - Méstsky obvas f;sua-ﬁa-ﬂ

EVIDENGN] CisLD

Najemni smlouva ——— r
71 746 2
¢. 8/032/98/15 Hi E'I/

Pronajimatel: Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Ostrava-Jih
se sidlem Horni 791/3, 700 30 Ostrava-Hrabtvka
zastoupen Be. Martinem Bednafem — starostou obvodu
IC: 00845451, DIC: CZ00845451
bank.spojeni: KB Ostrava, ¢.u.: 19-1520761/0100

a

Najemce: Passion-hry s.r.o.
se sidlem Rostislavova 1333/15, Vitkovice, 703 00 Ostrava
zastoupen Pavlem Koldfem — jednatelem
IC: 61943584
zapsand v obchodnim rejstifku vedenym Krajskym soudem v Ostrave
oddil C, vlozka 12284

uzaviraji
smlouvu o najmu prostor v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl.

zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

L
Uvodni ustanoveni

1. Statutarni mésto Ostrava je vlastnikem nemovité véci - pozemku parc. €. st. 4193 zastaveéna
plocha a naddvofi, jehoz soudasti je budova &.p. 2690 objekt obcanské vybavenosti v k.u.
Zabieh nad Odrou, zapsana na listu vlastnictvi ¢. 3152, na ulici Prikopnickd ¢&. or. 2a v
Ostravé-Zabrehu, kterd je na zdkladé OZV & 14/2013 — Statut mésta Ostravy svéfena
méstskému obvodu Ostrava-Jih.

1. O prondjmu prostor v budové &.pop. 2690 na ulici Prikopnicka ¢. or. 2a, Ostrava-Zabieh o
celkové vyméfe 373,33 m? za Gcelem uzivani jako centra Sipkového sportu, pivniho baru a
veéerky na dobu neuréitou, s tiimé&si¢ni vypovédni dobou a s vy§i ndjemného 800 K&/m?/rok
spolenosti Passion-hry s.r.o. rozhodla Rada méstského obvodu Ostrava-Jih dne 23.07.2015
pod €. usn. 1172/29.

2. Zamér na prondjem prostor byl v souladu se zdkonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdg&jsich predpist, zvetejnén na ufedni desce pronajimatele od 01.07. do 17.07.2015 na
zakladé rozhodnuti Rady meéstského obvodu Ostrava-Jih ze dne 18.06.2015 pod €. usneseni
0977/25.

3. V soulasnosti je ¢ast prostor o vyméfe 55 m2 kolaudovan jako herna, tento prostor bude
najemci pronajat formou dodatku k této smlouvé poté, co obdrzi souhlas se zménou v
uzZivani prostoru herny na prostory velerky v souladu se stavebnim zdkonem a se Smlouvou
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o smlouvé budouci ¢ 38/032/100/15, kterd je uzavirana soucasné s touto smlouvou.
Néjemce je povinen pozadat odbor vystavby a ZP UMOb Ostrava-Jih o souhlas se zmé&nou v
uzivani prostoru herny na prostory vederky v souladu se stavebnim zédkonem, v co mozna
nejkratsim terminu.

IL.
Predmét a acfel najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima néjemci prostory slouzici podnikdni o vymeéfe
318,33 m? v budovée &. pop. 2690 na ulici Prikopnicka ¢. or. 2a, Ostrava-Zabieh za tcelem
jejich uzivani jako centrum $ipkového sportu, pivniho baru.

Rozpis a umisténi konkrétnich pronajatych mistnosti je uveden v pfiloze €. 1 a €. 2, které
jsou nedilnou souc¢ésti této smlouvy.

Prostory jsou najemci pronajaty za u¢elem uzivani jako centrum Sipkového sportu a pivniho
baru a najemce je opravnén uZzivat prostory v souladu s jejich urenim a nemd pravo bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele v pronajatych prostorech provozovat jinou
nez sjednanou ¢innost. Néjemce rovnéz neni opravnén zménit bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele zptsob ¢i podminky vykonu sjednané ¢innosti, neZ jak to vyplyva z
¢elu ndjmu nebo z toho, co bylo mozné divodné oéekavat pii uzavieni smlouvy, pokud by
tato zmeéna plsobila zhorSeni pomé&i v nemovité véci nebo by nad piiméfenou miru
poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci.

Poruseni ustanoveni odst. 3 tohoto ¢l. smlouvy njemcem, zejména zméni-li ndjemce bez
ptedchoziho pisemného souhlasu sjednany cel uzivani pronajatych prostor, se povazuje za .
zvlast zavazné poruseni povinnosti ndjemce a tudiz za vazny diavod k vypovédi najmu bez
vypovédni doby.

III.
Doba trvani najmu

Najem piedmétnych prostor, specifikovanych v ¢l II. této smlouvy, se sjedndva na dobu
neur¢itou s ué¢innosti od 01.08.2015.

Nijemce mlZe pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele pievést ndjem
v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiz prostor slouzi; souhlas pronajimatele i
smlouva o pfevodu najmu vyzaduji pisemnou formu. Porudi-li ndjemce toto ujedndni,
povazuje se to za hrubé poruSeni povinnosti najemce a pronajimatel ma pravo vypoveédét
najem bez vypoveédni doby.

IV.
Nijemné a sluzby

Najemné je stanoveno v souladu s usnesenim Rady méstského obvodu Ostrava-Jih ¢.
usneseni 1172/29 ze dne 23.07.2015 ve vy3i 800 K¢/m?*/rok bez DPH za pronajem prostor o
vymeéie 318,33 m?, pticemz DPH bude stanovena ve smyslu zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdg&jsich predpisti

ro¢ni ndjemné celkem 254.664 K¢ bez DPH
najemné L - IV, ¢tvrtleti : 63.666 K¢ bez DPH
nijemné od 01.08.2015 - 30.09.2015 42.213 K¢
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a) Ndjemné za pronajaté prostory je splatné na et pronajimatele ctvrtletng, a to vzdy do
15. dne druhého mésice pfislusného &tvrtleti. Datum uskuteénéni dil¢tho zdanitelného
plnéni se sjednava dnem 1.2., 1.5, 1.8., a 1.11. v béZném kalendainim roce.

b) Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit nijemné od prvniho mésice b&zncho
kalendainiho roku o &astku odpovidajici procentu miry inflace za pfedchozi kalendafni rok
zvefejnéné pifslusnym statistickym Gfadem. Tato skuteCnost bude ndjemeci dana na védomi
pisemnou formou, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna
piisludnym statistickym Ufadem, nejpozdgji vSak do konce kalendainiho roku, ve kterém
doslo ke zvetejnéni. Zvysené najemné je splatné i zpétné€, pocinaje prvnim meésicem toho
kterého roku najmu.

¢) Zvysené najemné o vysi inflace za obdobi pfed ozndmenim zvySeného najemného doplati
najemce spolu s b&Znym najemnym v pomérné vysi odpovidajictho poftu mésici najmu,
které uplynuly od prvniho mésice toho kterého roku ndjmu do mésice, ve kterém bylo
zvySeni ozndmeno.

Pronajimatel je opravnén takto zvyS$it ngjemné nejdiive od roku 2016.

Pokud najemce neni se souhlasem pronajimatele pifihldSen samostatné k odbéru energii,
uplaty za sluzby souvisejici s uzivanim pronajatych prostor se sjednéavaji takto:

a) Plyn: Néklady na spotfebu plynu budou fakturovany pronajimatelem na zakladé
vystavené faktury. PfiemZ ndajemce se zavazuje uhradit fakturu do data splatnosti
uvedeného na faktute. Dluh za neuhrazeni faktury bude bran jako hrubé poruseni smlouvy.

b) Elektrickd energie: Elektrickd energie bude fakturovdna pronajimatelem na zakladé
vystavené faktury. PfiemZ najemce se zavazuje uhradit fakturu do data splatnosti
uvedeného na faktute. Dluh za neuhrazeni faktury bude bran jako hrubé poruseni smlouvy.

¢) Vodné a sto¢né: Vodné a sto¢né bude fakturovano pronajimatelem na zakladé vystavené
faktury. Pfiéemz najemce se zavazuje uhradit fakturu do data splatnosti uvedeného na
faktufe. Dluh za neuhrazeni faktury bude bran jako hrubé poruSeni smlouvy.

V.
Skon¢eni najmu
Najem prostor sjednany na dobu neurcitou lze skon¢it
- pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem
- pisemnou vypovedi ndjemce
- pisemnou vypovédi pronajimatele

kdykoli a bez uvedeni divodu. Vypovédni doba je téimési¢ni a po¢ina bézet od prvého dne
kalendainiho mésice nasledujicitho po doruéeni pisemného vyhotoveni vypovédi. Vypoved
miiZe byt druhé strané pfedana bud’ osobné&, nebo ji mize byt dorucena. Za f&dné dorucenou
vypoveéd bude povazovéana i vypovéd’, jejiZ doruceni zmatil adresat.

V piipadé poruseni povinnosti ndgjemce zvladt' zdvaznym zplsobem mé pronajimatel pravo
vypovédét najem bez vypovédni doby, vypovéd musi byt v takovém piipadé pisemna a
odlvodnéna.
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Vypovidand strana mé pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd
dorudena, vznést proti vypovédi ndmitky; namitky vyZzaduji pisemnou formu.

Najemce se zavazuje v piipadé ukonleni n4jmu pronajaté prostory vyklidit a vyklizené
pronajimateli pfedat ve stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fddném uZivani.
Pfedani prostor se uskutedni po predchozi dohodé s technikem odboru bytového a ostatniho
hospodafstvi. O ptedani se pofidi zapis, ktery podepiSe ndjemce a za pronajimatele
opravnény zamestnanec.

Skon¢i-li prondjem vypovédi ze strany pronajimatele, nema néjemce pravo na nahradu za
vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskal pfevzetim zékladny vybudované
pfedchozim najemcem.

VI

Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Pronajimatel je povinen umoznit najemeci plny a nerueny vykon prav spojenych s najmem.
Néjemce se zavazuje, Ze pronajaté prostory bude uZivat jako spravny hospodaf vyhradné pro
ucel ndjmu uvedeny v ¢l. II. této smlouvy.

Najemce je opravnén nemovitou véc, kde se nalézaji pronajaté prostory, opatfit s pisemnym
souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu navéstimi, Stity a informaénimi tabulemi;
pronajimatel muzZe udéleni souhlasu odmitnout, ma-li pro to vazny divod. Zadost o udéleni
souhlasu pfedlozi ndjemce v pisemné form& a nevyjadii-li se pronajimatel do jednoho
mésice, povazuje se souhlas pronajimatele za dany.

Néajemce prohlasuje, Ze se prokazatelné seznamil s technickym stavem pronajimanych
prostor a Ze jsou ve stavu zptsobilém k obvyklému uzivani.

Néjemce je povinen pfevzaté prostory udrZovat v fadném stavu a zabezpedit, aby nedoslo k
jejich poskozeni nebo zniceni. Najemce se zavazuje ozndmit pronajimateli vSechny
skute€nosti dalezité k ochrané majetku pronajimatele, a to bez zbytetného odkladu.
V ptipadé, Ze vsouvislosti s¢innosti najemce vznikne pronajimateli v pronajatych
prostorach Skoda, zavazuje se najemce tuto na vlastni naklady odstranit.

Najemce je opravnén prenechat ¢ast pronajatych prostor do podnajmu dalSim subjektlim jen
s pisemnym souhlasem pronajimatele.Porusi-li ndjemce toto ujedndni, povazuje se to za
hrubé poruseni povinnosti ndjemce a pronajimatel ma pravo vypoveédét ndjem bez
vypoveédni doby.

Drobné opravy a udrzbu je povinen najemce provadét ze svych nakladd. Pokud se vyskytne
potieba oprav, které presahuji ramec drobnych oprav a béZné udrzby, je najemce povinen
neprodlené oznamit tuto skute€nost pronajimateli tak, aby bylo zabréanéno piipadnym
Skodam.

Za drobné opravy se povazuji opravy prostor a jejich vnitinich vybaveni, pokud je toto
vybaveni souCdsti pronajatych prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného
vymezeni — viz pfiloha €. 3 této smlouvy.

Néjemce je povinen umozZnit pronajimateli &i jeho zmocnénym zastupclim a osobdm jej
doprovézejicim pfistup do pronajatych prostor:

a) zaucelem instalace a udrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoZz 1 odpofet méfenych hodnot, pfipadné za ucelem instalace a udrzby dalSich
technickych zafizeni, pokud jsou umisténa v pronajatych prostorach,

b)  za telem kontroly stavu prostor a posouzeni potieby piipadnych oprav &i jiného
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10.

11.

12,

16.

17.

18.

19,

20.

zajisténi provozuschopnosti prostor,

¢)  zaucelem plnéni jinych povinnosti pronajimatele, stanovenych pravnimi pfedpisy.
Néjemce je povinen strpét i jiné nez nezbytné opravy a udrzbu, Gpravy prostor nebo budovy,
popiipadé jejich pfestavbu nebo jinou zménu provadi-li ji pronajimatel (a to i
prostiednictvim jin¢ho subjektu) a poskytnout pronajimateli nezbytnou soudinnost, tj.
zejména mu pfedmét ndjmu v nezbytném rozsahu a stanoveném terminu zpiistupnit a
v provadéni opravy i Udrzby nebréanit a dostatecné si zabezpeéit své zboZi a vybaveni
vnesené do pronajatych prostor pred poskozenim.

Veskere stavebni tpravy v pronajatych prostorach véetné zmén vnitintho vybaveni, které
patii pronajimateli, miZe najemce provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Néjemce je povinen zajistit dodrZovani pozarni ochrany ve viech pronajatych prostorach
podle platnych pravnich norem a bezpeé¢nostnich pfedpist o pozarni ochrané. Disledky z
neplnéni vSech preventivnich opatfeni, danych zakonem ¢&. 133/1985 Sb., vyhlaskou MV CR
¢. 246/2001 Sb. a daldich novel, budou uplatnény vi¢i najemei. Pronajimatel si vyhrazuje
pravo provadéni kontroly zabezpeCovani poZarni ochrany.

Pronajimatel je povinen zabezpeCovat a hradit provadéni pravidelnych revizi a kontrol

vyhrazenych technickych =zafizeni v pronajatych prostorach, tj. elektroinstalace,
plynoinstalace, hromosvodut v souladu s platnymi normami.

. Najemce bude zajist'ovat provadéni pravidelnych revizi a kontrol hasicich pistroj.
- Najemce je povinen provéadét revize technickych zafizeni, servis el. vybaveni a pravidelné

ro¢ni kontroly el. spotfebicl, které jsou ve vlastnictvi najemce.

. Porevizni opravy bude ndjemce realizovat na zékladé pisemného pokynu pronajimatele (v

souladu se zdvéry revizni zprévy) v rozsahu stanovenym v najemni smlouvé, tj. v rozsahu
b&Zné udrzby a oprav. V piipadé nedodrzeni tohoto ustanoveni je pronajimatel opravnén tyto
opravy zajistit a nasledné naklady refakturovat ndjemci.

Néjemce je povinen udrZovat pofadek v pronajatych prostorich a v t3sné blizkosti; v
zimnim obdobi zajistit ¢isténi chodniki k objektu prilehlych odhrabavanim snéhu a &init
opatieni k jejich schlidnosti (posyp).

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze uiklid pronajatych prostor bude zajidtovat najemce na
vlastni naklady.

V souladu s vyhlaSkou Magistratu mésta Ostravy ¢. 3/2015 a predpisti navazujicich, je
najemce na svij naklad povinen:

a)  zajistit sbér, odvoz a zpracovani komunélniho odpadu

b)  pisemné si objednat odvoz komunélniho odpadu jakoz i dostatedny podet sbérnych
nadob u povéfené organizace, ktera zabezpetuje tuto ¢innost na tzemi mésta Ostravy.

Podminky odvozu komunélniho odpadu a jejich zpracovani jsou uvedeny v provoznich
podminkach organizace.

¢)  vznikly komunélni odpad a jeho separované ¢asti ukladat do nadob, k tomuto Glelu
uréenych.

Ngjemce je povinen zabezpedit si ochranu oken a dveii proti vniknuti cizich osob na vlastni
naklady. PojiSténi svého majetku a jinych odpovédnosti zajistuje ndjemce na své néklady.
Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé odcizenim a $kody zplsobené tieti osobou.

Po skonéeni ndjmu je nijemce povinen prostory piedat pronajimateli vyklizené a ve stavu, v
jakém je prevzal k uzZivani s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uZivani,
veetn€ dodate¢nych zmén, které provedl se souhlasem pronajimatele, pokud nebude
dohodnuto jinak. Néklady nutné k vytvofeni takového stavu nese v plné vysi najemce.
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Po skon¢en{ najmu je najemce povinen odstranit informagni tabule, kterymi nemovitost, kde
se naléza pronajaty prostor, opatiil, a uvést dotéenou &4st nemovitosti do plivodniho stavu
vlastnim nakladem. Nesplni-li ndjemce svou povinnost, miZe vii¢i nému pronajimate]
uplatnit ndrok na nahradu Skody, kterd mu v diisledky poruseni povinnosti ndjemce vznikla.

- Ndjemce odstrani v prostordch zmény, které proved] bez souhlasu pronajimatele, ledaze

pronajimate] néjemci sdéli, ze odstranéni zmén nezadi; ngjemce piesto nemize adat

Smluvni strany jsou povinny se vzajemn& informovat o vSech skute¢nostech, které jsou
podstatné pro plnéni téelu najmu, nebo které by mohly mit za nésledek $kodu na pfedmétu

haymu. V piipadé zéleZitosti, které nemuze uspokojivé vyfesit pouze Jedna smluvni strana, je
druhd smluvn{ strana povinna ji poskytnout potfebnou soucinnost,

VII.
Ostatni ujedngni

Prava a povinnosti neupravené touto najemni smlouvou se Hdj prislusnymi ustanovenimi
obCanského zékoniku v platném znéni.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Neplatnost ¢i neuginnost kteréhokol; ustanoveni této smlouvy nem4 vliv na neplatnost ¢&i
neucinnost ostatnich ustanoveni nebo smlouvy jako celku.

Utastnici této smlouvy prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetli, jejimu obsahu porozuméli a
Ze tato smlouva je sepséna dle jejich skutedné a svobodné viile, nikoli v tisni a za napadné
nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichy najemce obdri jedno,
pronajimatel t¥i vyhotovenf.

Zavazky zalozené touto smlouvou Ize ménit na zaklads dohody smluvnich stran, obsazeng v
pisemnych dodatcich této smlouvy.

Smluvni strany vyslovné souhlas se zvefejnénim celého textu této smlouvy na oficidlnich
webovych  strankéch  statutdrniho meésta  Ostravy, méstského obvodu Ostrava-Jih

V Ostravé dne: 31 -07- 2015
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Pfiloha €. 1
Vypoctovy list

najemce - Passion-hry s.r.o.

na prondjem prostor slouzicich podnikdni v objektu na ulici Prikopnicka 2690/2a v Ostravé —
Zabiehu

zadveri 8,3 m2
pivnice 116,0 m2
bar 67,4 m2
zasobnik piva 8,6 m2
WC inv. 3.4 m2
chodba 26,6 m2
piipravna 12.5m2
chodba 10,5 m2
kotelna 7,7 m2
sklad 4,5 m?2
sklad 4.7 m2
Satna pers. 5;3 m2
WC pers. 3,8 m?2
WCZ 6,8 m2
WCM 16,7 m2
celkem 357,8 m2
garaz 15,55m2
CELKEM 318,33 m2
prostor uréeny k rekolaudaci 55,0 m2

(bude pronajat po splnéni podminek dle Smlouvy o smlouvé budouci a pravu provést stavbu)

ro¢ni ndjemné za 1 m2 podlahové plochy 800,-- K¢
ro¢ni ndjemné za uzivané prostory ( 318,33 m2) 254.664,-- K¢
¢tvrtletni najemné 63.666,- K¢

Zpracovala: Ing. Véra Galova
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Priloha ¢. 3

Drobné opravy prostoru a jeho vnitfniho vybaveni, které jsou sougasti pronajatého prostoru a

a)

b)

c)
d)

g)

h)

i)
b

ve vlastnictvi pronajimatele:

lokalni opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, lokalni opravy podlahovych krytin a
vymeény prahi a list,

opravy a vymeény zamkl, kovani, klik oken a dvefi
lokalni{ opravy rolet a Zaluzii,

vymény elektrickych koncovych zafizeni, zejména vypinact, zasuvek, zasuvek rozvodi
datovych siti, signdlti analogového i digitdlniho televizniho vysildni, tladitek domacich
telefondl a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, kryti svétel. Netyka se
zatizeni elektronického zabezpeCovaciho systému a elektrické pozarni signalizace, které
jsou v majetku pronajimatele.

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody,opravy baterii, vytokovych ventild,
splachovaci, pisoarti, opravy ventilii usttedniho vytapéni - tyka se vymeény tésnéni,
pfipadné vymeény dil¢ich ¢dsti zafizovacich pfedmétl. Opravy odpad@ Vv prostoru
zaji$t'uje ngjemce, opravy odpadi ve zdi zajistuje pronajimatel.

u zafizeni pro vytapéni a ohfev vody — plynové, elektrické kotle, kamna na plyn a
elektiinu, ohifvace vody na plyn a elektfinu - je najemce povinen provadeét pravidelné
servisni prohlidky a opravy odbornou servisni firmou. V ptipadé nutnosti vymény
komponenti nebo dili uvedenych zafizeni, zajisti toto pronajimatel na zakladé
pisemného doporudeni servisniho technika.

u zafizeni vzduchotechniky a klimatizace je ndjemce povinen provadét pravidelny
servis a drzbu zafizeni vletné zajistovani oprav v rozsahu vymény filtra, doplnéni
chladiva a zajidténi provadéni odbornych prohlidek, pokud nedojde k jiné dohodé
s pronajimatelem. V pfipadé vyskytu jiné zavady na zafizeni je najemce povinen tuto
skute¢nost neprodlené nahlésit pronajimateli.

CiSténi lapakl tukil veetné zajistovani odbérd vzorku odpadnich vod vypousténych do
kanalizace v souladu s provoznim fadem lapéku tuku. Jedno vyhotoveni rozboru
odpadnich vod bude zasildno na védomi odboru bytového a ostatniho hospodaistvi.

najemce zajistuje malovan{ pronajatych prostor

najemce zajidt'uje zasklivani oken, dvef{ a vykladed v piipadé mechanického poskozeni



