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Smlouva o budouci najemni smlouvé a Smlouva o pravu provést

stavbu
é 38/032/100/15 Statutami mesto Osirava - Maslsky obvod Dstrava-Jit
EVIDENCNI CisSLO
P 1
| ) 745 ] ?"J’?‘ ﬂ.ﬂfy
P S - Statutdrnd msto Ostrava e P
Méstsky obvod Ostrava-Jih — L B

se sidlem Horni 791/3, 700 30 Ostrava-Hrablvka
zastoupen Bc. Martinem Bednafem — starostou obvodu
IC: 00845451, DIC: CZ00845451

bank.spojeni: KB Ostrava, &.0.: 19-1520761/0100

Budouci najemce: Passion-hry s.r.o.
se sidlem Rostislavova 1333/15, Vitkovice, 703 00 Ostrava
zastoupen Pavlem Kolafem — jednatelem
IC: 61943584
zapsana v obchodnim rejstiiku vedenym Krajskym soudem v Ostravé
oddil C, vlozka 12284

uzaviraji
smlouvu o budouci najemni smlouve
v souladu s ust. § 1785 a nasl. zédkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik

L
Predmét smlouvy

1. Budouci pronajimatel Statutdrni mésto Ostrava je vlastnikem nemovité véci - pozemku parc. €. st.
4193 zastavéna plocha a nadvofi, jehoz souéasti je budova &.p. 2690 objekt obanské vybavenosti v
k.. Zabteh nad Odrou, zapsand na listu vlastnictvi ¢. 3152, na ulici Prikopnickda €. or. 2a v
Ostravé-Zabiehu, kterd je na zakladé OZV ¢&. 14/2013 — Statut mésta Ostravy svéfend méstskému
obvodu Ostrava-Jih.

2. O uzavieni této Smlouvy o budouci nijemni smlouvé a Smlouvé o pravu provést stavbu, dale o
pronajmu ¢asti prostor v budové &.pop. 2690 na ulici Prikopnicka ¢. or. 2a, Ostrava-Zabieh o
vyméfe 55 m?, za ucelem uzivani jako vecerky na dobu neuréitou, s tFimésicni vypovédni dobou a s
vysi najemného 800 K&/m?rok spoleénosti Passion-hry s.r.o. rozhodla Rada meéstského obvodu
Ostrava-Jih dne 23.07.2015 pod €. usn. 1172/29.

3. Podrobnégjsi vymezeni prostor, které jsou pfedmétem budouciho nijmu dle odst. 2 tohoto ¢lanku
smlouvy, je vyznadeno v situaénim planku, ktery je ptilohou ¢. 1 a nedilnou soudasti této smlouvy.
Pfedmét budouci najemni smlouvy a jeho vymezeni miize byt pfi zméné objektivnich podminek
upraven (napf.zmeéna vymeéry dle kolaudace).

4, Zamér na pronajem prostor byl v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
piedpist, zvefejnén na ufedni desce pronajimatele od 01.07. do 17.07.2015 na zéklad¢ rozhodnuti
Rady méstského obvodu Ostrava-Jih ze dne 18.06.2015 pod €. usneseni 0977/25.

5. Stavebné technicky Gcel uzivani pfedmétu budouciho najmu: v souéasnosti je prostor kolaudovan
jako herna.
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Budouci stavebné technicky 0cel uzivani pfedmétu budouciho najmu, ktery budouci najemce uvede
jako novy zpiisob uZivani stavby v ohlaseni stavebnich Gprav, zadosti o stavebni povoleni &i
oznameni stavby podané stavebnimu ufadu je uveden v &lanku I1. této smlouvy.

II.
Priva a povinnosti budouciho najemece ve véci stavebniho rizeni

Povinnosti budouciho nijemce je pozadat stavebni Gfad o stavebni povoleni nebo zménu ucelu
uzivani nebo ohldeni stavby u pfedmétného prostoru v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o
lizemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi v terminu:

« uzmény uzivani do 6 mésicli od nabyti platnosti této smlouvy

+ u stavebniho povoleni do 8 mésici od nabyti platnosti této smlouvy
za Ucelem ziizeni a provozovani vecerky
Stavebni f{zeni souvisejici se stavebnimi Upravami (zmény uZzivani) vyfizuje stavebni trad UMOb
Ostrava - Jih.
Budouci pronajimatel zplnomociiuje budouciho najemce k vyfizovani stavebniho povoleni a zmény
uzivani predmétnych prostor s tim, ze veskeré zmény budou konzultoviny a pisemné odsouhlaSeny
ptislusnym technikem odboru bytového a ostatniho hospodéistvi budouciho pronajimatele.
Tato smlouva zaklada pravo provést stavbu nebo opatfeni na stavbé, pokud stavebni Ofad nemize
existenci takového prava oveéfit v katastru nemovitosti ve vztahu k ohlaseni stavby ve smyslu
ustanoveni § 105, odst. 1 a ve vztahu ke stavebnimu fizeni ve smyslu ustanoveni § 110, odst. 2,

pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o dzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpist.

118
Uhrada sluzeb spojenych s uZivanim predmétu smlouvy

Najemni smlouva ve véci najmu pfedmétnych prostor, specifikovanych v &l 1. této
smlouvy, bude uzaviena budoucim pronajimatelem nejpozdéji do 30-ti dnd od vydani
kolauda¢niho souhlasu nebo zmény ucelu uzZivani predmeétného prostoru v souladu s touto
smlouvou, a to formou dodatku k ndjemni smlouve & 8/032/98/15 , které je uzavirdna soucasné
s touto smlouvou.

Néjemni smlouva bude uzaviena na dobu neurcitou s tiimési¢ni vypovédni dobou.

Pro vypocet budouciho najemného je-dohodnuta zékladni sazba 800 K&/m?*/rok bez DPH za
pronajem prostor, pfi¢emz DPH bude stanovena ve smyslu zékona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Budouci najem piedmétnych prostor specifikovanych v ¢l. 1. se bude v ostatnim fidit ustanovenimi
smlouvy &. 8/032/98/15 , ktera je uzavirana soucasné s touto smlouvou.

Pokud budouci ndjemce neni se souhlasem budouciho pronajimatele pfihlasen samostatné k odbéru
energii, sjednavaji se do doby uzavfeni najemni smlouvy uplaty za sluzby souvisejici s uZivanim
pfedmétnych prostor se takto:

a) Plyn: Néklady na spotfebu plynu budou fakturovany pronajimatelem na zakladé vystavené

faktury. Pfi¢emz najemce se zavazuje uhradit fakturu do data splatnosti uvedeného na fakture. Dluh
za neuhrazeni faktury bude bran jako hrubé poruseni smlouvy.

b) Elektricka energie: Elektricka energie bude fakturovana pronajimatelem na zdkladé vystavené
faktury. PfiCemz najemce se zavazuje uhradit fakturu do data splatnosti uvedeného na faktufe. Dluh
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10.

za neuhrazeni faktury bude bran jako hrubé poruseni smlouvy.

¢) Vodné a sto¢né: Vodné a sto¢né bude fakturovano pronajimatelem na zéklad€ vystavené faktury.
Pri¢emZ néjemce se zavazuje uhradit fakturu do data splatnosti uvedeného na faktufe. Dluh za
neuhrazeni faktury bude bran jako hrubé poruseni smlouvy.

Iv.
Priva a povinnosti budouciho pronajimatele a budouciho najemce

Budouci pronajimatel je povinen umoznit budoucimu néjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych
s touto smlouvou.

Budouci najemce se zavazuje, Ze prostory bude uzivat jako spravny hospodaf vyhradné pro tcel
uvedeny v ¢l II. této smlouvy.

Budouci najemce prohlaSuje, Ze se prokazatelné seznamil s technickym stavem pfeddvanych prostor
a Ze jsou ve stavu zpuasobilém k obvyklému uzivani.

Budouci ndjemce je povinen pievzaté prostory udrzovat v fadném stavu a zabezpecit, aby nedoglo k
jejich poSkozeni nebo zni¢eni. Budouci najemce se zavazuje oznidmit budoucimu pronajimateli
vSechny skutenosti dilezité k ochrané majetku budouciho pronajimatele, a to bez zbyteiného
odkladu. V pfipadg, ze v souvislosti s ¢innosti budouciho najemce vznikne budoucimu pronajimateli
v prostorach Skoda, zavazuje se budouci najemce tuto na vlastni naklady odstranit.

Drobné¢ opravy a drzbu je povinen budouci ndjemce provadét ze svych nakladi. Pokud se vyskytne
potieba oprav, které presahuji rimec drobnych oprav a bézné udrzby, je budouci ndjemce povinen
neprodlené ozndmit tuto skuteCnost budoucimu pronajimateli tak, aby bylo zabranéno pfipadnym
Skodam.

Za drobné opravy se povazuji opravy prostor a jejich vnit¥nich vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti prostor a je ve vlastnictvi budouciho pronajimatele, a to podle vécného vymezeni — viz
pifloha €. 2 najemni smlouvy.

Budouci néjemce je povinen umoznit budoucimu pronajimateli &i jeho zmocnénym zastupciim a
osobam jej doprovazejicim pristup do prostor:

a)  za UCelem instalace a Gdrzby zatizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i
odpoCet méfenych hodnot, piipadné za tidelem instalace a udrzby dalSich technickych zafizeni,
pokud jsou umisténa v prostorach,

b)  za GCelem kontroly stavu prostor a posouzeni potieby pfipadnych oprav & jiného zaji§téni
provozuschopnosti prostor,

¢)  zauCelem plnéni jinych povinnosti budouciho pronajimatele, stanovenych pravnimi predpisy.
Budouci najemce je povinen strpét Upravy prostor nebo budovy, popfipadé jejich piestavbu nebo
jinou zmé&nu provadi-li ji budouci pronajimatel.

Veskeré stavebni Upravy v prostorach véetné zmén vnitintho vybaveni, které patii budoucimu
pronajimateli, miize budouci ndjemce provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem budouciho
pronajimatele. Veskeré stavebni tpravy bude budouci nidjemce provadét na vlastni naklady bez

naroku na jejich thradu ¢i na vyporadani pfipadného zhodnoceni ze strany budouciho pronajimatele,
nebude-li mezi smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

Budouci nijemce je povinen zajistit dodrzovani poZami ochrany ve viech prostorach podle platnych
pravnich norem a bezpetnostnich pfedpisi o poZami ochrang. Disledky z neplnéni viech
preventivnich opatfeni, danych zdkonem & 133/1985 Sb., vyhlatkou MV CR &. 246/2001 Sb. a
dalSich novel, budou uplatnény vii¢i budoucimu najemci. Budouci pronajimatel si vyhrazuje pravo
provadeéni kontroly zabezpeCovani pozarni ochrany.

Budouci pronajimatel je povinen zabezpefovat a hradit provadéni pravidelnych revizi a kontrol

vyhrazenych technickych zafizeni v prostorach, tj. elektroinstalace, plynoinstalace a hromosvodii
v souladu s platnymi normami.
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Budouci ndjemce bude zajisfovat provadéni pravidelnych revizi a kontrol hasicich p¥istrojii.

Budouci ndjemce je povinen provadét revize technickych zafizeni, servis el. vybaveni a pravidelné
roCni kontroly el. spotfebiti, které jsou ve vlastnictvi budouciho najemce.

Porevizni opravy bude budouci nijemce realizovat na ziklads pisemného pokynu budouciho
pronajimatele (v souladu se zavéry revizni zpravy) v rozsahu stanovenym v navrhu najemni
smlouvy, tj. v rozsahu b&Zné tdrzby a oprav. V piipadé nedodrZeni tohoto ustanoveni Jje budouci
pronajimatel oprdvnén tyto opravy zajistit a nasledn naklady refakturovat budoucimu njemci.

Budouci najemce je povinen udrzovat pofadek v prostordch a v t&sné blizkosti; v zimnim obdobi
zajistit ¢iSténi chodniki k objektu prilehlych odhrabdvanim snéhu a &init opatfeni k jejich schidnosti
(posyp).

Budouci pronajimatel a budouci nijemce se dohedli, Ze vklid prostor bude zaji¥fovat budouci

najemce na vlastni naklady. Na uklidu spojovaci piistupové chodby je budouci najemce povinen
dohodnout se s ostatnimi najemci.

V souladu s vyhlaskou Magistratu mésta Ostravy & 3/2015 a predpisa navazujicich, je budouci
najemece na sviij naklad povinen:

a)  zajistit sbér, odvoz a zpracovani komunalniho odpadu

b)  pisemné si objednat odvoz komunalniho odpadu jakoZ i dostateny poget sbémych nadob u
povéfené organizace, kterd zabezpetuje tuto &innost na Gzemi mésta Ostravy. Podminky odvozu
komunélniho odpadu a jejich zpracovéni Jsou uvedeny v provoznich podminkach organizace.

¢)  vznikly komunalni odpad a jeho separovane ¢asti ukladat do nadob, k tomuto téelu uréenych.

Budouci ndjemce je povinen zabezpecit si ochranu oken a dvef{ proti vniknuti cizich osob na vlastni
naklady. Pojistén{ svého majetku a jinych odpovédnosti zajistuje budouci ndjemce na své néklady.
Budouci pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé odcizenim a $kody zpUsobené tfeti osobou.
Budouci ndjemce odstrani v prostorach zmény, které provedl bez souhlasu budouciho pronajimatele,
ledaZe budouci pronajimatel budoucimu najemei sdéli, ze odstranéni zmén nezada; budouci ndjemce
presto nemiize Zzadat vyrovnani, i kdyby se hodnota prostoru navysila. Budouci pronajimatel miize
Zadat nahradu ve vvsi sniZeni hodnoty prostor, které bylo zptsobeno zménami provedenymi
budoucim ndjemcem bez souhlasu budouciho pronajimatele.

Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o viech skuteCnostech, které jsou podstatné
pro plnéni Gi€elu najmu, nebo které by mohly mit za nasledek $kodu na predmétu najmu. V piipads
zaleZitosti, které nemiize uspokojivé vyfesit pouze jedna smluvni strana, je druha smluvni strana
povinna ji poskytnout potiebnou soudinnost.

V.
Ukonceni platnosti smlouvy

Tato smlouva o budouci najemni smlouvé a smlouva o pravu provest stavbu pozbyva platnosti v
téchto piipadech:

* v pfipad¢ nedodrZeni terminu a podminek dle ¢l. IL.,

* Vv piipadé nedodrZeni terminu a podminek dle ¢&. IIl, odst. 1 a to 31. dne po vydani
kolaudaéniho souhlasu nebo zmény celu uzivani

* Vv pfipadg, Ze z viny budouciho ndjemce stavebni tifad zamitne vydani stavebniho povoleni ¢i
ohld&eni stavby nebo povoleni o zméng ugelu uzivani, ¢i z viny budouciho najemce stavebni
fizeni ve véci stavebniho povoleni nebo ohlageni stavby €i zmény udelu uzivani pferusi, a to
10. dne po doruéeni uvedenych rozhodnuti

* v piipad¢ imysIné ne¢innosti budouciho najemce provést stavbu.
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VI
Zavérena ustanoveni

.V pfipadg, Ze tato smlouva pozbude platnosti dle &1, V. této smlouvy, je budouci néjemce povinen ke
dni ukongeni platnosti této smlouvy piedat predmétné prostory vyklizené a v pavodnim stavu
budoucimu pronajimateli.

2. Smlouva o budouci najemni smlouvé a Smlouva o pravu provést stavbu je vyhotovena ve é&tyfech
stejnopisech, z nichz budouci pronajimatel obdrzi ¥ vyhotoveni a budouci najemce jedno
vyhotoveni.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a u¢innosti od 01.08.2015.

4. Neplatnost &i neti&innost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy nema vliv na neplatnost & neucinnost
ostatnich ustanoveni nebo smlouvy jako celku.

5. Ulastnici této smlouvy prohlasuji, Ze si tuto smlouvuy precetli, jejimu obsahu porozuméli a ¥e tato
smlouva je sepsina dle Jejich skute&né a svobodngé viile, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych
podminek, coZ stvrzuji svymi podpisy.

6. Smluvni strany vyslovné souhlasi se zvefejnénim celého textu této smlouvy na oficialnich webovych
strankéch statutarniho meésta Ostravy, méstského obvodu Ostrava-Jih http://www.ovajih.cz nebo na
Jinych strankach uréenych ke zvefejiiovani smluv uzavienych statutirnim méstem Ostrava,
méstskym obvodem Ostrava-Jih, a to véetné& viech pfipadnych pfiloh a dodatkii. Webové stranky
jsou trvale vefejné pristupné a obsahuji lUdaje zejména o smluvnich stranach, predmétu smlouvy,
¢iselném oznadeni smlouvy a o datu podpisu smiouvy. Smluvni strany dale prohladuji, Ze skutenosti
uvedené ve smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu pfisluinych ustanoveni pravnich
predpisti a udéluji souhlas k Jejich uzZiti a zvefejnéni bez stanoveni dal8ich podminek.

V Ostravé dne: 31-07- 2005
S MEsE

AR M
AW

za budouciho pronajimatele za budouciho néjemce
Bc. Martin Bednat Pavel Kolai
starosta jednatel

w
Passion-hry .o,
Rostalaveva 1388415, 703 00 OsPava-VWkovico

Tel Hax: 586 619 585
DIC: C261943584 16: 61943504
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