Slalularni mésto Ostrava - Mastsky obvod Ostrava-Jih

NAJEMNI SMLOUVA

fok pot. &islo

EVIDENCNI CisLO
A 7| Ho
zkr. odb.

¢. 8/033/06/15
uzaviena podle § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

Pronajimatel:
Statutarni mésto Ostrava, Méstsky obvod Ostrava-Jih, se sidlem Horni 791/3, 700 30 Ostrava-Hrablvka

1C: 00845451, DIC: CZ00845451 (vlastnik domu)

zastoupeny povéienym spravcem

Majetkovou spravou Ostrava-Jih, pfispévkova organizace

se sidlem Provaznicka 1244/62, 700 30 Ostrava-Hrabtvka, 1C: 66739331
bankovni spojeni Komeréni banka a.s. Ostrava, €. 0.: 19-9923050277/0100

a

Najemce:

Be. Lucie Novékova, nar. 30.01.1983
Na Navsi 443/134, 747 14 Ludgetovice
IC: 87337487

(dale jen najemce)

uzaviraji smlouvu podle § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik (déle jen obtansky zakonik)
o najmu prostoru slouzicitho podnikani.

I. Predmét smlouvy

1.1. Statutami mésto Ostrava je vlastnikem nemovité véci — pozemku parc. €. st. 2070 zastavénd plocha a
nadvoii, jehoZ soudasti je stavba - bytovy dim &.p. 1710 vka. Zabfeh nad Odrou, zapsand na listu
vlastnictvi & 3152, na ul. Cujkovova &.or. 11 v Ostravé-Zabiehu, které je na zékladé OZV ¢. 14/2013 Statut
meésta Ostravy svéiend méstskému obvodu Ostrava-Jih.

1.2. O prondjmu prostoru slouzictho podnikani v bytovém domé €. pop. 1710 na ulici Cujkovova &. or. 11
v Ostravé-Zabiehu o velikosti 104,28 m® zatéelem provozovani cukrarny a pizzerie s Ginnosti od
01.07.2015 na dobu neuréitou, s tifmési¢ni vypovédni dobou a s vy$i ndjemného 1.300 K&/m2/rok pani Be.
Lucii Novakové, IC: 87337487 rozhodla Rada méstského obvodu Ostrava-Jih dne 18.06.2015 pod ¢. usn.
0972/25.

1.3. Zamér na pronajem prostoru slouziciho podnikani byl v souladu se zdkonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozdéj$ich predpisi, zvefejnén na Gfedni desce pronajimatele v dob€ od 26.05.2015 do 11.06.2015
na zékladé rozhodnuti Rady méstského obvodu Ostrava-Jih ze dne 12.02.2015 pod ¢&. usneseni 0311/8.

IL. Ugel najmu

2.1. Pronajimatel pronajima néjemci prostor slouzici podnikéni v I. nadzemnim podlazi bytového domu ¢.p.
1710 na ul. Cujkovova ¢. or. 11 v Ostravé -Zabrehu o velikosti 104,28 m’ za u&elem provozovani cukrarny a
pizzerie.

2.2. Rozpis konkrétnich pronajatych mistnosti v&. rozsahu vybaveni a zafizeni tohoto prostoru je uveden
v ,.Zaznamu o preventivni prohlidce prostoru (pedani — pievzeti prostoru)®, a ve ,,Vypoctovém listu”, kterc
jsou nedilnou soudasti této smlouvy o ndjmu.

2.3. Prostor je najemci pronajat za uelem uzivéani jako cukrdrna a pizzerie a nijemce je oprévnén uZzivat
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prostor slouzici podnikéni v souladu s jeho uréenim a nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit
zpiisob &i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z G€elu nijmu nebo z toho, co bylo mozné diivodné
ocekévat pii uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pisobila zhor§eni pomérii v nemovité véci nebo by nad
piiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci.

2.4, Zméni-li ndjemce pfedmét ucelu uzivani pronajatého prostoru bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, povazuje se toto jednani za vazny divod k vypovédi z ndjmu.

111. Doba trvani najmu

3.1. N4jem predmétného prostoru specifikovaného v ¢l I této smlouvy sjednany na dobu neurcitou lze
skonéit:

- pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem

- pisemnou vypovédi ndjemce

- pisemnou vypovedi pronajimatele
kdykoli a bez udani diivodu. Vypovédni doba je tfimési¢ni a pocind bézet od prvého dne kalendarniho
mésice nasledujictho po doruéent pisemného vyhotoveni vypovédi. Vypovéd mize byt druhé strané piedana
bud’ osobné nebo ji miZe byt dorudena. Za Fadné dorutenou vypovéd’ bude povazovana i vypoveéd, jejiz
dorucen{ zmafil adreséat.

3.2. V pifpadé porudeni povinnosti najemce zv1ast’ zdvaznych zplisobem ma pronajimatel pravo vypovédét
najem bez vypovédni doby, vypovéd’ musi byt v takovém piipadé pisemna a odiivodnéna.

3.3. Vyklidi- 1i ndjemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypoved za platnou a
piijatou nidjemcem bez namitek. Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji
byla vypovéd’ dorudena, vznést proti vypovédi nadmitky; namitky vyzaduji pisemmnou formu. Nevznese-li
vypovidana strany namitky v&as, pravo zadat prezkoumani opravnénosti vypovédi zanikne. Vznese-li
vypovidan4 strana namitky v&as, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly
dorugeny, nevezme svou vypovéd’ zpét, ma vypovidana strana pravo zadat soud o pezkoumani opravnénosti
vypovédi, a to do dvou mésich ode dne, kdy mameé uplynula Ihiita pro zpétvzeti vypovédi.

3.4. Pronajimatel a ndjemce se vyslovné dohodli, Ze v piipadé skonCeni ndjmu vypovédi ze strany
pronajimatele, ndjemce nema pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového nijemce, kterou
ziskal prevzetim zdkladny vybudované vypovézenym najemcem.

3.5. Néjemce miize s pfedchozim souhlasem pronajimatele pfevést ndjem v souvislosti s pievodem
podnikatelské &innosti, jiz prostor slouzi; souhlas pronajimatele i smlouva o prevodu ndjmu vyZzaduji
pisemnou formu.

1V. Najemné

4.1. Ngjemné je stanoveno v souladu s rozhodnutim Rady méstského obvodu Ostrava-Jih pod ¢. usn.
0972/25 ze dne 18.06.2015 ve vydi 1.300 K&/m*/rok. Celkové &astka za najemné za prondjem prostor ¢ini
ro¢né 135.564 K&, . mésiéni ndjemné ¢ini 11.297 K&.

4.2. Mésiéni ndjemné je splatné do posledniho dne kalenddiniho mésice, za ktery se najemné plati na ucet
statutdrnitho mésta Ostravy, méstského obvodu Ostrava-Jih, vedeny u Komeréni banky a.s., Cislo uctu
19-9923050277/0100, variabilni symbol 1710801001. Nezaplati-li ndjemce ndjemné do doby jeho splatnosti,
je povinen zaplatit pronajimateli arok z prodleni stanoveny pravnim piedpisem.

4.3. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén najemné jednostranné zvysit s G€innosti od 1.7.
kazdého kalendainiho roku, a to formou jednostranného pisemného oznameni pronajimatele doru¢encho
najemei nejpozdéji do 30.6. kalendafniho roku, ve kterém ma byt najemné zvySovéano. Pronajimatel je takto
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opravnén dle vyslovné dohody s ndjemcem najemné jednostranné zvy§it o procento vyjadiujici primérnou
miru inflace stanovenou za predchazejici kalendaini rok Ceskym statistickym Gfadem nebo jinym orgdnem
opravnénym procento inflace vyhlasit.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran
5.1. Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci plny a nerueny vykon prav spojenych s ndjmem.

5.2. Najemce je oprdvnén nemovitou véc, kde se nalézd prostor slouzici podnikani, opatiit s pisemnym
souhlasem pronajimatele v priméreném rozsahu $tity, navéstimi a podobnymi znamenimi; pronajimatel miize
udéleni souhlasu odmitnout, ma-li pro to vazny divod. Pozadal-li ndjemce o udéleni souhlasu v pisemné
form¢ a nevyjadri-li se pronajimatel do jednoho mésice, povazuje se souhlas pronajimatele za dany.

5.3. Najemce je povinen pfevzaté prostory udrzovat v fadném stavu a zabezpelit, aby nedoslo k jejich
poSkozeni nebo zni¢eni. Ndjemce se zavazuje oznamit pronajimateli vechny skuteénosti diilezité k ochrané
majetku pronajimatele, a to bez zbyte¢ného odkladu. V pripadé, Ze v souvislosti s ¢innosti najemce vznikne
pronajimateli v pronajatém prostoru $koda, zavazuje se ndjemce tuto na vlastni naklady odstranit.

5.4. Drobné opravy a idrZbu je povinen ndjemce provadét ze svych nakladd. Pokud se vyskytne potfeba
oprav, které piesahuji ramec drobnych oprav a b&zné Udrzby, je ndjemce povinen neprodlené oznamit tuto
skuteCnost pronajimateli tak, aby bylo zabranéno pripadnym skodam.

1) Za drobné opravy se povaZzuji opravy prostoru a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni sou¢asti
pronajat¢ho prostoru a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,

b) opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soudasti a vimény zdmka, kovani, klik, rolet a zaluzii,

¢) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zaiizeni, zejména vypina&l, zasuvek, jistic(,
zvonkll, domdcich telefond, zasuvek rozvodu datovych siti, signdld analogového 1 digitdlniho televizniho
vysilani a vymeény zdrojli svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy prostor,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapa&i tuku,

f) opravy indikéatort vytapéni a opravy a certifikace vodomeéri teplé a studené vody.

3) Za drobn¢ opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzavérek, odsavadii par,
digestoff, misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, diezii, splachovadi,
kuchynskych sporaki, pecicich trub, varici, infrazarich, kuchyiiskych linek, vestavénych a pristavénych
skiini. U zatizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektiinu,
kotlll etazového topeni na pevnd, kapalnd a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulaénich armatur a
ovladacich termostatil etdzového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radidtord a rozvodd ustiedniho
vytapéni.

4) Za drobn¢ opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych souéast! pfedmétd uvedenych v odstavci 3.

5.5. Veskeré stavebni Upravy v pronajatych prostordch véetné zmén vnitiniho vybaveni, které patii
pronajimateli, mize najemce provadét pouze s predchozim souhlasem pronajimatele a piislusného
stavebniho uradu.

5.6. Nijemce je povinen umoznit dle piedchozi pisemné vyzvy pronajimatele v pfiméfenou denni dobu
pronajimateli ¢i jeho zmocnénym zastupciim a osobam jej provazejicim piistup do prostoru:

a) za ucelem instalace a Gdrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpocet
méfenych hodnot, piipadné za G¢elem instalace a udrzby dalich technickych zafizenf, pokud jsou umisténa
v pronajatém prostoru,

b) za ucelem kontroly stavu prostoru a posouzeni potieby piipadnych oprav & jiného zajisténi
provozuschopnosti prostoru,

c) za U¢elem plnéni jinych povinnosti pronajimatele, stanovenych pravnimi piedpisy.
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5.7. Najemce je povinen strpét Gpravu prostoru nebo domu, popiipadé jeho pfestavbu nebo jinou zménu, jen
nesnizi-li hodnotu uZivani a lze-li ji provést bez vétsiho nepohodli pro ndjemce, nebo provéadi-li ji
pronajimatel na piikaz organti vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zv1ast’ zavazna jma.

5.8. Najemce je povinen zajistit dodrZovani pozarni ochrany ve vSech pronajatych prostorach podle platnych
pravnich norem a bezpenostnich piedpist o pozémi ochrané. Dusledky z neplnéni vSech preventivnich
opatieni, danych zdkonem ¢&. 133/1985 Sb., vyhlaskou MV CR ¢&. 246/2001 Sb. a dalgich novel, budou
uplatnény vii¢i ndjemci. Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadéni kontroly zabezpeCovani pozarni ochrany.

5.9. Néjemce je povinen zabezpeCovat a hradit provadéni pravidelnych revizi a kontrol vyhrazenych
technickych zafizeni ve vlastnictvi najemce v pronajatém prostoru, tj. elektroinstalace, plynoinstalace a
hasicich pristroji v souladu s platnymi normami. Revize hromosvodl bude zajistovat pronajimatel. Ndjemce
bude zaroveil zajist'ovat porevizni opravy, a to v rozsahu drobné udrzby. Zjisténé zavady nad ramec drobné
udrzby je najemce povinen neprodlené nahldsit povéfenému spravei domovniho a bytového fondu. Néjemce
bude pravidelng zasilat jedno vyhotoveni protokolu o provedenych revizi véetné zaznamu o odstranéni
poreviznich oprav povéfenému spravei domovniho a bytového fondu.

5.10. Najemce je povinen udrzovat pofddek v pronajatém prostoru a v tésné blizkosti, v zimnim obdobi
zajistit ¢isténi chodnikd k objektu piilehlych odhrabdvanim snéhu a &init opatfeni k jejich schiidnosti
(posyp).

5.11. V souladu s vyhlaskou Magistratu mésta Ostravy ¢. 5/2008 a predpisii navazujicich, je najemce na sviij
naklad povinen:

a) zajistit sbér, odvoz a zpracovani komunalniho odpadu

b) pisemné si objednat odvoz komunéalniho odpadu, jakoZ i dostateény pocet sbémych nadob u povérené
organizace, kterd zabezpeduje tuto &innost na izemi mésta Ostravy. Podminky odvozu komunélniho odpadu
a jejich zpracovani jsou uvedeny v provoznich podminkach organizace.

¢) vznikly komunalni odpad a jeho separované ¢asti ukladat do nédob, k tomuto tidelu uréenych.

5.12. Najemce je povinen zabezpegit si ochranu oken a dvefi proti vniknuti cizich osob na vlastni naklady.
Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé odcizenim a Skody zplisobené treti osobou.

5.13. Najemce je opravnén pienechat pfedmét nidjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tfetim subjektim jen
s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

5.14. Po skon¢eni ndjmu je najemce povinen prostory piedat pronajimateli vyklizené a ve stavu, v jakém je
prevzal k uzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, véetné dodatednych zmén, které provedl se
souhlasem pronajimatele. Naklady nutné k vytvoreni takového stavu nese v plné vysi najemce. Prostor je
odevzdéan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e na zakladé pisemného ,,Zaznamu o preventivni prohlidce prostoru
(predani-prevzeti prostoru)* a jinak mu nic nebrani v piistupu do prostoru a v jeho uzivani.

5.15. Po skon&eni ndjmu je najemce povinen odstranit veSkerd znameni, kterymi nemovitou véc, ve které se
naléza pronajaty prostor slouzici k podnikani, opatiil, a uvede dotéenou ¢ast nemovité véci do pilivodniho
stavi, a to vlastnim nakladem.

5.16. Smluvni strany jsou povinny se vzdjemné informovat o viech skuteCnostech, které jsou podstatné pro
plnéni Ugelu ndjmu, nebo které by mohly mit za nasledek $kodu na pfedmétu najmu. V piipad€ zaleZitosti,
které nemiize uspokojivé vyiesit pouze jedna smluvni strana, je druhd smluvni strana povinna ji poskytnout
potiebnou souéinnost.

V1. Zavéreéna ustanoveni

6.1. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se Fidi prislu§nymi ustanovenimi obcanského zakoniku
v platném znéni.
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6.2. Neplatnost ¢ neuéinnost kterékoli ustanoveni této smlouvy nema vliv na neplatnost ¢i netuinnost
ostatnich ustanoveni nebo smlouvy jako celku.

6.3. Pripadné zmény ¢i doplnky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a po podpisu
obéma stranami se stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

6.4, Tato smlouva nabyva uc¢innosti dne 01.07.2015 a platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

6.5. Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, z nichZz kazdy ma platnost originalu. Jeden vytisk
obdrzi njjemce a dva pronajimatel.

0.6. Smluvni strany této smlouvy prohlaSuji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepséna na zakladé
pravdivych Udaji a dle svobodné viile smluvnich stran a nebyla ujedndna v tisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek.

6.7. Smluvni strany vyslovné souhlasi se zvefejnénim celé¢ho textu této smlouvy, véetné viech piipadnych
osobnich tdaji ve smlouvé uvedenych na oficialnich webovych strankach statutirniho mésta Ostravy,
méstského obvodu Ostrava-Jih htip://www.ovajih.cz nebo na jinych strankach uréenych ke zverejnovani
smluv uzavienych statutdrnim méstem Ostrava, méstskym obvodem Ostrava-Jih, a to vcetné vsech
pripadnych pfiloh a dodatkii. Webové stranky jsou trvale veiejné piistupné a obsahuji udaje zejména o
smluvnich stranach, predmeétu smlouvy, ¢iselném oznaCeni smlouvy a o datu podpisu smlouvy. Smluvni
strany ddle prohlasuji, Zze skutecnosti uvedené ve smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
piisludnych ustanoveni pravnich piedpisti a udéluji souhlas k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni dalsich
podminek.

10 -06- 20% 01 -07- 205

V Ostravé dne .. ¥.5..0 0 . V Ostravé dne oo,

. 8 . ’ s
podpis pronajimatele podpis najemce

pfedpis ngjemnéeho
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Vytidténo programem SSB 2000 dne 01.07.2015 Spravce budovy: MSOJ, Provaznické 62, Ostrava 3

’ v roye Ghr za uzivani nebytovych prostor &. 801>
S:?B (VYI)OCtOVy llSt e éujkzvovz l?iO/ll, Ostrava)
f# platoy od:iot.07.201 7 -
PodlaZzi: 1 Typ objektu: Nebytové prostory nebytovy prostorn
Pro vyuctovani Jje evidovano - osob: 2 Plocha m2: celkova =zapoditatelna otapéna

104.28 104.28 0.00
Najence objektu: 00-03-1710 -801-01 Vlastnik objektu:
Novakova Lucie, Be. Statutarni mésto Ostrava,O-Jih
(Vfujkovova 1710/11 Provaznicka 1244/62
700 30 Ostrava 700 30 Ostrava - Hrabitivka
(1C 87337487 ) (1C 00845451 )
¢.14. 19-9923050277/0100

Slozka Uhrada )
E N NAajem nebyt L1294, 00 Ke
i Celkem za najem 112987.00 K&

F55571710801001 | (Celkem k dhradé mésitné  11297.00 K&)

Ii’f‘cdvoleny zplisob Ghrady: HOTOVE !

(Plochy mistnosti )
Mistnost Plocha Zapod.pl. Sazba K&/m2 Najem
01 Cukréarna 61.40 m2 61.40 m2 1300.00 K&/m2/rck 6651 .66 Ko
02 Sklad 7.30 m2 7.30 m2 1300.00 K&/m2/rok 790.83 K&
03 Pripravna 13.40 m2 13.40 m2 1300.00 K&/m2/rok 1451.67 K&
04 Socidlni zarizeni 20.70 m2 20.70 m2 1300.00 K&/m2/rok 2242 .50 K&
05 Sklad 1.48 m2 1.48 m2 1300.00 K&/m2/rok 160.33 K&
Najemné za plochu celkem: 11296.99 K&
_( Vypis spolubydlicich osob )
{Jméno Vztah Rodné ¢éislo Prihlasen
;Jmenovité najsou evidovany Zadné spolubydlici osoby. T »
/ /
W)
vystavil ptevzal

- .



