Stalytarni mésto Ostrava — Méstsky obvod Ostrava. Jih
Dodatek ke smlouvé ev, &isio:

Dodatek ¢. 1
ke smlouvé o néjmu ze dne 11.09.2013  ./Z].... 222\ 742

rok pof. &lslo zkr. odb,

Pronajimatel: Statutarni mésto Ostrava, Méstsky obvod Ostrava-Jih
Horni 3, 700 30 Ostrava-Hrabivka
IC: 00845451
DIC: CZ00845451
zastoupen povéienym spraveem domovniho a bytového fondu
Majetkovou spravou Ostrava-Jih, prispévkova organizace
Provaznicka 1244/62, 700 30 Ostrava-Hrabtivka, IC: 66739331

Puvodni najemce: Tien Sy Nguyen
se sidlem Frydecka 47/408, 719 00 Ostrava-Kunéice
1C: 67345611

Novy nijemce: MINIMARKET HERBICH s.r.o.
se sidlem Plzenska 2619/8, 700 30 Ostrava-Zabreh
IC: 04147499
zastoupena jednatelem Tien Sy Nguyenem
zapsana v obchodnim rejstifku vedeném u Krajského soudu v Ostravé oddil C,
vilozka 62548

(dale spole¢né téZ jako ,,smluvni strany*)

uzaviraji
tento dodatek ke smlouveé o najmu ze dne 11.09.2013 v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb.,

obCansky zakonik

I.
Zména najemce

Pronajimatel a Plvodni ndjemce uzavieli dne 11.09.2013 smlouvu o ndjmu na pronajem prostor
slouZicich podnikani v bytovém dome C.p. 2619 na ulici Plzeniska ¢. or. 8 v Ostravé-Zabiehu, ktery
je soucasti pozemku parc. €. st. 3489 v k.0, Zabieh nad Odrou, o celkové vyméte 410,56 m? (dale
jen jako ,,najemni smlouva®).

Na zéklad& Zadosti Pivodniho najemce se smluvni strany dohodly zménit najemni smlouvu tak, Ze
nadale bude ndjemcem vyse uvedenych prostor slouZicich podnikani Novy najemce.

Novy ndjemce vyslovné prohlaluje, Ze piebird za sva veSkerd prava a povinnosti vyplyvajici z
najemni smlouvy Plvodnimu néjemci, a to ke dni U¢innosti tohoto dodatku a Pronajimatel se
zmeénou najemce vyslovné souhlasi.

Ke dni u¢innosti tohoto dodatku tedy Plvodni ndjemce vystupuje v celém rozsahu z najemni
smlouvy a Novy ndjemce vstupuje v celém rozsahu na jeho misto dle najemni smlouvy.

Pené¢Zité zavazky, které vzniknou Plvodnimu nijemci z ndjemni smlouvy vi¢i Pronajimateli
nejpozdéji ke dni tcinnosti tohoto dodatku, je povinen uhradit Plivodni najemce. Penézité zavazky,
které ma na zakladeé najemni smlouvy hradit ndjemce Pronajimateli po dni u¢innosti tohoto dodatku,
je povinen uhradit Pronajimateli Novy najemce.
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O uzavfeni dodatku rozhodla Rada meéstského obvodu Ostrava-Jih ¢ 0569/13 dne 09.04.2015. O
zvefejnéni zaméru zménit najemni smlouvu z divodu zmény ndjemce z fyzické osoby, tj.
Pavodniho najemce na pravnickou osobu, tj. Nového najemce rozhodla Rada méstského obvodu
Ostrava-Jih dne 27.02.2015 pod ¢&. usn. 0385/9. Zamér byl zvefejnén na Gfedni desce pronajimatele
od 12.03.2015 do 30.03.2015.

11

Cl. 1. ndjemni smlouvy se dopliiuje o ujednsni bodu 4) ve znéni:

Néjemce je opravnén uzivat prostor v souladu s jeho uréenim a nema pravo provozovat jinou
¢innost nebo zménit zplsob & podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Géelu najmu nebo z
toho, co bylo mozné divodné odekavat pii uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pisobila
zhor§eni pomérQ v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poSkozovala pronajimatele nebo
ostatni uzivatele nemovité véci. Zméni-li ndjemce pfedmét ucelu uzivani pronajatého prostoru bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, povazuje se toto jedndni za vdzny dlvod k
vypovedi z najmu.

II1.

V disledku nové pravni Gpravy najemniho vztahu po ucinnosti zakona €. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, se smluvni strany dale dohodly upravit ndjemni smlouvu nasledovné:

Ujednani ¢lanku IT1. najemni smlouvy se rusi a nahrazuje se timto textem:

1. Najem prostor slouzicich podnikani se sjednava s ucinnosti od 12.09.2013 na dobu
neur¢itou a miZze byt skoncen pisemnou dohodou stran nebo vypovédi danou pisemné
pronajimatelem nebo najemcem. Vypoveédni doba je tfimésicni a jeji béh po¢ina prvniho dne
kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi.

2. Vypovéd mizZe byt druhé strané pfedana bud’ osobné nebo ji mize byt doru€ena. Za fadné
dorucenou vypovéd bude povazovana i vypoveéd', jejiz dojiti zmafil adresat.

3. Nagjemce muze s piedchozim souhlasem pronajimatele pievést ndjem v souvislosti
s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiz prostor slouzi; souhlas pronajimatele i smlouva o
pfevodu ndgjmu vyZaduji pisemnou formu. Porusi-li ndjemce toto ujednéni, povazuje se to za
hrubé poru$eni povinnosti nijemce a pronajimatel ma pravo vypovédét nijem bez
vypoveédni doby.

4. 'V ptipadé poruSeni povinnosti ndjemce zvlast' zavaznym zplisobem ma pronajimatel pravo
pisemné vypovédét nadjem bez vypovédni doby s G&innosti ke dni doruCeni vypovédi
najemci, takova vypovéd musi byt vzdy odivodnéna.

5. Vypovidand strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypoveéd
dorucena, vznést proti vypovédi namitky; namitky vyZzaduji pisemnou formu.

6. Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, Ze v piipadé skon€eni ndjmu vypovédi ze
strany pronajimatele, najemce nemé pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo

nového najemce, kterou ziskali pievzetim zdkaznické zdkladny vybudované vypovézenym
najemcem.

7. Po skonéeni ndjmu je nijemce povinen prostory piedat pronajimateli vyklizené a ve stavu, v
jakém je pievzal k uzivani s pfihlédnutim k celkovému opotiebeni pii fadném uZivéni,

2/6

14



vCetn¢ dodateCnych zmén, které provedl s pisemnym souhlasem pronajimatele, pokud
nebude dohodnuto jinak. Néklady nutné k vytvofeni takového stavu nese v plné vysi
najemce. Preddni prostor se uskute¢ni po predchozi dohodg s technikem povéieného spravce
domovniho a bytového fondu. O pfedani se pofidi zapis, ktery podepise ndjemce a za
pronajimatele zamé&stnanec povéfeného spravce domovniho a bytového fondu.

IV.
Ujednani ¢lanku IV. ndjemni smlouvy v bodé& 2 se rusi a nahrazuje timto textem:

1. Néjemce je déle povinen hradit mési¢n& zalohové platby za plnéni poskytovand s uZ{vanim
prostoru uvedené ve “Vypoctovém listu”, a to vzdy k poslednimu dni kalendainiho mésice.

2. Nezaplati-li ngjemce thrady za plnéni poskytovana s uzivanim prostoru véetné nedoplatku z
vyuctovani thrad za plnéni poskytovand s uzivanim prostoru do doby jejich splatnosti, je
povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni stanoveny zékonem &. 67/2013 Sb.

3. Pronajimatel vzdy nejpozdéji do Ctyf mésicli po uplynuti kalendéiniho roku (j. zuétovaci
obdobi) predlozi najemci vyuctovani thrad za plnéni poskytovana s uZvanim prostoru a
skuteCnych nékladd vynaloZenych pronajimatelem na thradu téchto plnéni spolu s uréenim
zpusobu vypotaddni piipadnych preplatkli & nedoplatkil. Né4jemce je povinen uhradit
pfipadny nedoplatek z vyuctovani thrad za plnéni poskytovand s uzivanim prostoru ve
stanoveném terminu, nejpozd&ji viak do sedmi mésich po uplynuti z&tovaciho obdobi.
Pronajimatel je povinen uhradit pfipadny pieplatek z vyGdtovani thrad a nakladi nejpozddji
do sedmi mésich po uplynuti ziétovaciho obdobi, nebude-li piipadny pieplatek zapodten
vici evidované pohleddvee spojené s ndjmem prostoru.

4. Vptipadé zvySeni nakladl ze strany dodavatel médii a sluZeb, nebo v pripadé zmény
pravanich ¢i cenovych piedpisii ¢ zmén okolnosti rozhodnych pro stanoveni vyse pluéni,
jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim prostoru, je pronajimatel opravnén jednostranné
zvysit financni objem mési¢nich uhrad u t&ch plnéni, kterych se tato zména tyka. Takto
cenové upravenou vySi mésicnich uhrad je najemce povinen zalit hradit od prvniho dne
mésice nasledujictho po mésici, ve kterém bylo ndjemci dorudeno pisemné oznémeni
pronajimatele o zvyseni téchto thrad.

V.

Ujednéni &ldnku V. ndjemni smlouvy se rusi a nahrazuje timto textem:

I. Najemce je povinen zajistit zabezpeteni a dodrZovéani poZarni ochrany ve viech pronaj atych
prostorach podle platnych pravnich norem a bezpe&nostnich predpisit o poZarni ochrang.
Dusledky z neplnéni vSech preventivnich opateni, danych zikonem &. 133/1985 Sb.,
vyhlaskou MV CR & 246/2001 Sb. a daldich novel, budou uplatnény vié&i najemci.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadéni kontroly zabezpeSovani poZarni ochrany.

2. Néjemce je povinen zabezpeCovat a hradit provadéni pravidelnych revizi a kontrol
vyhrazenych technickych zafizeni ve vlastnictvi ndjemce v pronajatém prostoru, tj.
elektroinstalace, plynoinstalace a hasicich piistroji v souladu s platnymi normami. Revize
hromosvodi bude zajistovat pronajimatel. Najemce bude zaroveri zajifovat porevizni
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opravy, a to v rozsahu drobné udrzby. Zji§téné zdvady nad ramec drobné udrzby je ndajemce
povinen neprodlené nahlésit povéfenému spravei domovniho a bytového fondu. Najemce
bude pravidelné zasilat jedno vyhotoveni protokolu o provedenych revizi véetné zdznamu o
odstranéni poreviznich oprav povéenému spravei domovniho a bytového fondu.

3. Najemce je povinen pievzaté prostory udrzovat v fadném stavu a zabezpecit, aby nedoslo k
jejich poSkozeni nebo znifeni. Nijemce se zavazuje oznamit povéienému spravci
domovniho a bytového fondu vSechny skute¢nosti dulezité k ochrané majetku pronajimatele,
a to bez zbyte¢ného odkladu. V piipadé, Ze v souvislosti s ¢innosti ndjemce vznikne
pronajimateli v pronajatych prostorach $koda, zavazuje se najemce tuto na vlastni naklady
odstranit.

4. Najemce je opravnény pienechat pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu dal$im
subjektim jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

5. Drobne opravy a udrzbu je povinen najemce provadét ze svych naklada. Pokud se vyskytne
potieba oprav, které pfesahuji ramec drobnych oprav a bézné udrzby, je najemce povinen
neprodlené¢ oznamit tuto skuteCnost pronajimateli tak, aby bylo zabranéno pfipadnym
Skodam.

1) Za drobné opravy se povazuji opravy prostor a jejich vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti pronajatych prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,

b) opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soudasti a vymény zamk, kovani, klik, rolet a
zaluzii,
¢) vymeény elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek,

jistict, zvonkd, domacich telefont, zasuvek rozvodi datovych siti, signald analogového i
digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroja svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymény uzaviracich ventil u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro prostor,
¢) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapaca tuku,
f) opravy indikator vytapéni a opravy a certifikace vodomért teplé a studené vody.

2) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokl, zdpachovych uzédvérek,
odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfiva¢ii vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek,
diezu, splachovaci, kuchyniskych sporékd, peicich trub, vafiéi, infrazafich, kuchyiiskych linek,
vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytdpéni se za drobné opravy povazuji opravy
kamen na tuha paliva, plyn a elektiinu, kotll etdZového topeni na pevnd, kapalna a plynna paliva,
véetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatl etdZového topeni; nepovazuji se
v8ak za né opravy radiatoril a rozvodl ustfedniho vytapéni.

3) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti pfedméti uvedenych v odstavel
P

6. Veskeré stavebni upravy v pronajatych prostorach véetné zmén vnitiniho vybaveni, které
patii pronajimateli, miZe ndjemce provadét pouze s predchozim souhlasem prondjlmatcle a
piislusn¢ho stavebniho tGfadu.

7. Najemce je povinen umoznit dle pfedchozi pisemné vyzvy pronajimatele v piiméfenou
denni dobu pronajimateli ¢i jeho zmocenénym zastupclim a osobam jej provazejicim piistup
do prostor:

a) za ucelem instalace a udrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz 1
odpocet méfenych hodnot, pfipadné za Gcelem instalace a udrzby dalSich technickych zafizeni,

]
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pokud jsou umisténa v pronajatém prostoru,

b) za ulelem kontroly stavu prostor a posouzeni potieby piipadnych oprav &i jiného zajisténi
provozuschopnosti prostoru,

c) za ucelem plnéni jinych povinnosti pronajimatele, stanovenych pravnimi predpisy.

8.

10.

11.

1.

Néjemce je povinen strpét Upravu prostoru nebo domu, poptipadé jeho prestavbu nebo jinou
zménu, jen nesnizi-li hodnotu uzivani a lze-li ji provést bez vétsiho nepohodli pro najemce,
nebo provadi-li ji pronajimatel na pifikaz organi vetejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast
zavazna ujma.

Néjemce je opravnén nemovitou vée, kde se nalézaji pronajaté prostory, opatfit s pisemnym
souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu navéstimi, Stity a informaénimi tabulemi;
pronajimatel mize udéleni souhlasu odmitnout, mé-li pro to vazny divod. Zadost o udéleni
souhlasu piedloZi najemce v pisemné formé a nevyjadii-li se pronajimatel do jednoho
mésice, povazuje se souhlas pronajimatele za dany.

Po skon¢eni najmu je najemce povinen odstranit veskera znameni, kterymi nemovitou véc,
ve které¢ se nalézd pronajaty prostor, opatfil, a uvést dotéenou ¢&ast nemovité véci do
puvodniho stavu, a to vlastnim nakladem. Nesplni-li ndgjemce svou povinnost, mize vici
nému pronajimatel uplatnit narok na nahradu Skody, kterd mu v disledku poruseni
povinnosti najemce vznikla.

Najemce je povinen udrZovat pofadek v pronajatém prostoru a v t&sné blizkosti, v zimnim
obdobi zajistit ¢isténi chodnikl k objektu pfilehlych odhrabavanim snéhu a init opatieni
k jejich schiudnosti (posyp).

V souladu s OZV statutdrniho mésta Ostravy ¢. 5/2008 a predpist navazujicich, je najemce
na sviij naklad povinen:

a) zajistit sbér, odvoz a zpracovani komunéalniho odpadu

b) pisemné si objednat odvoz komundlniho odpadu, jakoz i dostatedny pocet sbé&rnych nadob u
povéfené organizace, ktera zabezpeCuje tuto ¢innost na Gzemi mésta Ostravy. Podminky odvozu
komunalniho odpadu a jejich zpracovani jsou uvedeny v provoznich podminkach organizace.

¢) vznikly komunalni odpad a jeho separované ¢asti ukladat do nadob, k tomuto Géelu urdenych.

13,

14.

135,

Najemce je povinen zabezpecit si ochranu oken a dvefi proti vniknuti cizich osob na vlastni
naklady. Pronajimatel neodpovidd za Skody vzniklé odcizenim a $kody zplsobené tieti
osobou.

Néjemce odstrani v prostordch zmeény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel najemeci sdéli, Ze odstranéni zmén nezad4; najemce pfesto nemlzZe zddat
vyrovnani, i kdyby se hodnota prostoru navysila. Pronajimatel mze zadat nahradu ve vysi
snizeni hodnoty prostor, které bylo zplsobeno zménami provedenymi najemcem bez
souhlasu pronajimatele.

Smluvni strany jsou povinny se vzdjemné informovat o vSech skute¢nostech, které jsou
podstatné pro plnéni G¢elu najmu, nebo které by mohly mit za nasledek $kodu na predmétu
ndjmu. V piipad¢ zaleZitosti, které nemuze uspokojivé vytesit pouze jedna smluvni strana, je
druhd smluvni strana povinna ji poskytnout potfebnou sou¢innost.

VL

Ujednani ¢l VI. najemni smlouvy se rusi.
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VIIL.

Zavéreéna ustanoveni
1. Ostatni ujednani ndjemni smlouvy zistavaji v platnosti.

2. Neplatnost ¢i netdinnost kteréhokoli ustanoveni tohoto dodatku k ndjemni smlouvé nema
vliv na neplatnost ¢i neu¢innost ostatnich ustanoveni nebo ndjemni smlouvy jako celku.

3. Prava a povinnosti neupravené timto dodatkem k nijemni smlouvé se Fidi piislusnymi
ustanovenimi obéanského zédkoniku v platném znéni.

4. Tento dodatek k najemni smlouvé nabyvd uU&innosti a platnosti dnem podpisu obou
smluvnich stran.

5. Dodatek k najemni smlouvé je vyhotoven v péti stejnopisech, z nichZ Plvodni a Novy
najemce obdrzi po jednom vyhotoveni a Pronajimatel obdrZi tfi vyhotoveni.

6. Smluvni strany si dodatek k najemni smlouvé precetly a souhlasi s jejim obsahem. Soucasné
prohladuji, Ze tento dodatek neuzaviraji v tisni ¢ za napadné nevyhodnych podminek.

7. Smluvni strany vyslovné souhlasi se zvefejnénim celého textu tohoto dodatku nédjemni
smlouvy na oficialnich webovych strankach statutarniho mésta Ostravy, méstského obvodu
Ostrava-Jih http://www.ovajih.cz nebo na jinych strankach uréenych ke zvefejiiovani smluv
uzavienych statutdrnim méstem Ostrava, méstskym obvodem Ostrava-Jih, a to véetné viech
piipadnych pfiloh a dodatkl. Webové stranky jsou trvale vefejné piistupné a obsahuji udaje
zejména o smluvnich stranach, predmétu smlouvy, Ciselném oznaceni smlouvy a o datu
podpisu smlouvy. Smluvni strany dale prohladuji, Ze skutenosti uvedené ve smlouvé
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu pfislusnych ustanoveni pravnich piedpist a
udéluji souhlas k jejich uziti bez stanoveni dalsich podminek.

V Ostravé dne 9, -06- 201 V Ostravé dne 01 -07- 2055

Za Pavodniho ndjemce:

Za Pronajimatele:

Ing. Jifi Hrabina - fedit
MAJETKOVA SPRAVA
OSTRAVA-IIH 7
Pravaznicka 62
700 30 Ostrava-Hrablvka
V Ostrave dne e
01 -07- 2015

Za Nového najemece:

Tien 5yN éﬁyen — jednatel
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/yti$téno programem SSB 2000 dne 01.07..2015

Spravce budovy: MSOJ, Provaznicka 62, Ostrava 3

(V}'/poétovy list

Ghrady =za uzivani nebytovych prostor &.

Plzenska 2619/8,

801

GStrava)

Podlazi:1 Typ objektu: Nebytové prostory nebytovy prostor
Pro vyQctovani je evidovano - osob: 0 Plocha m2: celkova =zapocitatelna otéapéna
410.56 410.56 296.55
Najemce objektu: 00-03-2619 -801-02 Vlastnik objektu:
MINIMARKET HERBICH s.r.o. Statutiarni mésto Ostrava,0-Jih
(1C04147499) (1C 00845451 )
¢.u. 19-9923050277/0100
”<“m§lOEEi_ UHEE&E)___
N Najem nebyt 18817.00 K&
Celkem za najem 18817.00 K&
Z Teplo 2650.00 K&
Z V/Ss 150.00 ke
Celkem za zalohy 2800.00 K&

Tentc variabilnl

symbol uvadéjte
pti kazdém plat.
styku s nami.

2619801001

(Celkem k ihradé mési¢né

21617.00 K&)

Predvoleny zplsob thrady: HOTOVE

-{ Plochy mistnosti }
distnost Plocha Zapoc.pl.

01 Chodba 22.56 m2 22.56 m2
02 Schodisté 6.94 m2 6.94 m2
03 Strojovna vytahu 11 20 m2 11.20 m2
04 Vytah 2.16 m2 2.16 m2
05 Satna~ Zeny 7.40 m2 7.40 m2
06 Umyvarna- Zeny 2.48 m2 2.48 m2
07 Sprcha- zZeny 1.24 m2 1.24 m2
08 WC Zeny 1.96 m2 1.96 m2
0% Satna- mu#i 7.40 m2 7.40 m2
10 Umyvarna- muzi 2.48 m2 2.48 m2
11 Sprcha- muzi 1.24 m2 1.24 m2
12 WC muzi 1.96 m2 1.96 m2
13 Sklad- potravin 56.70 m2 56.70 m2
14 Sklad- potravin 16.49 m2 16.49 m2
15 Sklad- uzaniny, maso 8.24 m2 8.24 m2
16 Sklad- mraZ.polotova 4.19 m2 4.19 m2
17 Strojovna chlaz. 16.66 m2 16.66 m2
18 Sklad- zeleniny 7.01 m2 Ts0d m2
19 Sklad-mléko,maslo,sy 5.62 m2 5.62 m2
20 Sklad okall 10.22 m2 10.22 m2
21 Nakladni vytah 2.22 m2 2.22 m2
22 Prodejna 144.07 m2 144.07 m2
23 zadveri 8.91 m2 8.91 m2
24 Prijem lahvi 3.29 m2 3.29 m2
25 Sklad 12.94 m2 12.94 m2
26 Sklad 8.85 m2 8.85 m2
27 Sklad 4.96 m2 4.96 m2
28 Chodba 1355, 02 13.55 m2
29 Kancelar 8.52 m2 8.52 m2
30 vytah (ukl.) 2.16 m2 2.16 m2
31 Schodiste 6.94 m2 6.94 m2
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_((Vypis spolubydlicich osob )

Tméno Vztah Prihlasen
Jmenovité nejsou evidovany zadné spolubydlici osoby.




