Statutarni mésto Ostrava — Méstsky obvod Ostrava-Jih

Dodatek ke smlouvé ev. éislo:

05| 97| .0

Dodatek ¢. 2 k najemni smlouvé

rok pof. &islo zikr. odb.

2/b/014/424/05

Pronajimatel: Statutarni mésto Ostrava,
Méstsky obvod Ostrava-Jih
Horni 3, 700 30 Ostrava - Hrablivka
zastoupen starostou Be. Martinem Bednafem
IC: 00845451 DIC: CZ00845451
Bank.spojeni: KB Ostrava, ¢.0.: 19-1520761/0100
ddle jen pronajimatel

Nijemce: PAMAX MORAYVA s.r.o.
se sidlem Vyskovicka 2651/113, 700 30 Ostrava-Zabieh
zastoupena jednatelem Martinem Klimou
IC: 26851407
zapsand v obchodnim rejstifku vedenym Krajskym soudem v Ostraveé
oddil C, vlozka 40513
var.symbol: 8630400822
ddle jen ndjemce

uzaviraji

v souladu se zdkonem €. 89/212 Sb. ob¢ansky zakonik, v platném znéni a na zakladé rozhodnuti
Rady méstského obvodu Ostrava-Jih ze dne 25.09.2014 usnesenim ¢. 5723/109, kterym doslo k
ukonéeni pronajmu ¢asti prostor slouzicich podnikani o vymeéte 15,08 m2 v I. NP budovy &.p. 2651
dohodou ke dni 30.09.2014.

dodatek k najemni smlouvé ¢. 2/b/014/424.2/05/14

Vzhledem k vySe uvedenému bude najemni smlouva upravena takto:

I.
Ujednani ¢lanku 1. se dophiuje o bod 5), ktery zni:
5. Dne 25.09.2014 rozhodla Rada méstského obvodu Ostrava-Jih usnesenim ¢&. 5723/109 o

ukonceni prondjmu ¢asti prostor slouzicich podnikani o vymeéte 15,08 m2 v I. NP budovy
¢.p. 2651 dohodou ke dni 30.09.2014.

IL.

V ujednani ¢lanku II. se znéni odstavce 1 rusi a nahrazuje se timto textem:

Pronajimatel pienechédva ndjemci prostory uréené podnikani v objektu &.p. 2651, na ulici
Vyskovickd 113 v Ostravé-Zabiehu, o celkové vyméte 500,02 m2 specifikované ve vypoctovém
listg, ktery tvofi nedilnou souéast tohoto dodatku. Prostory slouZici podnikani se pronajimaji za
uéelem provozovani restauraéni ¢innosti.



III.
Ujednani ¢linku III. se rusi a nahrazuje se timto textem:

1)  Ngjem prostor slouZicich podnikéani se sjednava s u¢innosti od 1.8.2005 na dobu neurcitou
a muze byt skonen dohodou stran nebo vypovédi danou pisemné pronajimatelem nebo
najemcem. Vypovédni lhita je tiimé&si¢ni a jeji béh poéind prvniho dne néasledujiciho mésice
po doruceni pisemné vypoveédi.

2)  Vypoveéd mize byt druhé strané preddna bud’ osobné, nebo ji mize byt dorudena. Za
fadné dorucenou vypovéd’ bude povazovana i vypoveéd’, jejiz dojiti zmafril adresat.

3) Najemce miize s pfedchozim souhlasem pronajimatele pfevést ndjem v souvislosti
s pfevodem podnikatelské Cinnosti, jiZ prostor slouZi; souhlas pronajimatele 1 smlouva o
pfevodu najmu vyZaduji pisemnou formu. Poru$i-li ngjemce toto ujednani, povazuje se to za
hrubé poruseni povinnosti najemce a pronajimate]l ma pravo vypovéde€t niajem bez
vypovédni doby.

4) 'V pfipadé poruSeni povinnosti ndjemce zvla$t zédvaZnym zplsobem mé pronajimatel
pravo pisemné vypovédét najem bez vypoveédni doby s i¢innosti ke dni doruceni vypoveédi
najemci, takova vypoveéd musi byt vZdy odlivodnéna.

5)  Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd
dorucena, vznést proti vypovédi ndmitky; ndmitky vyZzaduji pisemnou formu.

6) Nijemce se zavazuje v piipadé ukonceni najmu pronajaté prostory vyklidit a vyklizené
pronajimateli pfedat ve stavu s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani.
Pfedani prostor se uskute¢ni po pfedchozi dohodé s technikem odboru bytového a ostatniho
hospodafstvi. O pfeddni se potidi zapis, ktery podepiSe ndjemce a za pronajimatele
opravnény zamestnanec.

Iv.

Ve ¢lanku IV. se v bodé 1) rusi ivodni ¢ast ujednani predchdzejici pism. a) a nahrazuje se
timto textem:

1. Uhrada za uZivéni prostor specifikovanych v &. II byla ustanovena vzajemnou dohodou ve
shodé s vypoétovym listem — pfiloha ¢&. 1, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy. Pfi¢emz
dail z ptfidané hodnoty (DPH) bude stanovena ve smyslu zékona ¢&. 235/2004 Sb. o dani z
pfidané hodnoty v platném znéni.

ro¢ni ndjemné za 1m* podlahové plochy (kavarna) 930,52 K¢ bez DPH
rofni ndjemné za 1m* podlahové plochy (ostatni prostory) 581,56 K¢ bez DPH
ro¢ni ndjemné celkem 374.192 K¢ bez DPH
ctvrtletni najemné 93.548 K¢ bez DPH

Ve ¢lanku IV. se v bodé 1) pismeno a) dopliiuje o nasledujici ujednani:

Datum uskuteénéni dil¢iho zdanitelného plnéni se sjednava dnem 1.2., 1.5, 1.8.,a 1.11. v
b&Zném kalendainim roce ve vysi ¥ ro¢ni Uplaty.

Ve ¢lanku IV. se ujednani bodu 2) pismeno b) rusi a nahrazuje:

Naklady na vytapéni budou KZOJ G¢tovany na zaklade faktur od dodavatele téchto energii,
a to v zavislosti na velikosti vytapéné plochy v souladu s platnymi pravnimi predpisy:

zapocitatelnd vytdpénd plocha : 315,33 m2



V.

Ujednani ¢lanku V. se rusi a nahrazuje:

L.

10.

11

12.

Néjemce je povinen zajistit dodrzovani poZarni ochrany ve vSech pronajatych prostorach
podle platnych pravnich norem a bezpecnostnich pfedpist o pozarni ochrané. Dusledky z
neplnéni viech preventivnich opatieni, danych zakonem ¢&. 133/1985 Sb., vyhlaskou MV CR
¢. 246/2001 Sb. a dalgich novel, budou uplatnény viiéi ndjemci. Pronajimatel si vyhrazuje
pravo provadéni kontroly zabezpecovani pozarni ochrany.

Pronajimatel je povinen zabezpefovat a hradit provadéni pravidelnych revizi a kontrol
vyhrazenych technickych zafizeni v pronajatych prostorach, tj. elektroinstalace,
plynoinstalace, vytahu, hromosvodi a hydrantti v souladu s platnymi normami.

Pronajimatel bude refakturovat nijemeci 1 x roéné€ ndklady spojené se servisni ¢innosti
vytahu.

Nijemce bude zajistovat provadéni pravidelnych revizi a kontrol hasicich pfistroja.

Négjemce je povinen provadét revize technickych zafizeni, servis el. vybaveni a pravidelné
ro¢ni kontroly el. spotfebici, které jsou ve vlastnictvi ndjemce.

Porevizni opravy bude nijemce realizovat na zékladé pisemného pokynu pronajimatele (v
souladu se zavéry revizni zpravy) v rozsahu stanoveném v najemni smlouvé, tj. v rozsahu
bézné udrzby a oprav. V piipadé nedodrZeni tohoto ustanoveni je pronajimatel opravnén
tyto opravy zajistit a nasledné naklady refakturovat najemeci.

Najemce je povinen pfevzaté prostory udrZovat v fadném stavu a zabezpetit, aby nedoslo k
jejich posSkozeni nebo zniCeni. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli vSechny
skute¢nosti duilezité k ochrané majetku pronajimatele, a to bez zbytecného odkladu. V
pfipadé€, Ze v souvislosti s ¢innosti najemce vznikne pronajimateli v pronajatych prostorach
Skoda, zavazuje se ndjemce tuto na vlastni naklady odstranit.

Néajemce je oprdvnény prenechat pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu dal$im
subjektlim jen s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Drobné opravy a Gdrzbu je povinen ndjemce provadet ze svych nakladid. Pokud se vyskytne
potieba oprav, které presahuji ramec drobnych oprav a b&Zzné Gdrzby, je najemce povinen
neprodlen¢ oznamit tuto skutenost pronajimateli tak, aby bylo zabranéno piipadnym
Skodam.

Za drobné opravy se povazuji opravy prostor a jejich vnitfnich vybaveni, pokud je toto
vybaveni soucasti pronajatych prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného
vymezeni — viz piiloha €. 2 tohoto dodatku ke smlouvé.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli ¢i jeho zmocnénym zéstupclim a osobam jej
doprovazejicim pfistup do pronajatych prostor:

a) zaucelem instalace a Udrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoZ 1 odpocet meéfenych hodnot, piipadné za ulelem instalace a udrzby dalSich
technickych zafizeni, pokud jsou umisténa v pronajatych prostorach,

b)  za UCelem kontroly stavu prostor a posouzeni potieby piipadnych oprav ¢i jiného
zaji§téni provozuschopnosti prostor,

¢) zaucelem plnéni jinych povinnosti pronajimatele, stanovenych pravnimi predpisy.

Néjemce je povinen strpét Gpravy prostor nebo budovy, pépfipadé jejich pfestavbu nebo
jinou zménu provadi-li ji pronajimatel.



VI

Ujednani ¢lanku VI. se dopliuje:

1. Nijemce je opravnén nemovitou véc, kde se nalézaji pronajaté prostory, opatfit s pisemnym
souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu navestimi, §tity a informacnimi tabulemi;
pronajimatel miiZe udgleni souhlasu odmitnout, ma-li pro to vazny diivod. Zadost o udé&leni
souhlasu predloZi ndjemce v pisemné formé a nevyjadii-li se pronajimatel do jednoho
mésice, povaZuje se souhlas pronajimatele za dany.

2. Po skonfeni najmu je nijemce povinen odstranit veskerd znameni, kterymi nemovitou véc,
ve které se naléza pronajaty prostor, opatiil, a uvést dotéenou &ast nemovité véci do
plvodniho stavu, a to vlastnim nakladem. Nesplni-li najemce svou povinnost, mizZe vici
nému pronajimatel uplatnit narok na nahradu Skody, ktera mu v dasledku poruseni
povinnosti najemce vznikla.

3. Néjemce odstrani v prostorach zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce pfesto nemlzZe Zadat
vyrovnani, 1 kdyby se hodnota prostoru navy§ila. Pronajimatel miiZze Zadat nahradu ve vys§i
snizeni hodnoty prostor, které bylo zplsobeno zmé&nami provedenymi najemcem bez
souhlasu pronajimatele.

4. Smluvni strany jsou povinny se vzdjemné¢ informovat o vSech skute¢nostech, které jsou
podstatné pro plnéni uéelu ndjmu, nebo které by mohly mit za nasledek $kodu na predmétu
najmu. V piipad¢ zaleZitosti, které nemiiZze uspokojivé vyfesit pouze jedna smluvni strana, je
druha smluvni strana povinna ji poskytnout potfebnou soucinnost.

5. Po skonéeni ndjmu je ndjemce povinen prostory pfedat pronajimateli vyklizené a ve stavu, v
jakém je prevzal k uzivéni s pfihlédnutim k celkovému optiebeni pfi fadném uZivani, véetné
dodate¢nych zmén, které provedl s pisemnyam souhlasem pronajimatele, pokud nebude
dohodnuto jinak. Néklady nutné k vytvofeni takového stavu nese v plné vysi najemce.
Pfedani prostor se uskute¢ni po pfedchozi dohodé s technikem odboru bytového a ostatniho
hospodatstvi. O pfedani se pofidi zapis, ktery podepiSe ndjemce a za pronajimatele
opravnény zameéstnanec.

VIL
Ujednani ¢l. VII. ndgjemni smlouvy se rusi.

VIIL
Zména vypoctového listu

Vypodtovy list se u€innosti tohoto dodatku nahrazuje vypoétovym listem, ktery je pfilohou &.1
tohoto dodatku a stava se nedilnou soucasti najemni smlouvy.

IX.

Zavérefna ustanoveni
1. Ostatni ujednani ndjemni smlouvy zlstavaji v platnosti.
Neplatnost ¢i netG¢innost kteréhokoli ustanoveni tohoto dodatku k n4jemni smlouvé nema
vliv na neplatnost ¢i netéinnost ostatnich ustanoveni nebo najemni smlouvy jako celku.
3. Prava a povinnosti neupravené timto dodatkem k ndjemni smlouvé se ¥idi pfislusnymi
ustanovenimi obéanského zakoniku v platném znéni.



4. Tento dodatek k najemni smlouvé nabyva u¢innosti 01.10.2014 a platnosti dnem podpisu
obou smluvnich stran.

5. Dodatek k najemni smlouvé je vyhotoven ve ¢tyfech stejnopisech, z nichZ ndjemce obdrzi
jedno a pronajimatel tfi vyhotoveni.

6. Smluvni strany si dodatek k najemni smlouve preetly a souhlasi s jejim obsahem. Soucasné
prohlasuji, Ze tento dodatek neuzaviraji v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek.

Smluvni strany vyslovné souhlasi se zvefFejnénim celého textu tohoto dodatku ndjemni
smlouvy na oficidlnich webovych strankach statutirniho mésta Ostravy, méstského obvodu
Ostrava-Jih http://www.ovajih.cz nebo na jinych strankach uréenych ke zverejiiovani smluv
uzavicenych statutarnim méstem Ostrava, méstskym obvodem Ostrava-Jih, a to vetné vSech
pFipadnych priloh a dodatkii. Webové stranky jsou trvale vefejné pristupné a obsahuji adaje
zejména o smluvnich strandch, predmétu smlouvy, iselném oznaceni smlouvy a o datu
podpisu smlouvy. Smluvni strany ddle prohlaSuji, Ze skutefnosti uvedené ve smlouvé
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu prislu$nych ustanoveni pravnich predpisia a
udéluji souhlas k jejich uziti bez stanoveni dalSich podminek.

V Ostravé dne 23 -01- 2015
PALIAX MORAVA s.1.0.
V‘;fékpyické 2651/113
70080 Ostrava-Zabigh
10298 ﬁ 407 DIG:CZ2q861407

Be. Martin Bednar - Martin Ik‘l‘ima
starosta méstského obvodu PAMAX MORAVA s. 1. 0.



P¥iloha ¢. 1
Vypocétovy list

Objekt :
zdravotniho stfediska v budové C.pop. 2651, ktera je soucasti pozemku p.C.st. 3453 zastavéna
plocha a nadvoii v k.u. Zabfeh nad Odrou, na ul. Vyskovicka 113

Najemce:
PAMAX MORAVA s.r.o0., IC: 26851407, se sidlem Ostrava-Zébieh, Vyskovickd 2651/113

LNP
kancelar 3,87 m2
Satna 8,50 m2
chodba 10,31 m2
vytah 1,80 m2
vyméra za 1. NP 24,48 m2
ILNP
1 kavérna 239,00 m2
2 pripravna 71,54 m2
3 zéadveti 16,66 m2
4 herna 12,42 m2
5 denni sklad 8,16 m2
6 denni mistnost 9,52 m2
7 sklad 15,99 m2
8 predchladirna 6,48 m2
9 mrazirna 3,24 m2
10 chladirna 5,36 m2
11 strojovna 4,93 m2
12 tuklidova mistnost 3,37 m2
13 manipulace 21,19 m2
14 WC muzi 4,13 m2
15 umyvarna muZzi 2,70 m2
16 WC Zeny 4,42 m2
17 umyvarna 1,47 m2
18 WC 1,43 m2
19 Uklidova mistnost 1,43 m2
20 hala 17,49 m2
24 schodisté 6,93 m2
25 schodisté 17,70 m2
vyméra za II. NP 475,54 m2
celkova vyméra 500,02 m2
ro¢ni ndjemné za 1m? podlahové plochy (kavéarna) 930,52 K¢ bez DPH
roéni najemné za 1m? podlahové plochy (ostatni prostory) 581,56 K¢ bez DPH
rofni nijemné celkem 374.192 K¢ bez DPH

ctvrtletni ndjemné 93.548 K¢ bez DPH



Priloha €. 2

Drobné opravy prostoru a jeho vnitiniho vybaveni, které jsou soucasti pronajatého prostoru a ve
vlastnictvi pronajimatele:

a)

b)

c)
d)

g)

h)

i)
3

lokalni opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, lokalni opravy podlahovych krytin a
vymény praht a list,

opravy a vymény zamk, kovani, klik oken a dvefi
lokaln{ opravy rolet a Zaluzii,

vymeny elektrickych koncovych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek, zasuvek rozvodu
datovych siti, signall analogového 1 digitalniho televizniho vysilani, tladitek domécich
telefonll a vymeény zdroji svétla v osvétlovacich t&lesech, krytl sv&tel. Netyka se
zafizeni elektronického zabezpecovaciho systému a elektrické poZarni signalizace, které
jsou v majetku pronajimatele.

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody,opravy baterii, vytokovych ventilq,
splachovacu, pisoarli, opravy ventilli Ustfedniho vytdpéni - tykd se vymeény t&snéni,
piipadn€ vymény dil¢ich Casti zafizovacich pfedméti. Opravy odpadli v prostoru
zajist'uje ndjemce, opravy odpadi ve zdi zajistuje pronajimatel.

u zafizeni pro vytapéni a ohiev vody — plynové, elekirické kotle, kamna na plyn a
elektfinu, ohfivate vody na plyn a elektfinu - je ndjemce povinen provadét pravidelné
servisni prohlidky a opravy odbornou servisni firmou. V pfipadé nutnosti vymény
komponentl nebo dild uvedenych zafizeni, zajisti toto pronajimatel na zakladd
pisemného doporuceni servisniho technika,

u zafizeni vzduchotechniky a klimatizace je ndjemce povinen provadét pravidelny servis
a udrzbu zafizeni vetn¢ zajistovani oprav v rozsahu vymeény filtr, doplnéni chladiva a
zajiSt€ni  provddéni odbornych prohlidek, pokud nedojde kjiné dohodé&
s prongjimatelem. V pfipadé vyskytu jiné zavady na zafizeni je ndjemce povinen tuto
skute¢nost neprodlené nahlasit pronajimateli.

CiSténi lapaki tukidl veetné zajistovani odbérli vzorku odpadnich vod vypousténych do
kanalizace v souladu sprovoznim fidem lapaku tuku. Jedno vyhotoveni rozboru
odpadnich vod bude zasilano na védomi odboru bytového a ostatniho hospodafstvi —
pokud se toto zafizeni v pronajatém prostoru nachézi

ndjemce zajiSt'uje malovani pronajatych prostor

ndjemce zajist'uje zasklivani oken, dvef{ a vykladct v piipadé mechanického poskozeni

Zpracovala: Ing. Géalova Véra



