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Smlouva o budouci najemni smlouvé a Smlouva o pravu provést stavbu
¢. 38/032/170/15

Statutérni mésto Osirava — Méstsky obvoa Ostrava-Jir

EVIDENCN] €isLO

7571003 | @Y.

Budouci pronajimatel: e -

Statutarni mésto Ostrava ik paen il
Mestsky obvod Ostrava-Jih

se sidlem Horni 791/3, 700 30 Ostrava-Hrabavka

zastoupen Be. Martinem Bednéfem — starostou obvodu

IC: 00845451, DIC: CZ00845451

a

Budouci najemce:

AF Projekt s.r.o. ‘

se sidlem Hulvacka 2822/22, 700 30 Ostrava-Zabieh

zastoupen Ing. arch. DuSanem Ferencem - jednatelem

IC: 27838528

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé oddil C, vlozka 31077

uzaviraji
smlouvu o budouci ndjemni smlouvé v souladu s ust. § 1785 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zékonik

1,

Predmeét smlouvy

1. Budouci pronajimatel Statutarni mésto Ostrava je vlastnikem nemovité véci - pozemku parc. €. st. 2864
zastavéna plocha a nadvofi v k.. Zabteh nad Odrou, jehoz soucasti je stavba - bytovy dim ¢&.p. 2458 na ulici
Volgogradska ¢. or. 28 v Ostravé-Zabiehu, zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 3152, ktery je na zédkladé OZV ¢.
14/2013 Statut mésta Ostravy svéfeny méstskému obvodu Ostrava-Jih.

2. O uzavieni této Smlouvy o budouci ndjemni smlouvé a Smlouvé o pravu provést stavbu, déle o prondjmu
prostor v bytovém domé ¢.pop. 2458 na ulici Volgogradska ¢. or. 28 v Ostravé-Zabiehu o vymére 51,14 m?
spolenosti AF Projekt s.r.o. za ufelem uZivani jako kancelaf na dobu neurCitou, s tfimési¢ni vypovédni
dobou a s vysi najemného 450 K&/m*/rok rozhodla Rada méstského obvodu Ostrava-Jih dne 24.09.2015 pod
¢. usn. 1437/39.

3. Zamér na prondjem prostor byl v souladu se zakonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
piedpisl, zvefejnén na ufedni desce Ufadu méstského obvodu Ostrava-Jih v dobé od 03.09.2015 do
21.09.2015 na zékladé rozhodnuti Rady méstského obvodu Ostrava-Jih ze dne 27.08.2015 pod €. usneseni
1327/34.

4. Budouci pronajimatel pfenechava touto smlouvou budoucimu najemci prostory v I. nadzemnim podlaZi
bytového domu €.pop. 2458 na ulici Volgogradska ¢. or. 28 v Ostravé-Zabiehu o vyméie 51,14 m? (dale jako
wpredmét budouciho najmu* &i ,,prostory) za felem provedeni a vyfizeni zmény stavebné technického
Géelu uzivani pfedmétu budouciho ndjmu podle €l. IL této smlouvy a za Géelem nasledného uzavieni najemni
smlouvy podle €l. II1. této smlouvy.

5. Stavebné technicky ucel uZivani pfedmétu budouciho ndjmu: v soucasnosti je prostor kolaudovén jako
détské umeélecké centrum pro déti a rodice.
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6. Budouci stavebné technicky tigel uzivani pfedmétu budouciho najmu, ktery budouci njemce uvede jako
novy zpiisob uzivani stavby v ohlaSeni stavebnich tprav, 74dosti o stavebni povoleni ¢i oznameni stavby
podané stavebnimu tfadu je uveden v Elanku IL této smlouvy.

IL
Prava a povinnosti budouciho ndjemce ve véci stavebniho Fizeni

1. Povinnosti budouciho najemce je pozadat stavebni ufad o stavebni povoleni nebo zm&nu U&elu uZivani
nebo ohlageni stavby u piedmétnych prostor v souladu se zédkonem €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim ¥4du (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist v terminu:

- u zmény uzivani do 2 mésict od nabyti platnosti této smlouvy

- u stavebniho povoleni do 4 mé&sicli od nabyti platnosti této smlouvy

za UCelem ziizeni kancelafe.

2. Stavebni fizeni souvisejici se stavebnimi Upravami (zmény uzivan{) vyfizuje stavebni tfad UMOb
Ostrava-Jih.

3, Budouc{ pronajimatel zplnomociiuje budouciho nijemce k vykizovani stavebniho povoleni a zmény
uzivani predmétnych prostor s tim, Ze vedkeré zmény budou konzultovany a pisemné odsouhlaSeny
piisluinym bytovym technikem odboru bytového a ostatniho hospodaistvi budouciho pronajimatele.

4. Tato smlouva zaklddd pravo provést stavbu nebo opatfeni na stavbé, pokud stavebni Gfad nemuze
existenci takového prava ovéfit v katastru nemovitosti ve vztahu k ohla¥eni stavby ve smyslu ustanoveni
§ 105, odst. 1 a ve vztahu ke stavebnimu fizeni ve smyslu ustanoveni § 110, odst. 2, pism. a) zakona &.
183/2006 Sb., o tzemnim planovéni a stavebnim Fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdé&jsich predpisi.

1.
Budouci najem a tirada sluZeb spojenych s uZivinim piredmétu smlouvy

1. Najemni smlouva ve v&i najmu pfedmétnych prostor, specifikovanych v ¢l. 1. této smlouvy, bude
uzaviena budoucim pronajimatelem nejpozd&ji do 15-ti dnii od vydani kolauda&niho souhlasu nebo zmény
tiéelu uzivani pfedmétného prostoru.

2. Najemni smlouva bude uzaviena na dobu neurcitou s tiimésiéni vypovédni dobou, kdy névrh ndjemni
smlouvy je uveden v pfiloze €.1. Tento navrh najemni smlouvy pii zméné objektivnich podminek miZze byt
upraven (napi. zména vyméry dle kolaudace).

3. Pro vypoéet budouciho najemného je dohodnuta zékladni sazba 450 K&/m*rok za pronajem prostor o
vyméfe 51,14 m?.

4. Do doby uzavieni najemni smlouvy se budouci najemce zavazuje hradit mési¢n& zalohove platby za
plnéni poskytované s uZzivanim pfedmétn¢ho prostoru uvedené ve ,,Vypoctovém listu, ktery je nedilnou
soudasti najemni smlouvy uvedené v piiloze ¢. 1.

IV.
Dalii prava a povinnosti budouciho pronajimatele a budouciho najemce

1. Budouci pronajimatel je povinen umoZnit budoucimu najemci plny a nerufeny vykon prav spojenych
s touto smlouvou.

2. Budouci najemce se zavazuje, ze prostory bude uZivat jako spravny hospodai vyhradné pro idel uvedeny
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v ¢l II. této smlouvy.

3. Budouci ndjemce je povinen pievzaté prostory udrzovat v fadném stavu a zabezpecit, aby nedoslo k jejich
poskozeni nebo znieni. Budouci najemce se zavazuje oznamit budoucimu pronajimateli viechny skute¢nosti
dilezité k ochrané majetku budouciho pronajimatele, a to bez zbyte¢ného odkladu. V pripadé, ze
v souvislosti s éinnosti budouciho ndjemce vznikne budoucimu pronajimateli v prostorach $koda, zavazuje se
budouci ndjemce tuto na vlastni naklady odstranit.

4. Drobné opravy a udrzbu je povinen budouci najemce provadét ze svych nakladi. Pokud se vyskytne
potieba oprav, které piesahuji rdmec drobnych oprav a béiné Gdriby, je budouci ndjemce povinen
neprodlené oznamit tuto skutenost budoucimu pronajimateli tak, aby bylo zabranéno ptipadnym Skodam.

1) Za drobné opravy se povazuji opravy prostoru a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni sou¢asti
pronajatého prostoru a je ve vlastnictvi budouciho pronajimatele, a to podle vécného vymezeni:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,

b) opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soudasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet a zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek, jisti¢i,
zvonkil, domacich telefonil, zasuvek rozvodi datovych siti, signdli analogového i digitalniho televizniho
vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymény uzaviracich ventilti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy prostor,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaca tuku,

f) opravy indikatorti vytapéni a opravy a certifikace vodoméri teplé a studené vody.

2) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavaci par,
digestofi, misicich baterii, sprch, ohfiva¢i vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovacy,
kuchynskych spordki, peéicich trub, vafiél, infrazaficl, kuchyiskych linek, vestavénych a pfistavénych
skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektiinu,
kotli etazového topeni na pevna, kapalnd a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulacnich armatur a
ovladacich termostati etdzového topeni; nepovazuji se viak za n& opravy radiatord a rozvodd ustiedniho
vytépéni.

3) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti predmeétd uvedenych v odstavei 2.

. Veskeré stavebni Upravy v prostorach véetné zmén wvnitiniho vybaveni, které patifi budoucimu
5. Vesk taveb p torach tn tinih b kt tii budo
pronajimateli, mize budouci najemce provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem budouciho
pronajimatele a piisludného stavebntho uradu.

6. Budouci ndjemce je povinen umoznit dle pfedchozi pisemné vyzvy budouciho pronajimatele v pfiméfenou
denni dobu budoucimu pronajimateli &i jeho zmocnénym zastupctim a osobam jej provazejicim piistup do
prostoru:

a) za uelem instalace a udrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZz i odpocet
meérenych hodnot, piipadné za ucelem instalace a Gdrzby dalSich technickych zafizeni, pokud jsou umisténa
V prostoru,

b) za GCelem kontroly stavu prostoru a posouzeni potfeby piipadnych oprav ¢i jiného zajidténi
provozuschopnosti prostoru,

¢) za uCelem plnéni jinych povinnosti budouciho pronajimatele, stanovenych pravnimi pfedpisy.

7. Budouci ndjemce je povinen zajistit dodrzovani poZarni ochrany ve vSech prostorach podle platnych
pravnich norem a bezpelnostnich pfedpisii o poZzarni ochrané. Disledky z neplnéni vech preventivnich
opatieni, danych zdkonem &. 133/1985 Sb., vyhldskou MV CR &. 246/2001 Sb. a daliich novel, budou
uplatnény viéi budoucimu nijemci. Budouci pronajimatel si vyhrazuje pravo provadéni kontroly
zabezpeCovani pozarni ochrany.

8. Budouci ndjemce je povinen zabezpefovat a hradit provadéni pravidelnych revizi a kontrol vyhrazenych
technickych zafizeni ve vlastnictvi ndjemce v prostoru, tj. elektroinstalace, plynoinstalace a hasicich pfistroja
v souladu s platnymi normami. Revize hromosvodt bude zaji$t'ovat budouci pronajimatel. Budouci ndjemce
bude zéroveti zajidtovat porevizni opravy, a to v rozsahu drobné Gdrzby. Zjidténé zavady nad rémec drobné
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udrzby je budouci najemce povinen neprodlend nahlasit budoucimu pronajimateli. Budouci najemce bude
pravideln& zasilat jedno vyhotoveni protokolu o provedenych revizi vCetné zéznamu o odstranéni
poreviznich oprav budoucimu pronajimateli.

9. Budouci n4jemce je povinen udrzovat pofadek v prostoru a v t&sné blizkosti, v zimnim obdobi zajistit
&igteni chodniki k objektu piilehlych odhrabdvanim sn&hu a &init opatieni k jejich schiidnosti (posyp).

10. V souladu s obecn& zdvaznou vyhladkou statutarniho mésta Ostravy & 3/2015, ve znéni pozdgjsich
predpisti a pfedpisti navazujicich, je budouci nijemce na sviij naklad povinen:

a) zajistit sbér, odvoz a zpracovani komunalniho odpadu

b) pisemné si objednat odvoz komunélniho odpadu, jakoZ i dostateény pocet sbérnych nadob u povéfené
organizace, ktera zabezpetuje tuto ¢innost na tizemi mésta Ostravy. Podminky odvozu komunalniho odpadu
a jejich zpracovani jsou uvedeny v provoznich podminkach organizace.

¢) vznikly komunalni odpad a jeho separované ¢asti ukladat do nadob, k tomuto G&elu uréenych.

11. Budouci ndjemce je povinen zabezpegit si ochranu oken a dveii proti vniknuti cizich osob na vlastni
néklady. Pojisténi svého majetku a jinych odpovédnosti zajistuje budouci ndjemce na své naklady. Budouci
pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé odcizenim a Skody zplisobené tfeti osobou.

12. Budouci néjemce odstrani v prostorach zmény, které provedl bez souhlasu budouciho pronajimatele,
ledaze budouci pronajimatel budoucimu najemci sdéli, ze odstranéni zmén nezada; budouci najemce presto
nemuze z4dat vyrovnani, i kdyby se hodnota prostor navysila. Budouci pronajimatel muze 7adat nahradu ve
vy§i snizeni hodnoty prostor, které bylo zplisobeno zménami provedenymi budoucim nijemecem bez
souhlasu budouciho pronajimatele.

13. Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o viech skutecnostech, které jsou podstatné pro
plnéni této smlouvy, nebo které by mohly mit za nasledek $kodu na pfedmétu najmu. V piipade zaleZitosti,
které nemiize uspokojivé vyfesit pouze jedna smluvni strana, je druha smluvni strana povinna ji poskytnout
potfebnou soudinnost.

Y.
Ukondeni platnosti smlouvy

1. Tato smlouva o budouci najemni smlouvé a smlouva o pravu provést stavbu pozbyva platnosti v téchto
ptipadech: ,

- v piipad& nedodrZeni terminu a podminek dle &l. IL,

- v piipadé nedodrZeni terminu a podminek dle &. IIL, odst. 1 a to 16. dne po vydani kolaudaéniho souhlasu
nebo zmény ¢elu uzivani

- v phipad, e z viny budouciho ndjemce stavebni tfad zamitne vydani stavebniho povoleni ¢i ohléSeni
stavby nebo povoleni o zméné tdelu uzivani, & z viny budouciho ndjemce stavebni fizeni ve véci stavebniho
povoleni nebo ohlaSeni stavby &i zmény uéelu uZivani prerusi, a to 10. dne po dorudeni uvedenych
rozhodnuti

- v piipadé umysIné neginnosti budouciho najemce provést stavbu.

2. Tato smlouva rovnéz pozbyva platnosti uplynutim 1 roku od jejiho uzavfeni v souladu s ust. ¢l. VI odst. 3.
VL
Zavérena ustanoveni
1. V pripadg, ze tato smlouva pozbude platnosti dle ¢l V. této smlouvy, je budouci najemce povinen ke dni

ukonéeni platnosti této smlouvy pfedat predmétné prostory vyklizen¢ a v pivodnim stavu budoucimu
pronajimateli.
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2. Smlouva o budouci najemni smlouvé a Smlouva o pravu provést stavbu je vyhotovena ve Ctyfech
stejnopisech, z nichZ budouci pronajimatel obdrzi téi vyhotoveni a budouci nijemce jedno vyhotoveni.

3. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

4. Neplatnost ¢i net¢innost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy nemé vliv na neplatnost & nelGdinnost
ostatnich ustanoveni nebo smlouvy jako celku.

5. Ugastnici této smlouvy prohladuji, Ze si tuto smlouvu piedetli, jejimu obsahu porozuméli a Ze tato smlouva
je sepsana dle jejich skute¢né a svobodné vile, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, coz
stvrzuji svymi podpisy.

6. Smluvni strany vyslovné souhlasi se zvefejnénim celého textu této smlouvy na oficilnich webovych
strankach statutdrnfho mésta Ostravy, méstského obvodu Ostrava-Jih hitp://www.ovajih.cz nebo na jinych
strankach urfenych ke zvefejiiovani smluv uzavienych statutirnim méstem Ostrava, méstskym obvodem
Ostrava-Jih, a to vEetn€ v8ech piipadnych priloh a dodatkd. Webové stranky jsou trvale vefejné piistupné a
obsahuji udaje zejména o smluvnich stranach, predmétu smlouvy, ¢iselném oznadeni smlouvy a o datu
podpisu smlouvy. Smluvni strany dale prohlasuji, ze skutegnosti uvedené ve smlouvé nepovaZuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu piislusnych ustanoveni pravnich pfedpisi a udé&luji souhlas k jejich uZiti a
zvefejnéni bez stanoveni dalfich podminek.

V Ostravé dne: 09-10- 1015

za budouciho pronajimatele

Bc. Martin Bednar
starosta
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Priloha ¢. 1 ke Smlouvé o budouci ndjemni smlouvé a Smlouvé o prdvu provést stavbu & 38/032/170/15

NAJEMNI SMLOUVA
¢, 8/032/.../15

Pronajimatel:
Statutarni mésto Ostrava,

Méstsky obvod Ostrava-Jih

se sidlem Hornif 791/3, 700 30 Ostrava-Hrabtivka
zastoupen Bc. Martinem Bednéafem - starostou
IC: 00845451, DIC: CZ00845451

a

Najemce:

AF Projekt s.r.o..

Se sidlem Hulvacka 2822/22, 700 30 Ostrava-Zabieh

IC: 27838528

zastoupen Ing. arch. DuSanem Ferencem - jednatelem

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé oddil C, vlozka 31077

uzaviraji
najemni smlouvu v souladu s ust. § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik

I. Uvodni ustanoveni

1. Statutrni mésto Ostrava je vlastnikem nemovité véci — pozemku parc. &. st. 2864 zastavéna plocha a
nadvofi v k.. Zabfeh nad Odrou, jehoZ soudasti je stavba - bytovy dim &.p. 2458 na ulici Volgogradska
¢.or. 28 v Ostravé-Zabiehu, zapsaného na listu viastnictvi &. 3152, ktery je na zdkladé OZV &. 14/2013 Statut
meésta Ostravy svéfeny méstskému obvodu Ostrava-Jih.

2. O pronagjmu prostor v bytovém domé ¢. pop. 2458 na ulici Volgogradska &. or. 28 v Ostravé-Zabiehu o
vyméfe 51,14 m® spolenosti AF Projekt s.r.o. zatlelem uZivani jako kanceldf na dobu neuréitou,
s tHimé&si¢ni vypovédni dobou a s vyii ndjemného 450 K&/m?/rok rozhodla Rada méstského obvodu Ostrava-
Jih dne 24.09.2015 pod &. usn. 1437/39.

3. Zamér na prondjem prostor byl v souladu se zakonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdgjsich
predpisli, zvefejnén na tfedni desce Ufadu méstského obvodu Ostrava-Jih v dob& od 03.09.2015 do
21.09.2015 na zdklad€ rozhodnuti Rady méstského obvodu Ostrava-Jih ze dne 27.08.2015 pod &. usneseni
1327/34.

II. Pfredmét a ticel najmu
1. Pronajimatel touto smlouvou pronajiméa najemci prostory slouzici podnikéni v I. nadzemnim podlaZi
bytového domu &.p. 2458 ul. Volgogradska &. or. 28 v Ostravé -Zabiehu o vyméfe 51,14 m” za itelem jejich

uzivani jako kancelar.

2. Rozpis konkrétnich pronajatych mistnosti v&. rozsahu vybaveni a zafizeni téchto prostor je uveden
v ,,Protokolu o pfevzeti NP“, a ve ,,Vypodtovém listu®, které jsou nedilnou soudasti této smlouvy o ndjmu.

3. Prostory jsou ndjemci pronajaty za ielem uzivani jako kancelaf a ndjemce je opravnén uZivat prostory v
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souladu s jejich urenim a nemé pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpisob & podminky jejiho
vykonu, neZ jak to vyplyva zuéelu najmu nebo ztoho, co bylo mozné divodné olekavat pii uzavieni
smlouvy, pokud by tato zména plsobila zhorSeni pomérli v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru
poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci.

4, Zméni-li ndjemce piedmét ucelu uzivani pronajatych prostor bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, povaZuje se toto jednani za vazny divod k vypovédi z najmu.

I11. Doba trvani najmu
1. Najem pfedmétnych prostor, specifikovanych v €l. II. této smlouvy, se sjednava na dobu neurcitou.

2. Najemce mize spiedchozim souhlasem pronajimatele prevést ndjem v souvislosti s pfevodem
podnikatelské Cinnosti, jiZ prostor slouzi; souhlas pronajimatele i smlouva o prevodu nijmu vyZzaduji
pisemnou formu. Porusi-li ndjemce toto ujednani, povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti najemce a
pronajimatel mé pravo vypovédét ndjem bez vypovedni doby.

IV. Najemné

1. Najemné je stanoveno v souladu s rozhodnutim Rady méstského obvodu Ostrava-Jih pod ¢&. usn. 1437/39
ze dne 24.09.2015 ve vysi 450 K&/m*/rok. Roéni ndjemné za prondjem prostor &ini 23.013 K& Mgsi¢ni
zalohy na najemném se stanovuji ve vySi 1.918 K&. Pfi vzniku pfeplatku nebo nedoplatku na roénim
najemném se postupuje dle &. IV. odst. 4 této smlouvy.

2. Najemce je dale povinen hradit mésiéné zalohové platby za plnéni poskytovana s uzivanim prostor
uvedené ve “Vypoctovém listu”.

3. Mésiéni zalohy na ndjemné vetné thrad za plnéni poskytovana s uzivanim prostoru jsou splatmé do
posledniho dne kalendainiho mésice, za ktery se mésiéni zdloha na najemné plati na ucet pronajimatele,
vedeny u Komeréni banky a.s., ¢islo Gctu 19-9923050277/0100, variabilni symbol 2458802001. Nezaplati-li
najemce najemné do doby jeho splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni stanoveny
pravnim piedpisem. Nezaplati-li najemce thrady za plnéni poskytovand s uzivanim prostoru véetné
nedoplatku z vyuc¢tovani thrad za plnéni poskytovana s uzivanim prostoru do doby jejich splatnosti, je
povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni stanoveny zdkonem ¢&. 67/2013 Sb.

4, Pronajimatel vZdy nejpozdéji do étyf mésicli po uplynuti kalendafniho roku (tj. zi¢tovaci obdobi) predloZi
najemci vyustovani uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim prostoru a skute¢nych néakladd vynaloZenych
pronajimatelem na Ghradu téchto plnéni spolu s urenim zplisobu vyporadani piipadnych pieplatki €i
nedoplatkli. Najemce je povinen uhradit pfipadny nedoplatek z vyuétovani thrad za plnéni poskytovana
s uZivdnim prostoru ve stanoveném terminu, nejpozdéji viak do sedmi mésicti po uplynuti zictovaciho
obdobi. Pronajimatel je povinen uhradit pfipadny pfeplatek z vyaétovani uhrad a nakladd nejpozdéji do
sedmi mé&sici po uplynuti zaétovaciho obdobi, nebude-li pfipadny preplatek zapocten vici evidované
pohledavce spojené s ndjmem prostoru.

5. V piipadé zvySeni nékladi ze strany dodavateld médii a sluZeb, nebo v piipadé zmény pravnich &i
cenovych predpist &i zmén okolnosti rozhodnych pro stanoveni vySe plnéni, jejichz poskytovéni je spojeno
s uzivanim prostoru, je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit finanéni objem mésiénich thrad u té&ch
plnéni, kterych se tato zména tyka. Takto cenové upravenou vysi mésiénich hrad je ndjemce povinen zacit
hradit od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém bylo néjemci doruceno pisemné oznameni
pronajimatele o zvySeni téchto thrad.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén nijemné jednostranné zvysit s Gi¢innosti od 1.7.
kazdého kalendainiho roku, a to formou jednostranného pisemného oznimeni pronajimatele doruceného
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najemci nejpozdéji do 30.6. kalendainiho roku, ve kterém mé byt nidjemné zvySovano. Pronajimatel je takto
opravnén dle vyslovné dohody s ndjemcem nijemné jednostranné zvysit o procento vyjadiujici primérnou
miru inflace stanovenou za predchézejici kalendaini rok Ceskym statistickym tifadem nebo jinym organem
opravnénym procento inflace vyhlasit.

V. Ukonc¢eni najmu

1. Najem prostor sjednany na dobu neurditou lze skonéit:

- pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a nijemcem

- pisemnou vypovédi najemce

- pisemnou vypoveédi pronajimatele
kdykoli a bez udani divodu. Vypovédni doba je tFimési¢ni a polind b&Zet od prvého dne kalendainiho
mésice nasledujiciho po doruceni pisemného vyhotoveni vypovédi. Vypovéd miZe byt druhé strang pfedana
bud’ osobné nebo ji muze byt dorudena. Za fadné dorudenou vypovéd® bude povaZovina i vypovéd’, jejiz
doruceni zmafil adreséat.

2. V ptipadé porudeni povinnosti najemce zvlast' zavaznych zplisobem mé pronajimatel pravo vypovédst
najem bez vypovédni doby, vypovéd musi byt v takovém ptipadé pisemna a odivodnéna.

3. Vyklidi- li ndjemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povaZuje se vypovéd’ za platnou a
pfijatou nijemcem bez namitek. Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji
byla vypovéd’ dorucena, vznést v souladu s § 2314 ob&anského zékoniku proti vypovédi namitky; ndmitky
vyZzaduji pisemnou formu. Nevznese-li vypovidani strany ndmitky v&as, pravo zadat prezkoumani
opravnénosti vypovédi zanikne. Vznese-li vypovidana strana namitky véas, ale vypovidajici strana do
jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly dorudeny, nevezme svou vypovéd’ zp&t, ma vypovidana strana
pravo zadat soud o piezkoumani opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésicti ode dne, kdy marné uplynula
lhita pro zpétvzeti vypovédi.

4. Po skonfeni ndjmu je ndjemce povinen prostory ptedat pronajimateli vyklizené a ve stavu, v jakém je
pfevzal k uzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, véetné dodateénych zmén, které provedl se
souhlasem pronajimatele. Naklady nutné k vytvofeni takového stavu nese v plné vy3i najemce. Prostor je
odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice na zakladé pisemného ,,Protokolu o pfevzeti NP* a jinak mu nic
nebrani v pfistupu do prostoru a v jeho uZivani.

5. Pronajimatel a nédjemce se vyslovné dohodli, Ze v piipadé skonleni ndjmu vypovédi ze strany
pronajimatele, ndjemce nemd pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou
ziskal pfevzetim zékladny vybudované vypovézenym ndjemcem.

VL. Priva a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoZnit njemci plny a nerudeny vykon prav spojenych s ndjmem.

2. Najemce se zavazuje, Ze pronajaté prostory bude uzivat jako spravny hospodaf vyhradné pro tel najmu
uvedeny v ¢l. I této smlouvy.

3. Najemce prohlaSuje, Ze se prokazatelné seznamil s technickym stavem pronajimanych prostor a Ze jsou ve
stavu zpUsobilém k obvyklému uzivani.

4. Najemce je oprdvnén nemovitou véc, kde se naléza prostor slouZici podnikéni, opatfit s pisemnym
souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu $tity, navéstimi a podobnymi znamenimi, pronajimatel mize
udeleni souhlasu odmitnout, ma-li pro to vazny divod. Pozadal-li ndjemce o udéleni souhlasu v pisemné
formé a nevyjadii-li se pronajimatel do jednoho mésice, povaZuje se souhlas pronajimatele za dany.
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5. Nijemce je povinen pievzaté prostory udrzovat v fadném stavu a zabezped&it, aby nedoslo k jejich
poSkozeni nebo zniCeni. Ndjemce se zavazuje oznamit pronajimateli viechny skuteénosti dilezité k ochrang
majetku pronajimatele, a to bez zbyte¢ného odkladu. V pfipadé, Ze v souvislosti s &innosti ndjemce vznikne
pronajimateli v pronajatém prostoru $koda, zavazuje se ndjemce tuto na vlastni naklady odstranit.

6. Drobné opravy a drzbu je povinen ndjemce provadét ze svych ndkladi. Pokud se vyskytne potieba
oprav, které pfesahuji ramec drobnych oprav a b&zné udrzby, je najemce povinen neprodlené ozndmit tuto
skute¢nost pronajimateli tak, aby bylo zabranéno ptipadnym $kodam.

1) Za drobné opravy se povazuji opravy prostoru a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni sou&ésti
pronajatého prostoru a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,

b) opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet a zaluzii,

¢) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinali, zasuvek, jistici,
zvonki, domaécich telefonil, zasuvek rozvodi datovych siti, signald analogového i digitalniho televizniho
vysilani a vymény zdrojii svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymény uzaviracich ventil u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro nebytovy prostor,

€) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifonti a lapact tuku,

f) opravy indikétord vytapéni a opravy a certifikace vodomeérii teplé a studené vody.

2) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzivérek, odsava&l par,
digestofi, misicich baterif, sprch, ohfivaci vody, bideti, umyvadel, van, vylevek, dfezli, splachovadi,
kuchyfiskych sporaki, peéicich trub, vafici, infrazaticd, kuchyiiskych linek, vestavénych a pfistavénych
skiini. U zaf'izeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuh4 paliva, plyn a elektiinu,
kotll etdZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulatnich armatur a
ovladacich termostati etdZzového topeni; nepovazuji se vsak za n& opravy radiatori a rozvodi tdstfedniho
vytapéni.

3) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soudasti pfedméti uvedenych v odstavei 2.

7. Vedkeré stavebni Upravy v pronajatych prostorach v&etné zmén vnitiniho vybaveni, které patfi
pronajimateli, miZe najemce provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a pfislu§ného
stavebniho Gradu.

8. Najemce je povinen umoZnit dle predchozi pisemné vyzvy pronajimatele v pfimé&fenou denni dobu
pronajimateli ¢i jeho zmocnénym zdstupciim a osobam jej provazejicim pfistup do prostoru:

a) za Uelem instalace a Udrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpodet
mé&fenych hodnot, pfipadné za Ulelem instalace a Gdrzby dalsich technickych zatizeni, pokud jsou umisténa
v pronajatém prostoru,

b) za ucelem kontroly stavu prostoru a posouzeni potfeby piipadnych oprav ¢&i jiného zajisténi
provozuschopnosti prostoru,

c) za ucelem plnéni jinych povinnosti pronajimatele, stanovenych pravnimi predpisy.

9. Najemce je povinen strpét 1 jiné nez nezbytné opravy a udrzbu, Gpravy prostor nebo budovy, popfipadé
jejich prestavbu nebo jinou zménu provadi-li ji pronajimatel (a to i prostiednictvim jiného subjektu) a
poskytnout pronajimateli nezbytnou soucinnost, tj. zejména mu predmét najmu v nezbytném rozsahu a
stanoveném terminu zpfistupnit a v provadéni opravy &i Gdrzby nebranit a dostatecné si zabezpecit sveé zboZzi
a vybaveni vnesené do pronajatych prostor pfed poskozenim.

10. Najemce je povinen zajistit dodrZzovani poZarni ochrany ve viech pronajatych prostorach podle platnych
pravnich norem a bezpecnostnich pfedpisti o pozarni ochrané. Dusledky z neplnéni vSech preventivnich
opatfeni, danych zakonem ¢. 133/1985 Sb., vyhlaskou MV CR & 246/2001 Sb. a daldich novel, budou
uplatnény viiéi najemci. Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadéni kontroly zabezpe&ovani poZarni ochrany.

11. Najemce je povinen zabezpefovat a hradit provadéni pravidelnych revizi a kontrol vyhrazenych
technickych zafizeni ve vlastnictvi nijemce v pronajatém prostoru, tj. elektroinstalace, plynoinstalace a
hasicich pfistroji v souladu s platnymi normami. Revize hromosvoda bude zajiStovat pronajimatel. Najemce
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bude zaroven zajist'ovat porevizni opravy, a to v rozsahu drobné Gdrzby. Zjiténé zédvady nad ramec drobné
udrzby je najemce povinen neprodlené nahlasit pronajimateli. Najemce bude pravidelné zasilat jedno
vyhotoveni protokolu o provedenych revizi vetné zaznamu o odstranéni poreviznich oprav pronajimateli.

12. Najemce je povinen udrzovat pofadek v pronajatém prostoru a v tésné blizkosti, v zimnim obdobi zajistit
¢idténi chodnikdl k objektu prilehlych odhrabavanim snéhu a ¢init opatieni k jejich schiidnosti (posyp).

13. V souladu s obecné zavaznou vyhlaskou statutarniho mésta Ostravy &. 3/2015, ve znéni pozdéjSich
piedpisti a pfedpisi navazujicich, je ndjemce na sviij naklad povinen:

a) zajistit sbér, odvoz a zpracovani komunalniho odpadu

b) pisemné si objednat odvoz komunalniho odpadu, jakoz i dostateény polet sbé&rnych nddob u povéfené
organizace, kterd zabezpeduje tuto ¢innost na tzemi mésta Ostravy. Podminky odvozu komunalniho odpadu
a jejich zpracovani jsou uvedeny v provoznich podminkéach organizace.

¢) vznikly komunaln{ odpad a jeho separované ¢asti ukladat do naddob, k tomuto uéelu uréenych.

14. Néijemce je povinen zabezpecit si ochranu oken a dveff proti vniknuti cizich osob na vlastni naklady.
Pojisténi svého majetku a jinych odpovédnosti zajidtuje najemce na své naklady. Pronajimatel neodpovida
za Skody vzniklé odcizenim a Skody zptsobené tieti osobou.

15. Najemce je opravnén prenechat pfedmét nidjmu nebo jeho €ast do podndjmu tietim subjektim jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

16. Po skoneni ndjmu je ndjemce povinen odstranit vedkerd znameni, kterymi nemovitou véc, ve které se
naléza pronajaty prostor slouzici k podnikani, opatfil, a uvede dotéenou &4st nemovité véci do ptiivodniho
stavu, a to vlastnim ndkladem. Nesplni-li ndjemce svou povinnost, miZe vi¢i nému pronajimatel uplatnit
narok na nahradu §kody, kterd mu v disledku poru$eni povinnosti ndjemce vznikla.

17. Najemce odstrani v prostorach zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel
ndjemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada, najemce pfesto nemiZe zadat vyrovnani, i kdyby se hodnota
prostor navy3ila. Pronajimatel mize zadat nahradu ve vysi sniZeni hodnoty prostor, které bylo zpisobeno
zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

18. Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o viech skuteEnostech, které jsou podstatné pro
plnéni G¢elu ndjmu, nebo které by mohly mit za nasledek $kodu na pfedmétu ndjmu. V piipadé zaleZitosti,
kter¢ nemize uspokojivé vyfesit pouze jedna smluvni strana, je druha smluvni strana povinna ji poskytnout
potfebnou soudinnost.

VII. Zavéreéna ustanoveni

1. Prdva a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi pfislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku
v platném znéni.

2. Neplatnost ¢i neti¢innost kterékoli ustanoveni této smlouvy nemd vliv na neplatnost & netGéinnost
ostatnich ustanoveni nebo smlouvy jako celku.

3. Pripadné zmény ¢i doplitky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a po podpisu
obéma stranami se stivaji nedilnou soudasti této smlouvy.

4. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve Etyfech stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu. Jeden vytisk
obdrzi ndjemce a tfi pronajimatel.

6. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsdna na zakladé
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pravdivych tdaji a dle svobodné vile smluvnich stran a nebyla ujednana v tisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek.

7. Smluvni strany vyslovné souhlasi se zvefejnénim celého textu této smlouvy na oficialnich webovych
strankach statutdrniho mésta Ostravy, méstského obvodu Ostrava-Jih http://www.ovajih.cz nebo na jinych
strankach urenych ke zvefejiovani smluv uzavienych statutdrnim méstem Ostrava, méstskym obvodem
Ostrava-Jih, a to véetné viech piipadnych pfiloh a dodatkll. Webové stranky jsou trvale vefejné pfistupné a
obsahuji udaje zejména o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselném oznaleni smlouvy a o datu
podpisu smlouvy. Smluvni strany dale prohlasuji, Ze skutednosti uvedené ve smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu piisluinych ustanoveni pravnich pfedpist a udéluji souhlas k jejich uziti a
zvetejnéni bez stanoveni dal$ich podminek.

V Ostravé dne ...... 09' 18"2015 V Ostravé dne

e B

za pronajimatele za najemce
Bc. Martin Bednar Ing. arch. Dusan Ferenc
starosta jednatel
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/Sténo programem SSB 2000 dne 29.09.2015 ) Spravce budovy: SMO MOb Cstrava - Jih

7 Pl e e i ahrady ‘za (UZivAni Aebytovych prostor & BO2
SB CVYPOCtOVy hSt SRR L | Volgogradska 1_2458/28,"Oét'rava>

ﬁ' Platny ©d:01.10.2015

Podlazi: 1 Typ objektu: Nebytové prostory nebytovy prostor

Pro vyudtovani je evidovano - osob: 1 Plocha n2: celkova zapoditatelna otapéna
51.14 51,24 54.76

Najemce objektu: 00-03-2458 -802-01 Vlastnik objektu:
AF Projekt s.r.o. SMO,Méstsky obvod Ostrava-Jih
Volgogradska 2458/28 Horni 791/3

700 30 Ostrava 700 30 Ostrava-Hrabuvka

( IC 27838528 ) ( IC 00845451 )

¢.u. 19-9923050277/0100

— (S lozka : R PR ey ; ‘Uh;adajp__
"N N&jem nebyt : 1818.00 K&
Celken za najem 1918.00 K&
Z Teplo 1259.00 k&
Zz Tuv 150.00 k&
Z V/Ss 150.00 K&
Celkem za zadlohy 1559.00 K&

501 2458802001 |(Celkem k tihradé mésicng  3477.00 K&)

[Predvoleny zptisob ihrady: HOTOVE ]

—(Plochy mistnosti’ | | e i )

-Mistnost Plocha Zapo¢&.pl. Sazba K&/m2 Nijenm

| 01 Mistnost 17.07 m2 17.07 m2 450.00 K&/m2/rok 640.13 K&
02 Mistnost 17.07 m2 17.07 m2 450.00 K&/m2/rok 640.13 K&
03 Kuchyn 7.13 m2 7.13 m2 450.00 K&/m2/rok 267.38 K&
04 Koupelna 2.10 m2 2.10 m2 450.00 K&/m2/rok 78.75 K&
05 Predsin 6.83 m2 6.83 m2 450.00 K&/m2/rok 256.13 K&
06 WC 0.94 m2 0.94 m2 450.00 K&/m2/rok 35:25 K&

Najemné za plochu celkem: 1917.77 Ké&

;l:vypis:$polubydlicich_Qsob =)

"Jméno Vztah Prihlasen
Jmenovité nejsou evidovany Zadné spolubydlici osoby.
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