¢. 38/032/022/16

Statutarni mésto Ostrava

Proke$ovo namésti 1803/8, 729 30 Ostrava-Moravska Ostrava
Méstsky obvod Ostrava-Jih

se sidlem Horni 791/3, 700 30 Ostrava-Hrabtivka

zastoupen Be. Martinem Bednafem — starostou obvodu

Ié: 0084545 1, DIC CZOOS4545 1 Statularni mésto Ostrava, méstsky obvod Osirava-Jin I 3
Bank.spojeni: KB Ostrava, &.0.: 19-1520761/0100 [AGENDOVE CISLO

! | 0458 | Jote| oBH
Stavebnik: DAKOTA, o. p. s. Lfye | Peieieie | Aok | obaor
se sidlem Jana Misky 69/6, 700 30 Ostrava-Dubina
IC: 26828201
zastoupena Mgr. Stefanem Gresem — feditelem spole¢nosti
zapsand v rejstifku obecné prospédnych spolecnosti, vedeného Krajskym
soudem v Ostravé oddil O, vlozka 162

uzaviraji
smlouvu o budouci smlouvé najemni
v souladu s ust. § 1785 a nasl. a § 2201 a nasl. zikona & 89/2012 Sb., ob¢ansky zikonik

L
Uvodni ustanoveni
1. Statutarni mésto Ostrava je vlastnikem nemovité véci - pozemku parc. ¢. st. 1967 zastavéné plocha a
nadvofi v k.4. Hrablvka , jehoZ soucasti je budova &. pop. 1556 stavba ob&anského vybaveni, zapsaného na
listu vlastnictvi ¢. 1364, na ulici Na Myté €. or. 10 v Ostravé-Hrabtivce, ktery je na zakladé OZV &. 14/2013,
Statut mésta Ostravy, svéfeny méstskému obvodu Ostrava-Jih.

2. O uzavieni této Smlouvy o budouci smlouvé ndjemni a smlouvy o pravu provést stavbu na pronajem &asti
prostor v I. a II. nadzemnim podlazi budovy ¢&. pop. 1556 na ulici Na Myt& &.or. 10, Ostrava-Hrabivka, o
celkové vyméie 161,91 m2, za idelem uzivani pro volnodasové aktivity déti a mladeZe, na dobu neurditou s
tfimésiCni vypovédni dobou, s vysi ndjemného 125 K&/m2/rok za prostory o vyméie 148,41 m2 s Géelem
uZivani pro volnoCasové aktivity déti a mladeze a 80 K&/m2/rok za prostory o vyméie 13,50 m2 s udelem
uzivani jako vstupu a schodisté (dale také jako ,,prostory®), se spolednosti DAKOTA, o. p. s. rozhodla Rada
mé&stského obvodu Ostrava-Jih usnesenim ¢&. 2098/53 dne 28.01.2016.

3. Zamér na prongjem prostor byl v souladu se zdkonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni,
zvefejnén na uUfedni desce pronajimatele od 01.12.2015 do 17.12.2015 na zakladé rozhodnuti Rady
méstského obvodu Ostrava-Jih ze dne 19.11.2015 usnesenim &. 1773/46.

II.
Predmét smlouvy
1. Stavebnik planuje v prostoru II. nadzemniho podlaZi budovy specifikované v &l 1. smlouvy provést stavbu
spolivajici ve zméné stavebné technického uéelu uZivani prostor, a to z pletaiské dilny na prostory pro
volnodasové aktivity déti a mladeze,
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Podrobnéjsi vymezeni prostor, které jsou pfedmétem budouciho najmu dle odst. 2 tohoto &lanku smlouvy, je
vyzna€eno ve vypoctovém listé, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy. Pfedmét budouci ndjemni smlouvy
a jeho vymezeni miZe byt pii zméné objektivnich podminek upraven (nap¥. zména vyméry dle kolaudace).

2. Vlastnik, jako budouci pronajimatel, a Stavebnik, jako budouci najemce, maji v Umyslu v navaznosti na
splnéni Smlouvy o budouci smlouvé ndjemni uzaviit Najemni smlouvu, jejiz znéni je Pfilohou &.1 této
smlouvy (dale jen ,,ndjemni smlouva®).

II1.
Doba trvani najmu
1. Najem prostor se sjednava na dobu neur&itou.
2. Ndjemni smlouva ve véci ndjmu pfedmétnych prostor, specifikovanych v &l. I. této smlouvy, bude
uzaviena nejpozdéji do 30 dni od prevzeti kolaudaéniho souhlasu nebo souhlasu s ohlagenou stavbou nebo
souhlasu se zménou v uZivani prostor budoucim pronajimatelem.

Iv.
Uhrada sluZeb spojenych s uZivanim predmétu smlouvy

Do doby uzavfeni ndjemni smlouvy se Stavebnik zavazuje hradit sluZby spojené s uzivanim prostor, a to ode
dne, kdy prostory pievzal od Vlastnika &i jeho spravce.
UT a TUV: Budouci pronajimatel bude budoucimu nijemci &tvrtletné fakturovat zalohu za vytipéni a
dodavku TUV. Splatnost zélohy bude uvedena na faktufe. Vy3e zélohy bude upravena dle § 3 vyhlasky <.
269/2015 Sb., o rozuctovani nékladi na vytipéni a spoletnou piipravu teplé vody pro diim. Vyudtovani
skute¢nych nakladi na vytapéni a dodavku TUV bude provedeno v souladu s touto vyhlaskou. Dojde-li ke
zméné nebo zruSeni vyhlasky &. 269/2015 Sb., o rozactovani nékladii na vytapéni a spolenou pfipravu teplé
vody pro dim, bude budouci pronajimatel pfi fakturaci a vyiStovani postupovat v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy.
Elektricka energie: Elektrickd energie bude budoucimu najemci fakturovana budoucim pronajimatelem na
zdkladé vystavené faktury, pfiCemz se budouci ndjemce zavazuje uhradit fakturu do data splatnosti
uvedeného na faktufe. Dluh za neuhrazeni faktury bude brén jako hrubé porudeni smlouvy.
Vodné a sto¢né: Vodné a stoéné bude budoucimu najemei fakturovano budoucim pronajimatelem na zakladé
vystavené faktury, pfi€emz se budouci ndjemce zavazuje uhradit fakturu do data splatnosti uvedeného na
faktufe. Dluh za neuhrazeni faktury bude bran jako hrubé porufeni smlouvy.

V.
Prava a povinnosti Stavebnika ve véci stavebniho Fizeni
1. Tato smlouva zaklada pravo provést stavbu nebo opatfeni na stavbé, pokud stavebni tfad nemize existenci
takového prava ovéfit v katastru nemovitosti ve vztahu k ohla3eni stavby ve smyslu ustanoveni § 105, odst. 1
a ve vztahu ke stavebnimu fizeni ve smyslu ustanoveni § 110, odst. 2, pism. a) zakona &. 183/2006 Sb., o
izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozd&jiich predpisu.

2. Povinnosti Stavebnika je pozadat stavebni Gifad o stavebni povoleni nebo zménu udelu uZivani nebo
ohlaSeni stavby u pfedmétného prostoru v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozd&jsich predpist, v terminu:

* uzmeény uZivani do 6 mésicti od nabyti platnosti této smlouvy

*  ustavebniho povoleni do 8 mésicti od nabyti platnosti této smlouvy
za u¢elem uzivani pro volnogasové aktivity déti a mladeze
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3. Vlastnik zplnomociiuje Stavebnika k vyfizovani stavebniho povoleni a zmény uelu uZivani pfedmétnych
prostor s tim, Ze veSkeré zmény budou konzultovany a pisemné odsouhlaseny pfisluSnym technikem odboru
bytového a ostatniho hospodafstvi.

10.

11.

12.

VI

Prava a povinnosti budouciho pronajimatele a budouciho nijemce
Budouci pronajimatel je povinen umoZnit budoucimu néjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych
s touto smlouvou.
Budouci ndjemce se zavazuje, Ze prostory bude uZivat jako spravny hospodaf vyhradn& pro udely
uvedeny v €l. I. této smlouvy.
Budouci najemce prohlauje, Ze se prokazateln¢ seznamil s technickym stavem pfedavanych prostor
a Ze jsou ve stavu zpisobilém k obvyklému uzivani.
Budouci najemce je povinen pfevzaté prostory udrZovat v fadném stavu a zabezpedit, aby nedoSlo k
jejich poSkozeni nebo zni¢eni. Budouci najemce se zavazuje ozndmit budoucimu pronajimateli
vSechny skute¢nosti dilleZité k ochrané majetku budouciho pronajimatele, a to bez zbyteéného
odkladu. V pfipadé¢, Ze v souvislosti s Cinnosti budouciho nijemce vznikne budoucimu pronajimateli
v pronajatych prostorich Skoda, zavazuje se budouci nijemce tuto §kodu budoucimu pronajimateli
uhradit.
Drobné opravy a idrzbu je povinen budouci nijemce provadét na své naklady. Pokud se vyskytne
potieba oprav, které pfesahuji rimec drobnych oprav a b&zné drzby, je budouci ndjemce povinen
neprodlené oznémit tuto skutenost budoucimu pronajimateli tak, aby bylo zabran&no ptipadnym
$kodam.
Za drobné opravy se povaZuji opravy prostor a jejich vnitinich vybaveni, pokud je toto vybaveni
souCasti pronajatych prostor a je ve vlastnictvi budouciho pronajimatele, a to podle vécného
vymezeni — viz piiloha ¢. 2 ndjemni smlouvy.
Budouci nijemce je povinen umoznit budoucimu pronajimateli ¢i jeho zmocnénym zéstupctim a
osobam jej doprovazejicim pfistup do pronajatych prostor:
a)  za UCelem instalace a UdrZzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i
odpocet méfenych hodnot, piipadné za ucelem instalace a udrzby dal3ich technickych zafizeni,
pokud jsou umisténa v pronajatych prostorach,
b)  za Gfelem kontroly stavu prostor a posouzeni potfeby ptipadnych oprav ¢&i jiného zajidténi
provozuschopnosti prostor,
¢)  zaucelem plnéni jinych povinnosti budouciho pronajimatele, stanovenych pravnimi predpisy.
Budouci najemce je povinen strpét Gpravy prostor nebo budovy, popfipadé jejich prestavbu nebo
Jinou zménu, provadi-li ji budouci pronajimatel.
VeSkeré stavebni upravy v pronajatych prostorach vletné zmén vnitiniho vybaveni, které patii
budoucimu pronajimateli, miZe budouci ndjemce provadét pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem budouciho pronajimatele.
Budouci ndjemce je povinen zajistit dodrZovani poZirni ochrany ve v3ech pronajatych prostorach
podle platnych pravnich norem a bezpecnostnich pfedpisti o poZarni ochrang. Disledky z neplnéni
vSech preventivnich opatfeni, danych zékonem &. 133/1985 Sb., o poZarni ochrang, v platném znéni,
vyhlaskou MV CR ¢&. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci a dalSich novel, budou uplatnény viici
budoucimu najemci. Budouci pronajimatel si vyhrazuje pravo provadéni kontroly zabezpeovani
pozarni ochrany.
Budouci pronajimatel je povinen zabezpefovat a hradit provadéni pravidelnych revizi a kontrol
vyhrazenych technickych zafizeni v pronajatych prostorach, tj. elektroinstalace a hromosvoda
v souladu s platnymi normami.
Budouci ndjemce bude zajiStovat provddéni pravidelnych revizi a kontrol hasicich pfistroji v
souladu s vyhlaskou MV CR ¢. 246/2001 Sb., o poZarni prevenci, v platném znéni.
Budouci najemce je povinen provadét revize technickych zafizeni, servis el. vybaveni a pravidelné
ro¢ni kontroly el. spotiebit, které jsou ve vlastnictvi budouciho najemce.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Porevizni opravy bude budouci ndjemce realizovat na zakladé pisemného pokynu budouciho
pronajimatele (v souladu se zavéry revizni zpravy) v rozsahu stanovenym v navrhu nijemni
smlouvy, tj. v rozsahu bézné udrzby a oprav. V pfipadé nedodrZeni tohoto ustanoveni je budouci
pronajimatel opravnén tyto opravy zajistit a nasledné naklady s tim spojené refakturovat budoucimu
najemci.

Budouci ndjemce je povinen udrZovat pofddek v pronajatych prostorach a v jejich t&sné blizkosti; v
zimnim obdobi zajistit ¢iSténi chodnikid pfilehlych k objektu, v némZ se prostory nachazeji,
odhrabavanim snéhu a €init opatieni k jejich schiidnosti (posyp).

Budouci pronajimatel a budouci najemce se dohodli, Ze uklid pronajatych prostor bude zajidtovat
budouci najemce na vlastni ndklady. Na tklidu spoleénych prostor - spojovaci pfistupové chodby je
budouci ndjemce povinen dohodnout se s ostatnimi najemci.

Budouci ndjemce je déle povinen:

a)  zajistit sbér, odvoz a zpracovani komunalniho odpadu

b)  pisemn¢ si objednat odvoz komunalniho odpadu jakoZ i dostatedny polet sbérnych nadob u
povéfené organizace, kterd zabezpecuje tuto ¢innost na uzemi mésta Ostravy. Podminky odvozu
komunalniho odpadu a jejich zpracovani jsou uvedeny v provoznich podminkach organizace.

¢)  vznikly komundlni odpad a jeho separované ¢asti ukladat do nadob, k tomuto ugelu uréenych.
Budouci ndjemce je povinen zabezpecit si ochranu oken a dvefi proti vniknuti cizich osob na vlastni
naklady. PojiSténi svého majetku a jinych odpovédnosti zajistuje budouci nijemce na své naklady.
Budouci pronajimatel neodpovidd za $kody vzniklé na majetku budouciho ndjemce odcizenim a
Skody zpisobené na tomto majetku tieti osobou.

Budouci najemce odstrani v prostordch zmény, které provedl bez souhlasu budouciho pronajimatele,
ledaZe budouci pronajimatel budoucimu najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; budouci nijemce
pfesto nemiZe Zadat vyrovnani, i kdyby se hodnota prostoru navysila. Budouci pronajimatel miZe
zadat ndhradu ve vysi sniZeni hodnoty prostor, které bylo zplisobeno zménami provedenymi
budoucim najemcem bez souhlasu budouciho pronajimatele.

Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o vSech skute¢nostech, které jsou podstatné
pro plnéni Gielu najmu, nebo které by mohly mit za nasledek $kodu na pfedmétu najmu. V piipadé
zélezitosti, které nemize uspokojivé vyfeSit pouze jedna smluvni strana, je druhd smluvni strana
povinna ji poskytnout potfebnou sou¢innost.

VII.
Skonéeni smlouvy

1. Tato smlouva pozbyva platnosti:

a) uplynutim doby, na kterou byla uzaviena,

b) poruSenim povinnosti Stavebnika plynoucich z ustanoveni ¢l. V. této smlouvy;

¢) nevyzve-li Stavebnik Vlastnika k uzavfeni ndjemni smlouvy, ktera je nedilnou sougésti této smlouvy, do
30 dnt od vydani kolauda¢niho souhlasu nebo zmény Géelu uZzivéani pfedmétného prostoru;

d) zamitnutim vydani stavebniho povoleni, ohlaSeni stavby nebo povoleni ke zméné udelu uZivani

Stavebnikovi, a to 10. dnem po doruéeni takového rozhodnuti Stavebnikovi , nebo

e) pferulenim fizeni o vydani stavebniho povoleni, ohlaseni stavby nebo povoleni o zméné téelu uZivani

Stavebnikovi, a to 10. dnem od dorudeni takového rozhodnuti Stavebnikovi.

2. Ke dni skonCeni platnosti této smlouvy je Stavebnik povinen piedat pfedmétné prostory vyklizené a v
ptivodnim stavu Vlastnikovi.
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VIII.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

2. Tato smlouva mizZe byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi vzestupné Cislovanymi dodatky,
podepsanymi ob&ma smluvnimi stranami.

3. Neplatnost ¢i neti¢innost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy nema vliv na neplatnost ¢i neucinnost
ostatnich ustanoveni nebo smlouvy jako celku.

4. Ukastnici této smlouvy prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piedetli, jejimu obsahu porozuméli a Ze tato
smlouva je sepsana dle jejich skuteéné a svobodné wvile, nikoli v tisni a za ndpadné nevyhodnych
podminek, coZ stvrzuji svymi podpisy.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichz Vlastnik obdrzi tff vyhotoveni a
Stavebnik jedno vyhotoveni.

6. Dolozka platnosti dle § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni: o uzavieni smlouvy o
budouci smlouvé najemni a smlouvy o pravu provést stavbu rozhodla Rada méstského obvodu
Ostrava-Jih usnesenim ¢. 2098/53 dne 28.01.2016.

7. Smluvni strany vyslovné souhlasi se zverejnénim celého textu této smlouvy na oficialnich webovych
strankach statutarniho meésta Ostravy, méstského obvodu Ostrava-Jih http://www.ovajih.cz nebo na
jinych strdnkdch uréenych ke zvefejiiovani smluv uzavienych statutirnim méstem Ostrava,
méstskym obvodem Ostrava-Jih, a to véetné vSech pfipadnych pfiloh a dodatkii. Webové stranky
jsou trvale vefejné pristupné a obsahuji Gdaje zejména o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy,
¢iselném oznaceni smlouvy a o datu podpisu smlouvy. Smluvni strany dale prohlasuji, Ze skute¢nosti
uvedené ve smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu pfislu§nych ustanoveni pravnich
predpisti a udéluji souhlas k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni dalSich podminek.

V Ostravé dne: 18§ -02- 2016

Vlastnik \ptavebnik
Bc. Martin Bednaf - starosta Mgr. Sfefan Gres — feditel
méstského obvodu Ostrava-Jih spolecnosti DAKOTA o.p.s.

"—"Aﬁ}‘g_
 Misk {\,{w ""Gf& o.p.

DI

-1
Oi)s Favy
{ravg. D
I o 7589 th?f
32207,
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VYPOCTOVY LIST

Prostory o celkové vymeére 161,91 m2 v budové €. pop. 1556 stavba obanského vybaveni, ktera je
soutasti pozemku parc. €. st. 1967 zastavéna plocha a nadvofi v k.u. Hrabiivka, na ul. Na Myté &.or. 10, v

Ostravé-Hrabtivce

DAKOTA, o. p. s., se sidlem Jana Misky 69/6, 700 30 Ostrava-Dubina, IC: 268 28201

II NP

1. schodiitd 23,90 m?
2. sklad 19,65 m?
3. pracovna 22,20 m?
4. kancelar, pracovna 35,35 m?
5. sklad materiala 40,05 m?
6. Satna 3,16 m?
7. umyvarna 1,80 m?
8. WC 1,05 m?
9. vylevka 1,25 m?
2. NP celkem 148,41 m?
I. NP

vstup + schodiste 13,50 m?
prostory celkem 161,91 m?

Zpracovala: Ing. Galova



Ptiloha &. 1. ke smlouvé o budouci ndjemni smlouvé a smlouvé o pravu provést stavbu

¢ 38/032/022/16 ze dne
Najemni smlouva ¢&.

Pronajimatel: Statutarni mésto Ostrava

a

Proke$ovo namésti 1803/8, 729 30 Ostrava-Moravskéa Ostrava
Meéstsky obvod Ostrava-Jih

se sidlem Horni 791/3, 700 30 Ostrava-Hrabtvka

zastoupen Be. Martinem Bednafem — starostou obvodu

IC: 00845451, DIC: CZ00845451

Bank.spojeni: KB Ostrava, ¢.0.: 19-1520761/0100

Najemce: DAKOTA, o. p.s.

se sidlem Jana Misky 69/6, 700 30 Ostrava-Dubina

IC: 26828201

zastoupena Mgr. Stefanem Gresem — feditelem spole¢nosti

zapsand v rejstiiku obecné prosp&inych spolednosti, vedeného Krajskym
soudem v Ostravé oddil O, vlozka 162

uzaviraji
smlouvu o ndjmu prostor v souladu s ustanovenim § 2201 a n4sl.

zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik

I
Uvodni ustanoveni

Statutarni mésto Ostrava je vlastnikem nemovité véci - pozemku parc. ¢&. st. 1967 zastavéna
plocha a nddvofi v k.0. Hrabiivka , jehoZ soud4sti je budova &. pop. 1556 stavba ob&anského
vybaveni, zapsaného na listu vlastnictvi & 1364, na ulici na Myté ¢.or. 10 v Ostrave-
Hrablivee, ktery je na zékladé OZV é&. 14/2013, Statut mé&sta Ostravy, svéfeny méstskému
obvodu Ostrava-Jih.

O prondjmu &asti prostor v I. a II. nadzemnim podlazi budovy ¢&. pop. 1556 na ulici Na Myte
&or. 10. Ostrava-Hrabtvka, o celkové vyméfe 161,91 m2, za ucelem uZivani pro
volnoCasové aktivity déti a mladeZe, na dobu neuréitou s tHmé&si&ni vypové&dni dobou, s vysi
najemného 125 K&m2/rok za prostory o vyméfe 148,41 m2 s ugelem wZivani pro
volnoCasové aktivity déti a mlédeZe a 80 K&/m2/rok za prostory o vymeéfe 13,50 m2 s
Ucelem uZivéni jako vstupu a schodi$té (dale také jako ,,prostory*), spolegnosti DAKOTA,
0.p.s., rozhodla Rada mé&stského obvodu Ostrava-Jih usnesenim ¢. 2098/53 dne 28.01.2016.

Zamér na pronajem prostor byl v souladu se zékonem &. 128/2000 Sb., o obcich, v platném
znéni, zvefejnén na ufedni desce pronajimatele od 01.12.2015 do 17.12.2015 na zakladg
rozhodnuti Rady méstského obvodu Ostrava-Jih ze dne 19.11.2015 usnesenim ¢, 1773/46.

- Zména Gelu uZivani pfedmétnych prostor budovy pro volnogasové aktivity déti a mladese

je povolena na zakladé rozhodnuti &. ..... vydané odborem vystavby a Zivotniho prostredi
UMOD Ostrava-Jih dne ... ...
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II.

Predmét a vicel najmu
Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci prostory v budov &, pop. 1556 na ulici Na
Myté C.or. 10, Ostrava-Hrabtivka, o celkové vyméte 161,91 m2, za Ucelem uZivani pro
volnoCasové aktivity déti a mladeze
Rozpis a umisténi konkrétnich pronajatych prostor je uveden v piiloze ¢&. 1, ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy.
Prostory jsou ndjemci pronajaty za Gi¢elem uZivani pro volno&asové aktivity déti a mladeze
a ndjemce je opravnén uZivat prostory v souladu s jejich uréenim a nemd pravo bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele v pronajatych prostorech provozovat jinou
neZ sjednanou ¢innost. Né4jemce rovnéZ neni opravnén zménit bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele zpiisob & podminky vykonu sjednané innosti, ne jak to vyplyva z
ucelu ndgjmu nebo z toho, co bylo mozné diivodné odekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by
tato zména pusobila zhorSeni poméri v nemovité v&ci nebo by nad pfiméfenou miru
poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele nemovité véci.
PoruSeni ustanoveni odst. 3 tohoto &l. této smlouvy ndjemcem, zejména zméni-li najemce
bez pfedchoziho pisemného souhlasu sjednany uéel uzivani pronajatych prostor, se povazuje
za zv1a8t zdvazné poruleni povinnosti najemce a tudiz za vazny divod k vypovédi ndjmu
bez vypovédni doby.

IIL.
Doba trvini najmu

Néjem pfedmétnych prostor, specifikovanych v &l. 1. této smlouvy, se sjedniva na dobu
neurditou.

Ndjemce miZe pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele pfevést najem
v souvislosti s pfevodem ¢&innosti, jiz prostor slouZi; souhlas pronajimatele i smlouva o
pfevodu najmu vyZzaduji pisemnou formu. Porusi-li ndjemce toto ujednéni, povazuje se to za
hrubé poruSeni povinnosti ndjemce a pronajimatel ma pravo vypovédét ndjem bez
vypovédni doby.
IV.
Nijemné a sluzby

Néjemné je stanoveno v souladu s usnesenim Rady méstského obvodu Ostrava-Jih &
2098/53 ze dne 28.01.2016 ve vysi 125 K&m2/rok za prostory o vyméie 148,41 m2 s
UCelem uZivani pro volnoasové aktivity déti a mladeZe a 80 K&m2/rok za prostory o
vymére 13,50 m2 - vstup a schodists, pfi¢emz DPH bude stanovena ve smyslu zakona ¢&.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdégjdich ptedpist takto

roéni najemné celkem 19.631 K& bez DPH
nijemné L. - ITI étvrtleti 4.908 K¢ bez DPH
najemné IV, ¢tvrtleti 4.907 K¢ bez DPH
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a) Ndjemné za pronajaté prostory je splatné na udet pronajimatele &tvrtletng, a to vzdy do
15. dne druhého mésice piisluiného étvrtleti. Datum uskutednéni diléiho zdanitelného
plnéni se sjednévé dnem 1.2., 1.5, 1.8. a 1.11. v b&Zném kalend4inim roce.

b) Pronajimatel je opravnén jednostranng zvysit najemné od prvniho mésice b&zného
kalendéfniho roku o &astku odpovidajici procentu miry inflace za predchozi kalendéini rok
zvefejnéné piislu§nym statistickym tfadem. Tato skutednost bude najemci dana na védomi
pisemnou formou, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna
piislusnym statistickym Gfadem, nejpozdéji viak do konce kalendéfniho roku, ve kterém
doslo ke zvefejnéni. ZvySené ndjemné je splatné i zpétné€, pocinaje prvnim mésicem toho
kterého roku ngjmu.
¢) ZvySené ndjemné o vy3i inflace za obdobi pfed oznamenim zvySeného najemného doplati
najemce spolu s béZnym ndjemnym v pomérné vysi odpovidajiciho poétu mésicti ndjmu,
které¢ uplynuly od prvniho mésice toho kterého roku ndgjmu do mésice, ve kterém bylo
zvySeni oznameno.
Pronajimatel je opravnén takto zvysit ndjemné nejdfive od roku 2018.
Pokud ndjemce neni se souhlasem pronajimatele pfihlasen samostatng k odbéru energii,
Uplaty za sluzby souvisejici s uZivanim pronajatych prostor se sjednavaji takto:
a) UTaTUV: Pronajimatel bude ndjemci &tvrtletng fakturovat zalohu za vytapéni a
dodavku TUV. Splatnost zalohy bude uvedena na faktufe. VySe zalohy bude upravena
dle § 3 vyhlasky & 269/2015 Sb., o roztétovani nakladd na vytapéni a spolecnou
pfipravu teplé vody pro dim. Vyugtovani skutetnych nékladd na vytapéni a dodavku
TUV bude provedeno v souladu s touto vyhl4skou. Dojde-1li ke zméné nebo zruseni
vyhlasky €. 269/2001 Sb., o rozétovani ndkladi na vytapéni a spoletnou pfipravu teplé
vody pro dim bude pronajimatel pfi fakturaci a vyudtovani postupovat v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy.
b)  Elektricka energie: Elektricka energie bude ndjemci fakturovana pronajimatelem
na zaklad® vystavené faktury, pfiem? se najemce zavazuje uhradit fakturu do data
splatnosti uvedeného na faktufe. Dluh za neuhrazeni faktury bude bran jako hrubé
poruseni smlouvy.
c)  Vodné a stoéné: Vodné a stoéné bude najemci fakturovano pronajimatelem na
zaklade vystavené faktury, pfiemZ se ndjemce zavazuje uhradit fakturu do data
splatnosti uvedeného na faktuie. Dluh za neuhrazeni faktury bude bran jako hrubé
poruseni smlouvy.

V.
Skon¢eni najmu
Néajem prostor sjednany na dobu neur¢itou lze skonéit
- pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a nijemcem
- pisemnou vypovédi ndjemce

- pisemnou vypovédi pronajimatele
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kdykoli a bez uvedeni divodu. Vypovédni doba je tfimé&siéni a po¢ina béZet od prvého dne
kalendainiho mésice nasledujiciho po doruéeni pisemného vyhotoveni vypovédi druhé
strané. Vypovéd’ mizZe byt druhé strang pfedéna bud’ osobné, nebo ji miZe byt dorudena. Za
fadné dorudenou vypovéd bude povazovana i vypovéd, jeji# dorudeni zmatil adresat,

V ptipadé poruSeni povinnosti najemce zvlast' zdvaznym zpusobem md pronajimatel pravo
Vypovedeét najem bez vypovédni doby, vypovéd musi byt v takovém pfipadé pisemni a
odivodnénj.

Vypovidana strana mé pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypoved
dorucena, vznést proti vypovédi namitky; ndmitky vyZaduji pisemnou formu.

Néjemce se zavazuje v pfipadé ukondeni najmu pronajaté prostory vyklidit a vyklizené
pronajimateli pfedat ve stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni p¥i fadném uZivani
Piedani prostor se uskute¢ni po pfedchozi dohodé s technikem odboru bytového a ostatniho
hospodafstvi UMOb Ostrava-Jih. O pfedéni se pofidi zapis, ktery podepide najemce a za
pronajimatele opravnény zaméstnanec.

Skon¢i-li pronajem vypovédi ze strany pronajimatele, nemé najemce pravo na nahradu za

vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskal pfevzetim zékladny vybudované
pfedchozim najemcem.

VL.

Prava a povinnosti pronajimatele a najemce
Pronajimatel je povinen umoznit najemci plny a nerueny vykon prav spojenych s najmem.
Néjemce se zavazuje, ze pronajaté prostory bude uivat jako spravny hospodar vyhradné pro
ucel ndjmu uvedeny v &l. 1. této smlouvy.
Néjemce je opravnén nemovitou véc, ve které se nalézaji pronajaté prostory, opatfit s
pisemnym souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu navéstimi, §tity a informacnimi
tabulemi; pronajimatel maze ud&leni souhlasu odmitnout, m4-li pro to vazny divod. Zadost
0 udéleni souhlasu predlozi ndjemce v pisemné formé a nevyjadii-li se pronajimatel do
jednoho mésice, povazuje se souhlas pronajimatele za dany,
Nédjemce prohlasuje, 7e se prokazatelné seznamil s technickym stavem pronajimanych
prostor a Ze jsou ve stavu zplisobilém k obvyklému uZivani.
Néjemce je povinen pievzaté prostory udrZovat v f4dném stavy a zabezpecit, aby nedoslo k
jejich poskozeni nebo znideni. Néjemce se zavazuje ozndmit pronajimateli vSechny
skute¢nosti diileZité k ochrang majetku pronajimatele, a to bez zbyte¢ného odkladu.
V ptipadé, Ze vsouvislosti s &innosti ndjemce vznikne pronajimateli v pronajatych
prostorach Skoda, zavazuje se najemce tuto skodu pronajimateli uhradit.
Néjemce je opravnén prenechat ¢ast pronajatych prostor do podnajmu dalgim subjektiim jen
$ pisemnym souhlasem pronajimatele. Porusi-li nijemce toto ujednéni, povazuje se to za
hrubé poruseni povinnosti ndjemce a pronajimatel mg pravo vypovédét nijem bez
vypovédni doby.
Drobné opravy a udrzbu Je povinen néjemce provadét na své néklady. Pokud se vyskytne
potieba oprav, které presahuji rdmec drobnych oprav a bézné udrzby, je ndjemce povinen
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11.

12,

13.

14.

15.

16.
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neprodlené oznamit tuto skutegnost pronajimateli tak, aby bylo zabranéno pfipadnym
Skodam.

Za drobné opravy se povazuji opravy prostor a jejich vnitinich vybaveni, pokud je toto
vybaveni sou¢asti pronajatych prostor a Je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného
vVymezeni — viz pfiloha ¢&. 2 této smlouvy.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli & jeho zmocnénym zastupciim a osobam jej
doprovézejicim pfistup do pronajatych prostor:

a)  zaudelem instalace a Udrzby zafizeni pro méfeni g regulaci tepla, teplé a studengé vody,
jakoZ i odpoget méfenych hodnot, pfipadné za ugelem instalace a udrzby dalsich
technickych zafizen, pokud jsou umisténa v pronajatych prostorach,

b)  za uéelem kontroly stavu prostor a posouzeni potfeby pfipadnych oprav ¢i jiného
zajisténi provozuschopnosti prostor,

¢)  zaudelem plnéni jinych povinnosti pronajimatele, stanovenych pravnimi piedpisy.
Néjemce je povinen Strpét i jiné neZ nezbytné opravy a udrzbu, pravy prostor nebo budovy,
v niZ se prostory nachézeji, poptipadé jejich ptestavbu nebo Jinou zménu, provadi-li Ji

zpfistupnit, v provadéni opravy ¢i udrzby mu nebranit a dostatedné si zabezpedit své zboi a
Vvybaveni, vnesené do pronajatych prostor pfed poSkozenim.

Veskeré stavebni Upravy v pronajatych prostorach vietns zmén vnitiniho vybaveni, kterg
patfi pronajimateli, maze ndjemce provadst pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

budou uplatnény vug najemci. Pronajimate] si vyhrazuje prévo provadeni kontroly
zabezpeSovani pozarni ochrany.

Pronajimatel je povinen zabezpedovat a hradit provadeni pravidelnych revizi a kontrol
vyhrazenych technickych zafizeni v pronajatych prostorach, tj. elektroinstalace a
hromosvodii v souladu s platnymi normami.

souladu s vyhldskou MV CR & 246/2001 Sb., o poZarni prevenci, v platném znéni.

Néjemce je povinen provadét revize technickych zafizeni, servis el. vybaveni a pravidelng
ro¢ni kontroly el. Spotfebicd, které jsou ve viastnictyi ndjemce.

Porevizni opravy bude ndjemce realizovat na zakladé pisemného pokynu pronajimatele (v
souladu se zavéry revizni zpravy) v rozsahu stanovenym v ndjemni smlouvé, tj. v rozsahu
b&Zné udrzby a oprav. V pfipadé nedodreni tohoto ustanoveni je pronajimatel opravnén tyto
Opravy zajistit a nasledng naklady s tim spojené refakturovat najemci.

Néjemce je povinen udrZovat potradek v pronajatych prostorach a v Jejich tésné blizkosti; v
zimnim obdob{ zajistit ¢isténi chodnikg ptilehlych k objektu, v ném# se prostory nachézeji,
odhrabavanim sn&hu a &init opatfeni k jejich schidnosti (posyp).
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17. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze uklid pronajatych prostor bude zaji§tovat ndjemce na
vlastni naklady.

18. Néjemce je dale povinen:

a)  zajistit sbér, odvoz a zpracovani komunalniho odpadu

b)  pisemng si objednat odvoz komunalniho odpadu jakoZ i dostatedny pocet sbérnych
nddob u povéfené organizace, ktera zabezpeCuje tuto &innost na Uzemi mésta Ostravy.
Podminky odvozu komunélniho odpadu a Jejich zpracovéni jsou uvedeny v provoznich
podminkéch organizace.

¢)  vznikly komunalni odpad a jeho separované &asti ukladat do nadob, k tomuto uéelu
uréenych.

19. Néjemce je povinen zabezpegit si ochranu oken a dvefi proti vniknuti cizich osob na vlastni
naklady. PojiSténi svého majetku a jinych odpovédnosti zajit'uje ndjemce na své néklady.
Pronajimatel neodpovida nadjemci za Skody vzniklé na jeho majetku odcizenim a Skody
zplsobené na tomto majetku téeti osobou.

20. Po skonceni najmu je ndjemce povinen prostory pfedat pronajimateli vyklizené a ve stavu, v
jakém je pfevzal k uZivéani s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni p#i fadném uzivéni,
vCetné dodateénych zmé&n, které provedl se souhlasem pronajimatele, pokud nebude
dohodnuto jinak. Néklady vynaloZené na uvedeni prostor do tohoto stavu nese v plné vysi
ndjemce.

21. Po skonceni ndjmu je najemce povinen odstranit informa&ni tabule, kterymi nemovitost, ve
které se naléza pronajaty prostor, opatfil, a uvést dotlenou &ast této nemovitosti do
pivodniho stavu na vlastni néklady. Nesplni-li ndjemce tuto povinnost, méize vi&i nému
pronajimatel uplatnit narok na nahradu Skody, ktera mu v disledku poruseni této povinnosti
najemce vznikla.

22. Néjemce odstrani v prostorach zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaZe
pronajimatel ndjemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce ptesto nemiize Zadat
vyrovnani, i kdyby se hodnota prostoru navysila. Pronajimatel miize zadat néhradu ve vysi
snizeni hodnoty prostor, které bylo zpisobeno zménami provedenymi najemcem bez
souhlasu pronajimatele.

23. Smluvni strany jsou povinny se vzdjemné informovat o viech skute¢nostech, které jsou
podstatné pro pInéni G¢elu n&jmu, nebo které by mohly mit za nasledek $kodu na pfedmétu
najmu. V pfipadé zéleZitosti, které nemfize uspokojivé vyfesit pouze jedna smluvni strana, je
druhé smluvni strana povinna ji poskytnout potfebnou souginnost.

VIL.
Zivéretna ujednani

1. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranamj.

2. Tato smlouva mil¥e byt ménéna a dopliiovdna pouze pisemnymi, vzestupné Cislovanymi
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dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.
Neplatnost ¢i neuéinnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy nema vliv na neplatnost €i
neudinnost ostatnich ustanoveni nebo této smlouvy jako celku.

Prava a povinnosti neupravené touto najemni smlouvou se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
ob¢anského zékoniku v platném znéni.

Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichZ ndjemce obdrZi jedno,

pronajimatel tfi vyhotoveni.

Utastnici této smlouvy prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetli, jejimu obsahu porozuméli a
Ze tato smlouva je sepsana dle jejich skute¢né a svobodné vile, nikoli v tisni a za napadné

nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

Smluvni strany vyslovné souhlasi se zvefejnénim celého textu této smlouvy na oficidlnich
webovych strdnkdch statutdrntho mésta Ostravy, méstského obvodu Ostrava-Jih
http://www.ovajih.cz nebo na jinych strankach uréenych ke zvefejiiovani smluv uzavienych
statutdrnim méstem Ostrava, méstskym obvodem Ostrava-Jih, a to véetné viech pfipadnych
ptiloh a dodatki. Webové stranky jsou trvale vefejné piistupné a obsahuji udaje zejména o
smluvnich stranich, pfedmétu smlouvy, &iselném oznaCeni smlouvy a o datu podpisu
smlouvy. Smluvni strany dale prohlaSuji, Ze skute¢nosti uvedené ve smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu pfisluSnych ustanoveni pravnich pfedpist a udéluji souhlas k
jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni dalSich podminek.

V Ostravé dne:

za pronajimatele _za najemce
Bc. Martin Bednat - starosta Mgr. Stefan Gres§ — feditel
méstského obvodu Ostrava-Jih spole¢nosti DAKOTA o.p.s.
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Priloha ¢. 1 ) 5 )
VYPOCTOVY LIST

Prostory o celkové vyméie 161,91 m2 v budoveé &. pop. 1556 stavba ob&anského vybaveni, ktera je
soudasti pozemku parc. €. st. 1967 zastavéna plocha a nddvoii v k.u. Hrabivka, na ul. Na Myté
1556/10, v Ostravé-Hrabiivce

DAKOTA, o. p. s., se sidlem Jana Misky 69/6, 700 30 Ostrava-Dubina, IC: 26828201

I1. NP

1. schodisteé 23,90 m?

2. sklad 19,65 m?

3. pracovna 22,20 m?

4. kancelaf, pracovna 35,35 m?

5. sklad materiali 40,05 m?

6. Satna 3,16 m?

7. umyvarna 1,80 m?2

8. WC 1,05 m?

9. vylevka 1,25 m?

2. NP celkem 148,41 m?

I. NP

vstup + schodité 13,50 m?

prostory celkem 161,91 m?

najemné prostory (125 K¢&/m2/rok) 18.551.25 Ke
najemné piistupové chodby ( 80 K&/m2/rok) 1.080,00 K¢&

rofni ndjemné celkem 19.631 K¢ bez DPH
najemné L. - I1I ¢tvrtleti 4.908 K¢ bez DPH

nijemné IV, ¢tvrtleti 4.907 K¢ bez DPH



Priloha ¢. 2

Drobné opravy prostoru a jeho vnitiniho vybaveni, které jsou soucdsti pronajat¢ho prostoru a ve
vlastnictvi pronajimatele:

a) lokalni opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, lokalni opravy podlahovych krytin a vymény
prahi a lit,

b) opravy a vymény zamki, kovéni, klik oken a dvefi
¢) lokalni opravy rolet a zaluzif,

d) vymény elektrickych koncovych zafizeni, zejména vypinaCl, zasuvek, zasuvek rozvodi
datovych siti, signald analogového i digitélniho televizniho vysilani, tlatitek domacich telefont a
vymény zdroji sv&tla v osvétlovacich télesech, krytl svétel. Netykd se zafizeni elektronického
zabezpe&ovaciho systému a elektrické pozarni signalizace, které jsou v majetku pronajimatele.

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody,opravy baterii, vytokovych ventild, splachovati,
pisoért, opravy ventil Gstfedniho vytapéni -tykd se vymény tésnéni, pfipadn€ vymeény dil¢ich Casti
zafizovacich predmétd. Opravy odpaddi v prostoru zajiStuje nijemce, opravy odpadi ve zdi
zajistuje pronajimatel.

f) u zafizeni pro vytapéni a ohfev vody — plynové, elektrické kotle, kamna na plyn a elektfinu,
ohffvae vody na plyn a elektfinu -je najemce povinen provadét pravidelné servisni prohlidky a
opravy odbornou servisni firmou. V pfipadé nutnosti vymény komponentti nebo dili uvedenych
zafizeni, zajisti toto pronajimatel na zaklad¢ pisemného doporuceni servisniho technika.

g) u zafizeni vzduchotechniky a klimatizace je nadjemce povinen provadét pravidelny servis a
udrzbu zafizeni véetné zajistovani oprav v rozsahu vymeény filtrii, doplnéni chladiva a zajiténi
provadéni odbornych prohlidek, pokud nedojde k jiné dohodé¢ s pronajimatelem. V pfipad€ vyskytu
jiné zdvady na zafizeni je nijemce povinen tuto skutenost neprodlené nahlésit pronajimateli.

h) &isténi lapaki tukid vEetné zajistovani odbéri vzorku odpadnich vod vypousténych do kanalizace
v souladu s provoznim fadem lapaku tuku. Jedno vyhotoveni rozboru odpadnich vod bude zasilano
na védomi odboru bytového a ostatniho hospodafstvi.

i) ndjemce zaji§t'uje malovani pronajatych prostor

j) najemce zajistuje zasklivani oken, dvefi a vykladct v piipadé mechanického poskozeni

Zpracovala: Ing. Galova Véra



