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Dohoda

¢ 38/032/52.1/15

0 zméné obsahu najemni smlouvy, ktera je piilohou Smlouvy o budouci najjemni smlouvé
a Smlouvé o pravu provést stavbu ¢. 38/032/52 /15

(dale jen ,tato Dohoda“ nebo jen ,Dohoda“)

Pronajimatel: Statutarni mésto Ostrava
ProkeSovo namést{ 1803/8
729 30 Ostrava

Zasilaci adresa: Méstsky obvod Ostrava-Jih
se sidlem Horni 791/3, 700 30 Ostrava-Hrabtivka
IC: 00845451, DIC: CZ00845451
zastoupen Bc. Martinem Bednafem - starostou obvodu
¢.0.: 19-1520761/0100, KB Ostrava,

VS 8610400570
(ddle jen ,pronajimatel”)
a
Ndjemce: Cmelacek - Klub rodiét a piratel postizenych déti

Mitrovicka 260, 739 21 Paskov

IC: 01668633

zapsan ve spolkovém rejstiiku, vedeném Krajskym soudem
v Ostravé, oddil L, vlozka 10962

zastoupen predsedou MUDr. Jaroslavem Hajkem

(ddle jen ,ndjemce")
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Zakladni pojmy

1) Zménou na pfedmétu najmu se pro ucely této Dohody rozumi provedeni stavebnich
tprav dle projektové dokumentace Cmeldéek - denni staciondr pro postiZené,
Mjr. Novdka 1455/34 , Ostrava . Hrabtivka zpracované Ing. arch. Miroslavem
Adamdikem, autorizovanym architektem ¢ 00381 ve znéni 1272015 (dale

jen ,Zména“).

Uéel dohody o zméné obsahu budouci najemni smlouvy

S ohledem na to, Ze

1) mezi smluvnimi stranami je uzaviena Smlouva o budouci nadjemni smlouvé a Smlouvé
o pravu provést stavbu ¢. 38/032 /52/15 (dale jen ,Smlouva“),

2) najemce provede Zménu, kterou pronajimatel odsouhlasil v souladu s usnesenim Rady
méstského obvodu Ostrava - Jih & 2168/56 ze dne 11.2.2016 na zakladé Zadosti
Najemce ze dne 20. 1. 2016, a

3) pronajimatel souhlasi s ndhradou nikladt najemcem skuteéné vynaloZenych na Zménu
dle podminek stanovenych Dohodou,

se smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel nahradf najemci naklady na Zménu,
a to ve formé zapoftu na najem.

Predmét dohody

1) Smluvni strany se dohodly, ¥e pronajimatel nahradi najemci naklady na Zménu,
a to formou zapo&tu na najemné.

2.) Smluvnimi stranami bylo dohodnuto, e tastka k zapotteni do njmu bude v celkove
vy§i nejvySe do 1.206.250,- K& v&. DPH, a to dle skutetné vynalozenych nakladd
nijemcem. Skute¢né zapocitatelna ¢astka bude stanovena nasledovné:

a) po posouzeni Najemcem piedloZzeného rozpottu Zmény z celkové castky
rozpoctu,

b) po odetteni poloZek €. 36, 37, 76,77,78,79a80,a

¢) po provedeni priizkumu obdobnych zakazek sniZenim 0 30% a

d) po provedeni pFicteni castky za zpracovan{ projektové dokumentace,

pri¢emz konecna jeji vySe bude po doloZeni dokladfi najemcem a splnéni podminek

Dohody schvalena Radou méstského obvodu Ostrava-Jih.

3) Pronajimatel zapodte Castku dle &. 1l odst. 2 Dohody dle budouciho splatkového
kalendare, ktery bude nedilnou soulasti ,ndjemni smlouvy (¢ 8/032/./15)" (dale
jen ,Splatkovy kalendai”).

4) Zapotet skutetné vynaloZenych niklad@ bude probihat nejdfive od 1. ¢tvrtleti roku
2017 dle Splatkového kalendare.
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ve.

Podminky dohody

Najemce doda cestné prohldseni o dodrzeni zdkona o Verejnych zakazkach v platném
znéni pfi realizaci stavebnich praci.
Najemce doda Cestné prohlaSeni o skutefnosti, Ze neni platcem DPH. V pFipadé zmény
je najemce povinen tuto zménu neprodlené pisemné oznamit pronajimateli a dodat
potirebné doklady prokazujici tuto skute¢nost.
Stavebni prace budou provedeny odbornou firmou v souladu s predloZenou
projektovou dokumentaci uvedenou v ¢l. I Dohody.
Pii realizaci praci nedojde k omezeni, pfipadné ohroZeni ostatnich najemci v objektu.
Stavebni prace budou provedeny v souladu se stavebnim zdkonem a souvisejicimi
bezpe¢nostnimi a poZarnimi piredpisy a dal§imi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.
Zhotovitel stavebnich praci je povinen vést stavebni denik v souladu s platnymi obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy.
VeSkeré nové rozvody elektroinstalace budou pfed zdhozem omitkou fyzicky
zkontrolovany zastupcem pronajimatele (technikem odboru BH, pfipadné
energetikem) a o této skutecnosti bude proveden zaznam do stavebniho deniku.
V pripadé, Ze tato podminka nebude splnéna, nebudou najemci proplaceny naklady
spojené s vyménou casti rozvodti elektroinstalace, kterou nebylo mozno provéfit pied
zahozem.
Po ukonceni stavebnich praci a rekolaudaci nebytového prostoru doda nijemce
pronajimateli kopie ufetnich dokladd skute¢né provedenych a uhrazenych praci,
vCetné priloh, ze kterych je ziejmy rozsah provedenych praci a cena.
Kopii vypisu z Gétu Najemce, ze kterého je ziejmé, Ze doslo k tihradé dodavatelskych
faktur.
Kopii revizi technickych zarizeni (elektroinstalace), kopie certifikati a prohlaseni
o shodé k pouZitym materialGm.
Po ukonceni realizace stavebnich praci ndjemcem v souvislosti se zménou ucelu uzivani
prostor vyzve ndajemce odbor bytového a ostatnfho hospodafstvi k prevzeti
dokoncenych stavebnich praci.
Odbor bytového a ostatniho hospodarstvi provede kontrolu provedenych stavebnich
praci na misté samém a o vysledku prejimky sepiSe predavaci protokol.
Odbor bytového a ostatniho hospodarstvi posoudi veSkeré predloZené doklady
askutetné vynaloZené naklady a predlozi Radé méstského obvodu Ostrava-Jih
ke schvaleni vysi skuteiné proinvestovanych nakladi kuhradé, dle schvdleného
zpusobu thrady, tj. formou zapoctu vii¢i ndjemnému.
V pfipadé, Ze dojde k ukon¢eni najjemniho vztahu ze strany nijemce:

a) najemce se vyslovné vzdava naroku na nahradu zbyvajicich Nakladd,

b) pripadné pohledavky Pronajimatele za Najemcem budou zapo¢teny na zbyvajici

neuhrazené Naklady,
c) nezanika povinnost Ndjemce uhradit $kody vzniklé Pronajimateli,
d) nezanikd povinnost Nijemce na uUhradu neuhrazenych zavazki vuci
Pronajimateli.



15.) Vpiipadé, Ze pronajimatel bude nucen na zakladé jednani najemce, spocivajiciho

v porus$eni povinnosti nijemce, ukonc¢it najemni vztah:

a)

b)

c)
d)

Najemce bere na védomi, Ze nemd narok na nahradu zbyvajicich neuhrazenych
Nakladd,

pfipadné pohledavky Pronajimatele za Najemcem budou zapoéteny na zbyvajici
neuhrazené Naklady,

nezanika povinnost Najemce uhradit $kody vzniklé Pronajimateli,

nezanikd povinnost Nijemce na uhradu neuhrazenych zavazkd vidi

Pronajimateli.

V. Dohoda o zméné obsahu budouci najemni smlouvy
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1.) Znéni ,ndjemni smlouvy (¢. 8/032/../15)", ktera je piflohou Smlouvy o budouci najemni
smlouvé a Smlouvé o pravu provést stavbu ¢. 38/032/52/15 se méni tak, Ze znéni ¢l. IV

.ndjemni smlouvy (¢ 8/032/../15)" se nahrazuje:

WV,
Najemné a sluzby

Najemné je stanoveno v souladu s usnesenim Rady meéstského obvodu

Ostrava-Jih & 0661/15 ze dne 23. 4. 2015 ve vysi 152 K&/m?/rok bez DPH

za pronajem prostor o vyméie 954,46 m® a ve vysi 50 K&¢/m?/rok bez DPH

za prondjem prostor o vyméfe 90,30 m? pFitemi DPH bude stanovena

ve smyslu zdkona ¢ 235/2004 Sb., o dani zpfidané hodnoty, ve znénf

pozdéjsich predpisi:

ro¢ni nijjemné celkem 149.593 K¢ bez DPH

¢tvrtletni najemné I. - II1. ¢tvrtleti 37.399 K¢ bez DPH

¢tvrtletni najemné 1V. ¢tvrtleti 37 396 K¢ bez DPH

Najemné bude az do dplného zapoéteni skutecné vynaloZenych nakladi

nazménu na pfredmétu najmu spocivajici v provedeni stavebnich udprav

dle projektové dokumentace ,Cmeldéek - denni staciond’ pro postiZené,

Mjr. Novaka 1455/34 , Ostrava . Hrabiivka“ zpracované Ing. arch. Miroslavem

Adamdéikem, autorizovanym architektem ¢. 00381 ve znéni 12/2015 placeno,

tak jak bylo dohodnuto mezi pronajimatelem a najemcem Dohodou ¢ ..

ze dne ... dle splatkového kalendare, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

Po tplném zapocteni nakladii najemce na zménu pfedmétu najmu nebo

po uplynuti doby stanovené v ¢l IV. odst. 3 této smlouvy bude najemné

najemcem dale placeno:

a) Najemné za pronajaté prostory je splatné na tucet pronajimatele
¢tvrtletné, a to vidy do 15. dne druhého mésice pfislusného Ctvrtleti.
Datum uskute¢néni dil¢iho zdanitelného plnéni se sjednava dnem 1. 2,
1.5, 1.8, al.11. v bézném kalendifnim roce v Castce dle vy3e
uvedeného rozpisu.
b) Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit ndjemné od prvniho

mésice béZného kalendainiho roku o ¢astku odpovidajici procentu miry



inflace za pfedchozi kalendarni rok zverejnéné prisluSnym statistickym
ufadem. Tato skutefnost bude najemci dana na védomi pisemnou
formou, atobezzbytetného odkladu poté, kdy bude mira inflace
zvefejnéna prislusnym statistickym uradem, nejpozdéji viak do konce
kalendarniho roku, ve kterém doslo ke zvefejnéni. Zvy$ené najemné je
splatné i zpétné, pocinaje prvnim mésicem toho kterého roku najmu.

c) Zvysené najemné o vysi inflace za obdobi pred oznamenim zvySeného
najemného doplati ndjemce spolu s béznym nijemnym v pomérné vysi
odpovidajiciho po¢tu mésicli ndjmu, které uplynuly od prvniho mésice
toho kterého roku ndjmu do mésice, ve kterém bylo zvy3eni oznameno.

Pronajimatel je opravnén takto zvys$it ndjemné nejdiive od roku 2016.

4. Uplaty za sluZby souvisejfci s uzivanim pronajatych prostor se sjednavaji takto:

a) UT a TUV: Pronajimatel bude najemci &tvrtletng fakturovat zalohu
za vytapéni a dodavku TUV. Splatnost zalohy bude uvedena na fakture.
Vyse zalohy bude upravena dle §3 vyhlasky ¢. 372/2001 Sb. Vyuctovani
skute¢nych nadkladii na vytipéni a dodavku TUV bude provedeno
v souladu s vyhlaskou ¢. 372/2001 Sb. Dojde-li ke zméné nebo zruSeni
vyhlasky ¢. 372/2001 Sb., bude pronajimatel pii fakturaci a vytactovani
postupovat v souladu s platnymi pravnimi pFedpisy.

b) Elektricka energie: Elektricka energie bude fakturovana pronajimatelem
na zakladé vystavené faktury. PficemZz najemce se zavazuje uhradit
fakturu do data splatnosti uvedeného na fakture. Dluh za neuhrazeni
faktury bude bran jako hrubé poruSeni smlouvy.

c) Vodné a stocné: Vodné a stocné bude fakturovano pronajimatelem
na zakladé vystavené faktury. PricemZ nidjemce se zavazuje uhradit
fakturu do data splatnosti uvedeného na faktuie. Dluh za neuhrazeni
faktury bude bran jako hrubé poruseni smlouvy.

2.)) ZInéni ,ndjemni smlouvy (¢ 8/032/./15)", ktera je ptilohou Smlouvy o budouci najemni
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smlouvé a Smlouvé o pravu provést stavbu ¢. 38/032/52/15 se méni tak, ze znéni ¢l. V
.ndjemni smlouvy (¢. 8/032/../15)" se nahrazuje:

n v'

Skonéeni najmu
1. Najem prostor sjednany na dobu neurcitou lze skon¢it
- pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem
- pisemnou vypovédi ndjemce
- pisemnou vypovédi pronajimatele
kdykoli a bez uvedeni diivodu. Vypovédni doba je tfimési¢ni a polind béZet
od prvého dne kalendafniho meésice nasledujiciho po dorudeni pisemného
vyhotoveni vypovédi. Vypovéd miize byt druhé strané predana bud osobné,
nebo ji mlZe byt dorucena. Za fadné dorucenou vypovéd bude povaZovana
i vypovéd, jejiz doruceni zmaril adresat.
2. V piipadé poruSeni povinnosti ndjemce zvlast zdvaznym zplisobem ma
pronajimatel pravo vypovédét nijem bez vypovédni doby, vypovéd musi byt
v takovém piipadé pisemna a odivodnéna.
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3. Najemce se zavazuje v piipadé ukonleni najmu pronajaté prostory vyklidit
avyklizené pronajimateli piedat ve stavu s pfihlédnutim kobvyklému
opotfebenf pfi Fadném uZivani. Pfedani prostor seuskutetni po pfedchozi
dohodé stechnikem odboru bytového a ostatniho hospodafstvi. O predani
se pofidi zapis, ktery podepiSe ndjemce a za pronajimatele opravnény
zaméstnanec.

4. V ptipadé, Ze dojde k ukonceni ndjemniho vztahu ze strany najemce:

a) najemce se vyslovné vzdava naroku na ndhradu zbyvajicich Nakladg,

b) pripadné pohleddvky Pronajimatele za Najemcem budou zapocteny
na zbyvajici neuhrazené Naklady,

¢) nezanika povinnost Ndjemce uhradit Skody vzniklé Pronajimateli,

d) nezanikd povinnost Najemce na uhradu neuhrazenych zavazk vici
Pronajimateli.

5. Vpripadé, Ze pronajimatel bude nucen na zikladé jednani najemce,
spotivajiciho v poruseni povinnosti ndjemce, ukoncit ndjemni vztah:

a) najemce bere na védomi, Ze nemd narok na nahradu zbyvajicich
neuhrazenych Nakladd,

b) ptipadné pohledivky Pronajimatele za Najemcem budou zapocteny
na zbyvajici neuhrazené Naklady,

¢) nezanika povinnost Najemce uhradit $kody vzniklé Pronajimateli,

d) nezanikd povinnost Ndjemce na dGhradu neuhrazenych zavazk(i vGci
Pronajimateli.

6. Skonti-li prondjem vypovédi ze strany pronajimatele, nema najemce pravo
na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskal
ptrevzetim zakladny vybudované piedchozim najemcem.

Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.
Zavazky zaloZzené touto smlouvou lze ménit na zdkladé dohody smluvnich stran,
obsazené v pisemnych dodatcich této smlouvy.

Prava a povinnosti neupravené touto najemni smlouvou se Fidi prislu$nymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku v platném znéni.

Neplatnost ¢ neti¢innost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy nema vliv na neplatnost
¢ neudinnost ostatnich ustanoveni nebo smlouvy jako celku.

Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichZ najemce obdrzi jedno,
pronajimatel tfi vyhotoveni.

0 uzavieni této Dohody rozhodla rada méstského obvodu Ostrava-Jih usnesenim ¢.
2168/56 ze dne 11.2.2016 .

Smluvni strany vyslovné souhlasi se zvefejnénim celého textu této smlouvy
na oficidlnich webovych strankich statutirniho mésta Ostravy, méstského obvodu
Ostrava-Jih http://www.ovajih.cz nebo na jinych strankach uréenych ke zvefejiovani
smluv uzavienych statutarnim méstem Ostrava, méstskym obvodem Ostrava-Jih,
ato véetné viech pripadnych pfiloh a dodatki. Webové stranky jsou trvale vefejné



pFistupné a obsahuji idaje zejména o smluvnich stranach, predmétu smlouvy, ¢iselném
oznafeni smlouvy a o datu podpisu smlouvy. Smluvni strany dale prohlasuji,
Ze skutecnosti uvedené ve smlouvé nepovaZzuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
prisludnych ustanoveni pravnich piedpist a udéluji souhlas k jejich uziti a zvefejnéni
bez stanoveni dal$ich podminek.

8.) Utastnici této smlouvy prohladuji, e si tuto smlouvu precetli, jejimu obsahu
porozuméli a Ze tato smlouva je sepsana dle jejich skutecné a svobodné viile, nikoli
v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi podpisy.

V Ostravé, dne: Lh-be- 2o V Ostravé, dne:

’I/M

e r 74 P

za pronajimatele zg/najemce

Bc. Martin Bednar MUDr. Jaroslav Hajek
starosta predseda

b
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