Dlvodova zprava

Vec
Stanovisko k zaméru prodeje pozemku v k. U. Hrabuvka, ul. Provaznicka

Dotéené pozemky:

adatel €. 1

. p. . 270/2, ostatni plocha, jina plocha, éast o vymére 862 m?,

. p. €. 270/8, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 5 227 m?,

. p- €. 991, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 642 m?, k. (. Hrablvka
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adatel ¢. 2

. 270/2, ostatni plocha, jina plocha, ¢ast o vymére cca 4 500 m?,
. 270/8, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméie 5 227 m?,
. 270/16, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 336 m?,
. 973, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 282 m?,

. 991, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 642 m?2.

TTTTDT N
< O¢ O Ox¢

TTTTDO

¢

ve vlastnictvi statutarnino mésta Ostravy, svéfené méstskému obvodu Ostrava - Jih

Zadatelé )
1. Trifid Epsilon, s.r.o., ICO 08299650, se sidlem Mlékovice 66, 281 44 TouSice

2. MAESTRA Living s.r.o., ICO 06863591, se sidlem Einsteinova 724/60, Nefedin,
779 00 Olomouc

Informace

Zadatel ¢é. 1

Odbor majetkovy obdrzel dne 14. 6. 2021 Zadost Clementas Medela, z.u., ICO 09438726,
se sidlem Ostravice €. p. 855, 739 14 Ostravice, provozovatele socialnich sluzeb, ktery
na zakladé plné moci zastupuje Zadatele, ve véci odkoupeni dotéenych pozemki
o predpokladané celkové vyméie 6731 m?, za Géelem vystavby a provozovani
domova se zvlastnim rezimem (dale jen ,DZR*) s kapacitou 129 Ilzek v intravilanu
méstského obvodu Ostrava - Jih s planovanym otevienim v roce 2024.

Zadatel dne 16. 2. 2022 doplnil svou Zadost o &ast pozemku p. p. &. 270/2 o vyméfe
862 m?, na kterém bude vybudovan pfistup a pfijezd k planované stavbé DZR na ulici
Provaznicka.

Zadatel zamysli realizovat novostavbu o max. 4 nadzemnich podlazich bez podsklepeni
v€etné uprav zpevnénych ploch a pfipojeni na technickou a dopravni infrastrukturu.
Objekt DZR bude FeSen jako bezbariérovy a spada do oblasti registrovanych socialnich
sluzeb, pfiCemz bude poskytovat celodenni pobytové a odlehCovaci sluzby pro cilovou
skupinu obyvatel mésta Ostravy.

Z doloZenych podkladi vyplyva, Ze stavba objektu DZR je uvazovana na pozemku
p. p. €. 270/8 a na €asti pozemku p. p. €. 991 jsou zamysleny sadové upravy za ucelem
vytvoreni funkéni zahrady pro potfeby klienta DZR.
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Celkova potifeba parkovacich stani pro feSeny objekt DZR je pfedbézné stanovena
na 30 parkovacich stani v€etné stani pro imobilni. VeSkeré komunikace budou feSeny
s ohledem na uzivani osobami se sniZzenou schopnosti pohybu a orientace. Koncept
a graficka vizualizace projektu DZR je soucasti pfilohy €. 5 tohoto materialu.

Na pozemku p. p. €. 270/2 prevlada travnata plocha se vzrostlymi stromy a kefovymi
porosty, kterou kfizuji vySlapané chodni¢ky. Pozemky p. p. €. 270/8 a p. p. €. 991 jsou
CasteCné oploceny draténym pletivem; z vétSi Casti jsou zarostlé travou a drobnymi
naletovymi kfovinami; Cast je pokryta zpevnénym povrchem (udusana a ujezdéna
hlina), ¢astecné se zde nachazeji plochy zasypané kaminky a Stérkovou drti; na ¢asti
pozemku p. p. €. 270/8 lezi souvisly pas betonovych panell a montovana hala dfive
slouzici jako dilny sousedni stfedni Skoly.

V roce 2014 byly na pozemku vysazeny dreviny v ramci projektu ,/zolacni zeleri mésta
Ostrava — projekt 02“ spolufinancovaného z operaéniho programu Zivotni prostfedi s cilem
zvySit kvalitu ovzduSi a sniZit prasnost a tim zkvalitnit Zivotni prostfedi obyvatel v zajmoveé
lokalité. 1zola¢ni zelen (borovice, platany, habry, lipy aj.) ma ochrannou funkci a v pfipadé
realizace stavby pfistupové cesty k budoucimu objektu DZR, bude nutné nékteré dieviny
odstranit.

Na Casti pozemku p. p. €. 270/2 tvofici budouci pfijezdovou komunikaci se nachazi
teplovodni kanal se vstupni Sachtou a centralni horkovod.

Pozemek p. p. €. 270/2 je mimo jiné zatizen zapsanymi vécnymi bfemeny — sluzebnostmi
vedeni sité elektronickych komunikaci s opravnénim pro spole¢nost PODA a.s.,
kabelového vedeni NN s opravnénim pro spole¢nost CEZ Distribuce, a.s. a horkovod
s opravnénim pro spole&nost Veolia Energie CR, a.s.

Po chodniku podél mistni komunikace ul. Provaznicka je vedena cyklotrasa P, ktera
ma spolecny pas pro provoz cyklistu a chodcu. V chodniku se dale nachazi el. vedeni VN
ve sprave spolecnosti CEZ, a.s. a el. vedeni VN ve spravé spole¢nosti VITKOVICE, a.s.

Ze sdéleni Ostravskych komunikaci, a.s., jakoZto spravce zafizeni vefejného osvétleni
ve vlastnictvi statutarnino mésta Ostravy (dale jako ,,VO®), €. j. OKAS-0763/22/TSU/Ku
ze dne 1. 2. 2022 vyplyva, ze se na dotéenych pozemcich nenachazi zafizeni VO.

Ze sdéleni spoleCnosti Ostravské vodarny a kanalizace a.s., jakozto spravce svéfenych
vodohospodarskych zafizeni, €. j. 8.3/8025/1054/22/\Wei ze dne 17.2.2022 vyplyva,
Ze se na dotéenych pozemcich nenachazi zadné vodohospodarské a kanalizacni sité
a zafizeni.

Dotcené pozemky nejsou evidovany v pasportu mistnich komunikaci.

Dle Obecné zavazné vyhlasky €. 18/2019, o mistnim poplatku za uzivani vefejného
prostranstvi, jsou dot€ené pozemky vefejnym prostranstvim.

Z hlediska uzemniho planu Ostravy nalezi pozemek p. p. €. 270/8 mezi plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti. Zapadni ¢ast pozemku se nachazi v ploSe pro ,Bydleni
v bytovych domech” a vychodni ¢ast pozemku v plose ,Obcanské vybaveni — stfedni
a vysoké Skoly“. Specifikace zamyslené stavby je blize popsana v pfiloze €. 4. tohoto
materialu.
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Odbor socialnich véci a zdravotnictvi Magistratu mésta Ostravy vyjadienim ¢&. j. SMO/
095189/21/SVZ/Noz ze dne 17. 2.2021 potvrdil, Ze pfedkladany stavebni zamér je
v souladu s aktualné platnym 5. Komunitnim planem socialnich sluzeb a souvisejicich
aktivit ve mésté Ostrava na obdobi 2019-2022.

Spole¢nost Clementas Medela, z.U. vznikla spojenim dlouholetych poskytovatelt
socialnich sluzeb, a to Medela-pécCe o seniory o.p.s. a Clementas a.s. Medela-péce
0 seniory 0.p.s. je poskytovatelem registrované socialni sluzby od roku 2014, ktera
provozuje domov se zvlastnim rezimem s kapacitou 37 lUzek na Ostravici a ve vystavbé
je domov se zvlastnim rezimem ve Frydlanté nad Ostravici s kapacitou 86 Iuzek.
Clementas — centrum pro seniory je poskytovatelem registrovanych socialnich sluzeb
od roku 2016 a provozuje domovy se zvlastnim rezimem v Janovicich a MIékovicich,
a odlehCovaci sluzbu v Koliné. Spole€nost Trifid Epsilon, s.r.o., ktera je zaméfena
na investice do nemovitosti provozujici socialni sluzby, patfi do skupiny spolupracujici
s Clementas Medela, z.u.

Clementas Medela, z.u. bude po kolaudaci nemovitosti registrovanou socialni sluzbou
u Moravskoslezského kraje poskytovanou v souladu se zakonem ¢. 108/2006 Sb.,
o socialnich sluzbach, ve znéni pozdé&jSich pFedpisl, spadajici pod kontrolni
mechanismy Ministerstva prace a socialnich véci a Moravskoslezského kraje.
Spolecnost nabizi vysoce kvalitni a cenové dostupnou sluzbu pro obc¢any.

Cilovou skupinou domova se zvlastnim rezimem jsou osoby od 55 let s Alzheimerovou
chorobou, osoby s Parkinsonovou chorobou, osoby s vaskularni demenci, osoby

vr wviwvs

alkoholoveé zavislosti a osoby se stabilizovanym duSevnim onemocnénim.

Stanoviska vybori/komisil/jinych odbord, samostatnych odd.

Odbor dopravy a komunalnich sluzeb jako spravce dotéenych pozemklu ve svém
vyjadfeni C.j. ODK/66472/21/446 ze dne 2.8.2021 nema pfripominky k odkupu
dotéenych pozemku.

Odbor dopravy a komunalnich sluzeb jako pfislusny silni¢ni spravni ufad ve svém
vyjadieni €. j. JIH/075561/21/ODK/Don ze dne 25. 8.2021 nema namitek k odkupu
uvedenych pozemku.

Komise pro dopravu, parkovaci systémy, komunalni Cistoty a poradku projednala zadost
o prodej pozemkl na svém jednani dne 15.9. 2021, komise majetkova se danou
Zadosti zabyvala na svém jednani dne 6. 10. 2021. Usneseni ve véci prodeje feSenych
pozemkU nebyla komisemi pfijata.
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Zadatel é. 2

Dne 16. 9. 2021 byla odboru majetkovému dorucena Zadost o prodej pozemku v k. U.
HrabUvka, pfi€emz Zadatel projevil zajem i o dalSi pozemKky situované v zajmové lokalité
ul. Provaznicka o predpokladané celkové vymére 10 987 m?, a to za Gi¢elem vystavby
bytovych domu s rekreaénim zazemim vhodnym zejména pro seniory.

Na pozemku p. p. €. 270/2 prevlada travnata plocha se vzrostlymi stromy a kefovymi
porosty, kterou kfizuji vySlapané chodni¢ky. Pozemky p. p. €. 270/8 a p. p. €. 991 jsou
CasteCné oploceny draténym pletivem; z vetSi Casti jsou zarostlé travou a drobnymi
naletovymi kfovinami; Cast je pokryta zpevnénym povrchem (udusana a ujezdéna
hlina), ¢aste€né se zde nachazeji plochy zasypané kaminky a Stérkovou drti; na ¢asti
pozemku p. p. €. 270/8 lezi souvisly pas betonovych panelll a montovana hala dfive
slouzici jako dilny sousedni stfedni Skoly.

Na pozemcich p. p. €. 270/2, 270/16 a p. p. €. 973 nachazi dfeviny vysazené v roce
2014 v ramci projektu ,/zolacni zeleri mésta Ostrava — projekt 02“ spolufinancovaného
z operaéniho programu Zivotni prostfedi s cilem zvysit kvalitu ovzdusi a sniZit prasnost
a tim zkvalitnit Zivotni prostfedi obyvatel v zajmové lokalité. 1zolacni zeler (borovice,
platany, habry, lipy aj.) ma ochrannou funkci a v pfipadé realizace zamyslené stavby
vCetné dopravniho napojeni na vefejnou komunikaci, bude nutné nékteré dreviny
odstranit.

Na Casti pozemku p. p. €. 270/2 se nachazi teplovodni kanal se vstupni Sachtou
a centralni horkovod ve spraveé spolecnosti Veolia Energie CR, a.s. Tato technologicka
zafizeni mohou byt v pfipadné kolizi pfi realizaci stavby bytovych domu.

Pod povrchem dotéenych pozemku je vedeno mnozstvi inZzenyrskych siti (napf. voda,
plyn, kanalizace, elektfina, sdélovaci a jina spojova vedeni). Po chodniku podél mistni
komunikace ul. Provaznicka je vedena cyklotrasa P, ktera ma spoleCny pas pro provoz
cyklisti a chodcud. V chodniku se dale nachazi el. vedeni VN ve spravé spole€nosti
CEZ, a.s. a el. vedeni VN ve spravé spoleénosti VITKOVICE, a.s.

Ze sdéleni spoleCnosti Ostravské komunikace, a.s., jakozto spravce zafizeni vefejného
osvétleni ve vlastnictvi statutarniho mésta Ostravy (dale jen ,VO), €. . OKAS-0763/
22/TSU/Ku ze dne 1. 2.2022, je nutné v pfipadé prodeje &asti pozemku p. p. &. 270/2,
pozemku p. p. €. 270/16 a p. p. €. 973 uzavfit s zadatelem smlouvu o zfizeni vécného
bfemene — sluzebnosti na pfedmétny usek zemniho vedeni pro VO.

Ze sdéleni spole¢nosti Ostravské vodarny a kanalizace a.s., jakozto spravce svérenych
vodohospodarskych zafizeni, €. |. 8.3/8025/1054/22/Wei ze dne 17.2.2022 vyplyva,
Ze se na dotéenych pozemcich nenachazi zadné vodohospodarské a kanalizacni sité
a zafizeni.

Dotcené pozemky nejsou evidovany v pasportu mistnich komunikaci.

Dle Obecné zavazné vyhlasky €. 18/2019, o mistnim poplatku za uZivani vefejného
prostranstvi, jsou dotCené pozemky vefejnym prostranstvim.

Z hlediska uUzemniho planu Ostravy nalezi pozemek p.p.¢.270/8 mezi plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti. Zapadni ¢ast pozemku se nachazi v ploSe pro ,Bydleni
v bytovych domech” a vychodni ¢ast pozemku v plose ,Obcanské vybaveni — stfedni
a vysokeé Skoly*.
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Spole¢nost MAESTRA Living s.r.o. realizuje v intravilanu méstského obvodu Ostrava-
Jih jiZ jeden stavebni projekt, a to rekonstrukci bytovych domu na ul. ZlepSovatelu pod
nazvem ,Rezidence Park Hrablvka“, ve kterém vznikne 172 bytl. Pfedstaveni Zadatele
vCetné jeho referencnich projektd se nachazi v pfiloze €. 6 tohoto materialu.

Zadatel byl odborem majetkovym vyzvan, aby predloZil zastavovaci studii daného
uzemi, popf. predprojektovou dokumentaci, jejiz soucasti bude kratka technicka zprava
k zamyslené stavbé (architektonicko-stavebni feSeni novostavby, pfipojeni na dopravni
a technickou infrastrukturu, umisténi, pocet a velikost parkovacich mist apod.), podle
které by bylo mozné odlvodnit zamér prodat dotené pozemky. Podklady Zadatel
nedodal.

Odbor majetkovy pro uplnost doplriuje, Zze pozemky p. p. €. 270/8 a p. p. €. 991 nabyl
méstsky obvod na zakladé Darovaci smlouvy ¢. 12/014/311/12 ze dne 13.6.2012
uzaviené s Moravskoslezskym krajem, ve které se méstsky obvod zavazal po dobu 10 let
od ucinkd vkladu viastnického prava do katastru nemovitosti, uZivat pozemky ve vefejném
zajmu pro ucely skolstvi, kultury, socialnich sluzeb a statni spravy do 15. 6. 2022.

Soucasti navrZzeného usneseni je, aby prodej nemovitych véci byl realizovan za podminek
Zfizeni zakazu zcizeni a zatiZeni, zfizeni vécného prava predkupniho, zfizeni vyhrady
zpétné koupé a za ucelem vystavby a provozovani domova se zvlastnim rezimem dle § 50
zak. €. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Stanoviska vyboru/komisi/jinych odbori, samostatnych odd.
Stanovisko odboru dopravy a komunalnich sluzeb jako spravce pfedmétnych pozemku
C. j. ODK/095089/21/630 ze dne 27. 10. 2021.

Komise pro dopravu, parkovaci systémy, komunalni Cistoty a poradku projednala Zadost
o prodej pozemkl na svém jednani dne 15.9. 2021, komise majetkova se danou
zadosti zabyvala na svém jednani dne 6. 10. 2021. Usneseni ve véci prodeje feSenych
pozemkU nebyla komisemi pfijata.

Stanovisko rady méstského obvodu
Rada méstského obvodu Ostrava - Jih usnesenim ¢. 5679/RMOb-JIH/1822/101 ze dne
24. 2. 2022 doporucila zastupitelstvu méstského obvodu vzit na védomi:

a) Zadost Trifid Epsilon, s.r.o., ICO: 08299650, se sidlem Miékovice 66, 281 44 Tousice,
o koupi ¢asti pozemku p.p.¢. 270/2, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 862 m?,
pozemku p.p.¢. 270/8, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 5227 m?,
a pozemku p.p.¢. 991, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 642 m?, v k. . Hrabuvka,
ul. Provaznicka, ve vlastnictvi statutarniho mésta Ostravy, svéfené méstskému
obvodu Ostrava — Jih v rozsahu dle pfilohy €. 1 tohoto materialu, za uelem vystavby
domova se zvlastnim rezimem,

b) zadost MAESTRA Living s.r.o., ICO: 06863591, se sidlem Einsteinova 724/60,
Nefedin, 779 00 Olomouc, o koupi ¢asti pozemku p.p.€. 270/2, ostatni plocha, jina
plocha, o predpokladané vymére 4 500 m?, pozemku p.p.¢. 270/8, ostatni plocha,
ostatni komunikace, o vyméfe 5227 m?, pozemku p.p.¢. 270/16, ostatni plocha,
ostatni komunikace, o vymérfe 336 m?, pozemku p.p.C. 973, ostatni plocha, jina
plocha, o vymére 282 m?, a pozemku p.p.¢. 991, ostatni plocha, jina plocha, o vymére
642 m?, v k. 0. Hrabulivka, ul. Provaznickd, ve vlastnictvi statutarniho mésta Ostravy,
svéfené méstskému obvodu Ostrava - Jih, v rozsahu dle pfilohy €. 1 tohoto materialu,
za Ucelem vystavby bytovych domd,
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a doporucila zastupitelstvu méstského obvodu vydat:

a) souhlasné stanovisko kzaméru mésta prodat nemovité véci vrozsahu
specifikovaném v bodé 1) a) tohoto usneseni a pozadat Zastupitelstvo mésta Ostravy
rozhodnout o zaméru mésta prodat tyto nemovité véci, a to za podminek:

— vystavby a provozovani domova se zvlastnim rezimem (dle § 50 zakona
€. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjSich predpisu),

— Zzfizeni zakazu zcizeni a zatizeni nemovitych véci,

— zfizeni vécného prava pfedkupniho k nemovitym vécem,

— zfizeni vyhrady zpétné koupé pro statutarni mésto Ostravu pro pfipad ukonceni
sjednaného zpUsobu uzivani,

b) nesouhlasné stanovisko kzaméru mésta prodat nemovité véci vrozsahu
specifikovaném v bodé 1) b) tohoto usneseni a pozadat Zastupitelstvo mésta Ostravy
rozhodnout o zaméru mésta neprodat tyto nemovité véci.
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