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Véc: Zadost o odkup pozemkii

V souvislosti s pfipravovanym zémeérem na¥ spolenosti ¥3dsme o koupi pozemkil p.p.£. 4526,

p.L.st. 6101 a &ésti pozemku p.p.& 612/4 dle priloZeného geometrického planu v k. G. ZabFeh
nad Odrou.

Nas zamér na rozifenf Sanatoria IH Ostrava — Zabieh — 2.etapa, studie a geometricky plan
jsou piilohou nasi ¥ddost.

Dékuji, s tictou.

V Ostravé 9.11.2023
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Projekt rozsireni Sanatoria JIH Ostrava — Zabreh — 2.etapa

Materidl do zastupitelstva MO Ostrava JIH

Zakladni informace - soucasny stav:

Sanatorium JIH je nestatni zdravotnické zafizeni poskytujici celodenni
oSetfovatelskou péci. Zajistuje komplexni dlouhodobou o$etfovatelskou

lGzkovou péci podle Zakona €. 372/2011 Sb, o zdravotnich sluZbach a
podminkach jejich poskytovani, § 9, pism. d).

Lazkovou pédi dle § 9, pism. d) se rozumi dlouhodoba IGZkovéd péce, kterd je
poskytovana pacientovi, jehoZ zdravotni stav nelze 1é¢ebnou pééi podstatné
zlepsit a bez soustavného poskytovani oSetfovatelské péce se zhorsuje; v rdmci
této laZkové péce muzZe byt poskytovana téZ intenzivni oSetfovatelskd péce
pacientlim s poruchou zakladnich Zivotnich funkci.

Provoz Sanatoria JiH byl zahajen na podzim roku 2015 v nové zrekonstruovanych
prostorach byvalé Nemocnice Ostrava-Jih (dfive Zavodni nemocnice Nové Huti)
na Pavlovove ulici v Ostravé-Zabfehu. Sanatorium ma nasmlouvano se
zdravotnimi pojisStovnami 132 lizek komplexni oSetfovatelské péée. Disponuje
prostornymi, moderné vybavenymi dvoullZkovymi pokoji s vlastnim
hygienickym zafizenim. Veskeré prostory pro pacienty jsou bezbariérové,
viechny pokoje jsou vybavené televiznimi pfijimadi a lednickou. V celém objektu
je volné wifi pfipojeni. Cilem poskytované péce je stabilizovat zdravotni stav
pacientl natolik, aby se mohli navrétit zpét do svého domaciho prostiedi, a v
ramci svych moZnosti Zit nadale plnohodnotnym Zivotem. O klienty se stara cca
80 zaméstnancu.

Poskytované zdravotni a oSetfovatelské sluzby jsou pIné hrazeny z vefejného
zdravotniho pojisténi. Sanatorium JIH méa uzavieny smlouvy na poskytovani

péle se vSemi zdravotnimi pojistovnami.

Sanatorium JIH provozuje spolenost OSMED Group s.r.o. jejimiz zakladateli byli

Budovu Sanatoria JIH pak vlastnila spolecnost BETAMED.CZ Property
s.r.o., ktera meéla stejné zakladatele.

V roce 2021 doslo k pfevodu 100% obchodnich podili obou téchto spole€nosti
na spolecnost PHF Senatorium a.s. ze skupiny Potysz health, investi¢ni fond



s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ktera se timto stala novym vlastnikem
Sanatoria JIH i budovy v niZ je provozovano.

Novy vlastnik nasledné po dvou letech provozu rozhodl o fuzi obou spolecnosti.
K 1. 4. 2023 tak doslo zapisem do obchodniho rejstfiku - fuze sloucenim -
spole¢nosti OSMED Group s.r.o., jako nastupnické spolecnosti, se spole¢nosti
BETAMED.CZ Property s.r.o., jako zanikajici spolecnosti.

Veskeré jméni zanikajici spole¢nosti BETAMED.CZ Property s.r.o., se sidlem
Pavlovova 2626/33, Zabfeh, 700 30 Ostrava, IC: 03818942, véetné
obchodnépravnich vztahd, tak preslo ze zdkona na spole¢nost OSMED Group
s.r.o., jakozto univerzalniho pravniho nastupce.

V budové Sanatoria JIH plsobi i druhé zdravotnické zafizeni — spolecnost
Chronicare provozuje ve dvou patrech budovy 40 lazek vysoce specializované
zdravotni péce — lGzka NIP ( nasledna intenzivni péée ) a DIOP ( dlouhodoba
intenzivni oSetfovatelska péce ). Jde o tzv. chronické ARO, kdy je poskytovédna
intenzivni péce pacientlim, ktefi ji potfebuji i nékolik mésicd aZ let. Polovina luzek
je vybavena dychacimi pfistroji. V tomto zafizeni pracuje cca 60 zaméstnancd.

Viastni zameér:

Nasim cilem je od spolec¢nosti Ostravska sportovni z.s. zakoupit budovu naproti
Sanatoriu JIH a defacto vratit zpét pGvodni koncept nemocnice, tak jak tu byla
od 70.let jako Zavodni nemocnice NH. Soudasti tohoto zdméru je i koupé vice nez
13-ti tisic m2 pozemkd od MO Ostrava Jih ( viz pfiloha 01 Navrh oddéléni parcely
) a vratit areal do pavodniho rozsahu. Mélo by se jednat 0 13.457 m2 pozemku.
Pfesnd vyméra se upfestiuje s majetkovym odborem mésta, nebot soudasti
koupé pozemku je i nas zdvazek na bezplatny prevod pozemku pod byvalym
krckem spojujici kupovanou budovu s vedlejsi budovou Residence Pavlovova a
dale je soucasti koupé i budova byvalé trafostanice a nas zavazek na demolici
resp.sanaci tohoto objektu, coZ znamena pro MO usporu v fadech stovek tisic K¢
za demolici tohoto objektu. Velmi dlleZité pro nas je zachovat park v zadni ¢asti
smérem ke Skole, ktery je hojné vyuzivan k mobilizaénim aktivitam s pacienty a
v letnich mésicich i navstévami nasich pacientl. Park bude i naddle verejné
pfistupny pro verejnost a plati nds zavazek ho udrzovat v minimalné stejném
rozsahu a kvalité jako dosud. Jak budovu, tak pozemek bude kupovat spole¢nost

OSTRAVA - HEALTH s.r.0. ( 100% dcefinna spolecnost spole¢nosti OSMED Group
s.r.o.).



V budové, kterou kupujeme od spolecnosti Ostravska sportovni planujeme
vybudovat podobny typ zafizeni jako v plvodnim Sanatoriu JIH. Tti horni
nadzemni podlazi ( 3. — 5. NP ) budou vyuZita pro lGzkovou ¢ast ( 140 lGzek ),
z CehoZz na dvou patrech ( 90 ladzek ) budou provozovana ltZzka nasledné
oSetrovatelské péce, stejné jako v prvni budové a jedno patro ( 50 ltazek ) bude
¢ekaji na umisténi na pobytova socialni lizka ( domov senior(i a dalsi ). Pomér
téchto 2 typl lUZek se miZe v ¢ase ménit podle realné potreby. 1.patro (2. NP)
bude vyuZito jako zdzemi pro LDN — Satny, kanceladre, sklady a ambulance.
V pfizemi ( 1. NP ) bude recepce a celé prizemi bude pronajato externi
zdravotnické firmé pro provozovani ambulantni péce. Vramci objektu
planujeme vybudovat i ambulanci voboru geriatrie, nevyluCujeme ani
vybudovani dalsich ambulanci podle aktualni potreby. Zasadni je nas zavazek
provozovat tuto budovu pouze a vidy jako ltUzkové zdravotnické zafizeni

Soudasti projektu je vybudovani dalSich parkovacich mist tak, aby bylo
zachovdno co nejvice plvodni zeleng, ale zdroven bylo umoinéno jak
navstévnikim, tak zaméstnanclim zaparkovat pfimo v arealu. Pfedpokladame,
Ze bude vybudovano minimalné 75 novych parkovacich mist. Parkovaci plochy
budou umistény smérem k tfeti budové ( Homola ) a v asti prostoru mezi
plvodni budovou a nové rekonstruovanou ( viz pfiloha 02 situace dopravniho
feSeni ). Tato situace byla neformdlné a predbéiné projednana svedoucim
odboru Gzemniho planovani ing.arch.Vitavskym, ktery vyjadril predbéiny
souhlas s ndvrhem. V zadni ¢asti arealu za plvodni budovou Sanatoria chceme

zachovat v celém rozsahu parkovou Upravu pouze pro pési, tak jak je vyuZivana
nyni.

Priloha:

Architektonicka studie



SANATORIUM JIH - 2. etapa

REKONSTRUKCE OBJEKTU NA POZEMKU P.C.3485 V K.U. ZABREH NAD ODROU
Osmed Group s.r.o.




SANATORIUM JIH 2. ETAPA
IDENTIFIKACE STAVBY
Identifika&ni ddaje stavby

Ndézev stavby: Sanatorium JIH - 2. etapa, rekonstrukce objektu na pozemku
p.&. st. 3485 v k.U. Zdbreh nad Odrou

Misto stavby: Paviovova 2625/31, 700 30 Ostrava-Labreh
Kraj: Moravskoslezsky
Charakter stavby: Rekonstrukce stavajictho objektu

Identifikagni Gdaje investora

Ndzev: OSMED Group s.r.o.

ICo: 27828930

Sidlo: Pavlovova 2626/33, Zabfeh, 700 30 Ostrava
Zostoupen: MUDr. Filipem Hordkem

Druhy a parcelni Eisla dotZenych vystavbou
Katastrdinfm dzemi:  Zébreh nad Odrou {714305]

Parcelni Druh Stavba na vyméra | Cislo LV: Viastnické pravo:
&islo: pozemku: pozemku: (m?);
Lastaveénd Budova &.p ,
st. 3485 plocha a 2625, jinG 1276 10471 Ostravskd sportovni z.s.
nadvori stavba
Ostatni -z Statutémi mésto Ostrava
612/14 plocha Jind plocha 69940 3152 , Mésisky obvod Ostravadih
Budova bez [
4101 Nm__wmﬁ:% &.p.objekt - a2 | Statutami mésto Ostrava
nadvoif obc&anské Méstsky obvod Ostrava-ih
vybavenosti

Na parcele st. 3485 se nachézi objekt, ktery je pfedm&tem rekonstrukce na zdravotnické zarizeni. Cést parcely
&. 612/4 o velikosti 13 377mzje navrena k oddéleni na aredl zdravotnického zafizenf Sanatorium JIH. Na parcele
&. 6101 se nachdzi stavaijici objekt trafostanice, kiery bude odstran&n nebo sanovan.

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA STAVBY A JEJIHO UZIVAN(

a) &el viivani stavby

Objekt bude uZivén jako zdravotnické zaffzeni s celodenni komplexni o3effovatelskou I0Zkovou péci podle
zdkona &. 372/2011 Sb., o zdravotnich sluzbach.

b) frvald nebo do€asnd stavba
Jednd se o trvalou stavbu.

¢) novostavba nebo zmé&na dokonéené stavby
Jednd se o0 zménu dokonéené stavby.

d) Zékladni Gdaje o kapacité stavby

Lostavéna plocha: 998 m?
tavény prostor : 15880 m®

loch lkem: 3523 m?
komunikace 1 881 m?
chodniky 417 m?
parkovaci stani 1225 m?

POPIS STAVBY

Stavajici stav

1amér uvaivje s rekonstrukei a pristavbou stavajicho pé&tipodiaintho nepodsklepeného abjektu Paviovova
2625/31, ktery se nachdzl pii ulici Pavlovova v m&stském obvodu OstravaHih a's vyuZitim piilehlé oddélené Eésti
parcely pro uzavieny aredl s komunikacemi, parkovacimi stanimi a parkem spojenym se stévajicim a
rekonstruovanym objektem zdravotnického zafizeni.

Rekonstruovand budova pochdzi ze 70. let minulého stoleti, dfive byla sou&asti zdravotnického zafizeni- zGvodni
nemocnice NHKG. Nemacnici tvoiily fii objekty spojené koridory, kieré byly v minulosti odstranény. Krajni objekt
(z&padni) byl rekonstruovén na zdravotnické zafizeni ,Sanatorium JiH" s celodenni o3etiovatelskou IUZkovou
pé&i a oddélenimi NIP a DIOP, krajni objekt {vychodni) byl rekonstruovéan na obyiny dim.

Pfedmétna rekonstrukce se tyké objektu prostfedniho. Pozdéji v ném byly provedeny drobné stavebni Upravy,
aby objekt mohl slouZit jako ubytovna, domov seniorl a pro komer&ni vyuiiti.

Refeny objekt je tvofen ze ffi dilata&nich celkl, mé jednoduchy obdélnikovy tvar s predsazenou hmotou
komunikaé&niho jédra, které bude pii rekonstrukei odstranéna. Ve stredni &asti je umisténo dvouramenné
schodiété. Budova neni podsklepena, mé pét nadzemnich podicZ a je zastre§ena plochou strechou
s poviakovou krytinou. 2. af 5. NP je konzolovité vyloZzeno nad piizemim po obou podélinych strandch budovy.
Nosnou konstrukei v 1.NP tvoii Zelezobetonovy monoliticky dvojtrakt se sloupy a praviaky, s modulem 3,6 x 6,225
m. V daRich podiafich tvofi nosnou konstrukci panelovy nosny systém, podélny trojtrakt v modulu 7,2 + 2,4 47,2
m, s piicnymi nosnymi panely v modulu 3,6 m. Stropni konstrukci tvoif Zelezobetonové panely. Dvouramenné
schodi§té je Zelezobetonové, v 1.NP monolifické, v ostatnich podlazich panelové. Pbvodn& volny krajni modul
v piizemi, na severni stran& objekiu bude zastavén.

Obvodovy plés! je v 1.NP zdény z lehZenych tvamic, v 2.-5.NP z fasédnich panell ze struskopemzobetonu.
Vstupy do objektu jsou v mist& stredni sekce s obou podélnych siran.

Budova v minulosii neprolla zasadndjsi rekonstrukci, jeji soucasny stav je nevyhovuiici, jak z hlediska
architektonického, tak stavebné technického a phispiva k degradaci celého okolnho prostoru v sousedstvi
Sanatoria JIH a obytného domu.

Na fefené &dsti pozemku v okoli objektu se nachézi vefejné pfistupnd zeler.

Névrh urbanistického a architektonické feSenf

NavrZzeny zamér je v souladu s platnym Uzemnim pldnem mésta Ostravy. Z hlediska Uzemniho plénu je fefend
stavba a pozemek soucdsti plochy s rozdiinym zpUsobem vyuziti na ob&anské vybaveni. Vyuiiti objektu pro
zdravotnické G&ely je v téchio plochéch pripusing, stejng jako umisténi parkovacich stani pro pofiebu
vyvolanou pfipustnym vyuZitim tohoto Uzemi.

Navrh je uvaivje s kompletni rekonstrukci budovy, architektonické feleni faséd bude navazovat na ji
rekonstruovany objekt Sanatoria JIH.

Hiavni vstupy do objektu budou na vychodni a zdpadni strané v centréini &a4sti objekiu. Zdsobovani je navrzeno
na vychodni stran& objektu, pijezd sanitek s pacienty na z&padni strané objektu.

Popis navrhovaného provozu
V sougasnosti je uvazovéno s obnovenim plvodniho vyuiiti objektu joko zdravotnické zafizeni, bude zde zafizeni
s celodenni ofelfovatelskou a socidlni [iZkovou pé&i o celkové kapacité piiblizng 140 10zek.

Dopravni fedeni

Na oddélené &asii parcely &. 412/14 je navizen uzavieny aredl zdravotnického zafizeni. Ze stavajici vefejné
komunikace je pristup na parkovisté umist&né na vychodni strané feseného objekiu. K centréinimu traktu objektu
je navrzen vstup pro pacienty, kiefi nebudou piivezeni sanitkami, persondl a zésobovani. Pies parkovisié je
prijezd roziifenou dvoupruhovou komunikaci v jizni Edsti aredlu na dalii parkovi§té umisténé mez stévajicim a
rekonsiruovanym objekiem Sanatoria JIH. Piijezd sanitek pro oba objekty je fesen po stavajici komunikaci v
severni &dsti aredlu, pii které je navrieno 12 podéinych parkovacich stani. Phi upravené jednosmémé
komunikaci mezi ob&ma objekty je navrieno 8 sikmych parkovacich stanf a 3 odstavnd sténi pro sanitky pro
stavaijici objekt a 5 odstavnych stani pro sanitky pro rekonstruovany objekt. Komunikace mezi obéma objekly je
navriena jako sdileny dopravni prostor. Pristup péiich je po chodniku podél stavaijici vefejné komunikace o
podél fasad objekty. Kapacita parkevacich stani je navrzena na uvaZovanou kapacitu zdravotnického zaiizeni,
bude vybudovano minimding 75 parkovacich stani véetné stani pro imobilni.

Idravotnické zafizeni mé velmi dobrou dostupnost méstskou hromadnou dopravou, v bezprostfedni blizkosti je
tramvajové zastévka phi ulici Paviovova (Kpt. Vajdy) s velkou &etnosti spoju.

Stavajici vzrostlé stromy v aredlu budou v maximdélnim rozsahu zachovény a doplnény novou zeleni,
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SITUACE NAVRHU NA VKLAD DO KATASTRU:
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parcela &. 4526 vymara 17 m?

{

parcela &. st. 6101 vyméra 83 m? pozemek p.&, 612/14 - vyméra 68 940 m? “
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