Davodova zprava

Véc
Prodej pozemku a zfizeni prav k pozemkum v k. U. Zabieh nad Odrou, ul. Paviovova

Pozemky v k. U. Zabireh nad Odrou, svéifené méstskému obvodu Ostrava-Jih

- p.¢.st. 6101 zastavéna plocha a nadvori o vymeére 63 m?, jehoz soucasti je stavba:
bez &p/Ce, obtanska vybavenost (trafostanice)

- p.p.¢. 4526 ostatni plocha jina plocha o vymeére 17 m?

- p.p.6. 612/145 ostatni plocha, jina plocha o vyméie 13 377 m?

dale jen ,prodavané pozemky*

Pozemek p.C.st. 3485 zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucasti je stavba: Zabrenh,
C.p. 2625, jina stavba v k. u. Zabifeh nad Odrou (déle jen ,objekt Paviovova 31%),
ve vlastnictvi Ostravské sportovni z.s., ICO: 69744092, se sidlem Plzeriska 3216/2b,
Zabieh, 700 30 Ostrava (dale jen ,Spolek®)

Pozemky p.C.st. 3487/4 zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba: bez
Cp/Ce, jina stavba, p.C.st. 3487/5 zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucasti je stavba:
Zabreh, €.p. 3216, jina stavba, p.p.C. 2984 ostatni plocha, manipulacni plocha, vse
v k. U. Zabfeh nad Odrou, ul. Plzeriska, ve vlastnictvi Spolku

Zadatel

OSTRAVA-HEALTH s.r.0., ICO: 19817771, ndm. Svobody 527, Lyzbice, 739 61 Trinec
jako 100% dcefina spole¢nost OSMED Group s.r.o., ICO: 27828930, Pavlovova
2626/33, Zabieh, 700 30 Ostrava

Majetkovy odbor obdrzel Zadost Zadatele o nabyti prodavanych pozemkul za ucelem,
jak je popsano nize.

Zamér ,Sanatorium JIH — 2. etapa“ — zakladni informace
Zadatel chce realizovat zamér rozS§ifit areal zdravotnického zafizeni Sanatorium JIH
spocivajici v nasledujicim:

a) vybudovat v objektu Paviovova 31 nestatni zdravotnické zafizeni poskytujici
komplexni dlouhodobou o3etifovatelskou lUZkovou péci nejpozdéji do 31.03.2027. Za
timto uCelem uzavie Zadatel se Spolkem kupni smlouvu & 19/24/OMJ, pfi¢emz
méstsky obvod umozni pisemnym prohladenim pfevod Objektu Pavlovova 31 mezi
Zadatelem a Spolkem.

b) vybudovat na prodavanych pozemcich plochy parkovisté (nejméné 75 parkovacich
stani), zpevnéneé plochy pro pési, napojeni novou komunikaci na stavajici prijezdovou
komunikaci, nejpozdéji do 31.03.2027. Za timto uCelem uzavie Zzadatel s méstskym
obvodem kupni smlouvu &. 20/24/OMJ.

V radmci kupnich smluv dle a) a b) bude ve prospéch SMO zfizeno k pfedmétu koupé
pifedkupni pravo na dobu neurcitou a zakaz zcizeni a zatiZzeni do 31.12.2028.
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Zadatel s méstskym obvodem soudasné& uzavie pro pfipad nespln&ni zameéru
v dohodnuté Ihité¢ smlouvy o smlouvach budoucich kupnich ¢&. 21/24/OMJ a
€. 22/24/0MJ, na zakladé kterych bude moci méstsky obvod nabyt zpét pfedmét koupé
za 80% obvyklé ceny ur€ené znaleckym ustavem.

Informace

Spole¢nost OSMED Group s.r.o. je vlastnikem nemovitych véci, a to pozemku p.¢&.st.
4034 zastavena plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba bez Cp/Ce, jina stavba,
p.C.st. 3484 zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucasti je stavba: Zabreh, €.p. 2626,
jina stavba, p.p.C. 612/131 ostatni plocha, jina plocha, p.p.€. 612/132 ostatni plocha,
jind plocha a p.p.€. 612/133 ostatni plocha, jina plocha, v k. U. Zabfeh nad Odrou,
ul. Pavlovova.

Spole¢nost provozuje nestatni zdravotnické zafizeni poskytujici celodenni
oSetfovatelskou péci. Zajistuje komplexni dlouhodobou oSetfovatelskou IiZkovou péci
podle z&kona €. 372/2011 Sb., o zdravotnich sluZzbach a podminkach jejich
poskytovani, § 9, pism. d) pod nazvem Sanatorium JIH.

Informace k prodavanym pozemkiim

Pozadované pozemky se nachazeji v byvalem zaploceném arealu nemocnice.
Pozemek p.p.€. 4526 (po odstranéné chlorovaci stanici) je zatravnény, bez vzrostlé
zelené. Soucasti pozemku p.€.st. 6101 je stavba bez ¢p/Ce (trafostanice), ktera je
uréena k demolici. Pozemek p.p.€. 612/145 obklopuje budovu Sanatoria JIH a objekt
Paviovova 31, jsou na ném umisténé pristupové komunikace, parkovaci stani a
chodniky neevidované v pasportu mistnich komunikaci, kefe a vzrostle stromy,
mobiliai mé&stského obvodu (lavicky, odpadkové kose). Cast pozemku za budovou
Sanatoria JIH tvofi park, ktery klienti vyuZivaji ke zdravotné-rehabilitacnim
prochazkam a relaxaci.

Zastupitelstvo mésta Ostravy usnesenim & 0660/ZM2226/13 ze dne 31.01.2024
rozhodlo o zaméru mésta prodat prodavaneé pozemky.

za splnéni nasledujicich podminek:

— pozemky budou prodany za ucelem dopravné-technickeého zazemi pro
SANATORIUM JIH, spocivajici ve vybudovani parkovacich mist, zpevnénych ploch
pro pési, novych komunikaci v€etné napojeni a zachovani parku;

— zfizeni vécného prava predkupniho;

— Zzfizeni zakazu zcizeni a zatizeni pozemku;

— zadatel uzavie s Ostravskou sportovni 2.5., ICO 69744092, Plzefiska 3216/2b,
Zabrieh, 700 30 Ostrava smlouvu, tykajici se pfevodu vlastnictvi k pozemku p.€.st.
3485 zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba: Zabreh, €.p. 2625, jina
stavba v k. U. Zabieh nad Odrou.

Zameér prodeje byl zvefejnén na uredni desce Magistratu mésta Ostravy od 01.02.2024
do 19.02.2024 a na uiedni desce Ufadu méstského obvodu Ostrava-Jih od 02.02.2024
do 20.02.2024.
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Cena

Kupni cena ¢ini 16.124.000,00 K¢ v¢é DPH

v

Prodavané pozemky byly ocenény Znaleckym posudkem €. 009421/2024
pro stanoveni ceny obvykle ze dne 06.02.2024, vyhotovenym znalcem v oboru ceny
aodhady nemovitosti Ing. d celkovou &astkou ve vysi
16.124.000,00 K¢ v& DPH.

Informace k objektu Pavlovova 31

Spolek nabyl objekt Paviovova 31 na zakladé Kupni smlouvy €. 356/17/OMJ uzaviené
za ucCelem vybudovat v dané lokalité sportovni centrum a v objektu Paviovova 31
fotbalovou akademii. Zaroven s prodejem bylo sjednano ve prospéch statutarniho
meésta Ostrava piedkupni pravo na dobu neurcitou k pfedmétu koupé a zakaz zcizeni
a zatizeni pfedmétu koupé na dobu urcitou do 31.12.2026. Uvedena kupni smlouva
v€etné dodatku je pfilohou €. 4 pfedkladdaného materialu.

Kupni smlouva €. 19/24/OMJ uzavirana mezi Zadatelem jako kupujicim, Spolkem
jako prodavajicim a méstskym obvodem jako opravnénym — viz. pfiloha €. 5 materialu
pfedmét: prodej objektu Paviovova 31

ucel: popsan vyse

Zfizovana prava: piedkupni pravo na dobu neurCitou, zakaz zcizeni a zatiZeni
prfedmétu koupé na dobu urcitou do 31.12.2028, vSe ve prospéch SMO.

Prohlaseni o udéleni souhlasu se zcizenim a zatizenim nemovitosti, které je
pfilohou €. 2 Kupni smlouvy &. 19/24/OMJ

Ué&el: umoznéni pievodu vlastnického prava

pfedmét: souhlas s prodejem objektu Pavlovova 31, ktery je zatizen vécnym pravem
pfedkupnim a vécnym pravem zakazu zcizeni a zatizeni na dobu urcitou
do 31.12.2026, zfizenych ve prospéch statutarnino mésta Ostrava, na zakladé Kupni
smlouvy €. 356/17/0OMJ, ve znéni dodatku.

Prohlaseni o nevyuziti predkupniho prava, které je prilohou €. 3 Kupni smlouvy
¢. 19/24/0MJ

ucel: umoznéni pifevodu vilastnického prava

pfedmét: nevyuziti stavajiciho predkupniho prava k objektu Paviovova 31, zfizeného
ve prospéch statutarnino mésta Ostrava, na zakladé Kupni smlouvy €. 356/17/OMJ,
ve znéni dodatku.

Kupni smlouva €. 20/24/OMJ uzavirana mezi Zadatelem jako kupujicim a méstskym
obvodem jako prodavajicim — viz. pfiloha €. 6 pfedkladaného materialu

prfedmét: prodej prodavanych pozemku

ucel: popsan vyse

Zfizovana prava: piedkupni pravo na dobu neurCitou, zakaz zcizeni a zatiZeni
prfedmétu koupé na dobu urcitou do 31.12.2028, vSe ve prospéch SMO.
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Smlouva o smlouvé budouci kupni €. 21/24/OMJ uzavirana mezi Zadatelem jako
budoucim prodavajicim a méstskym obvodem jako budoucim kupujicim — viz. pfiloha
C. 7 predkladaného materialu

prfedmét: zpétné nabyti objektu Paviovova 31 do majetku SMO, méstského obvodu
podminka: vyhradné v pfipadé, Ze Zadatel nespini ve Ihité do 31.3.2027 zavazek
vybudovat v objektu Pavlovova 31 nestatni zdravotnické zafizeni v rozsahu, jak je
popsano vyse

kupni cena: bude stanovena znaleckym posudkem, hrazena z prostiedkil méstského
obvodu.

Smlouva o smlouvé budouci kupni €. 22/24/OMJ uzavirana mezi Zadatelem jako
budoucim prodavajicim a méstskym obvodem jako budoucim kupujicim — viz. pfiloha
C. 8 prfedkladaného materialu

predmét: zpétné nabyti prodavanych pozemkld do majetku méstského obvodu
podminka: vyhradné v pfipadé, Ze Zadatel nesplni ve lhuté do 31.3.2027 zavazek
vybudovat na prodavanych pozemcich zpevnéneé plochy parkovisté v rozsahu, jak je
popsano vyse

kupni cena: bude stanovena znaleckym posudkem, hrazena z prostiedki méstského
obvodu.

Dohoda o zaniku prava zakazu zcizeni a zatizeni a predkupniho prava ¢.
35/24/0MJ uzavirana mezi Zadatelem jako povinnym a méstskym obvodem jako
opravnénym, viz. pfiloha €. 9 materialu

pfedmét: skuteCny zanik stavajiciho prava zakazu zcizeni a zatizeni a predkupniho
prava, zatézujicich objekt Pavlovova 31, zfizeneho ve prospéch statutarniho
mésta Ostrava na zakladé Kupni smlouvy €. 356/17/OMJ

Smlouva o advokatni uschové €. 29/24/OMJ mezi Zadatelem jako slozZitelem,
meéstskym obvodem jako opravnénym a KLIMUS & PARTNERS s.r.0., ICO: 03373444,
se sidlem Videnska 188/119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno jako uschovatelem, viz.
piiloha €. 10 pifedkladaného materialu

pfedmét: uhrada a nasledna vyplata kupni ceny zplisobem a za podminek, jak je
uvedeno v navrhu predmeétné smlouvy

naklady spojené s uschovou penéz ponese vylucné Zadatel

Dodatek €. 3 ke kupni smlouvé ¢. 355/17/0MJ a Dodatek €. 2 ke kupni smlouvé
€. 250/20/0MJ uzaviené mezi Spolkem jako kupujicim a méstskym obvodem jako
prodavajicim, na zakladé kterych se Spolek stal vlastnikem pozemku v k.u. Zabfeh
nad Odrou, ul. Plzefiska, p.p.C. 2984, p.C.st. 3487/4 a p.C.st. 3487/5, jejichZ souasti
jsou stavby, které Spolek rekonstruoval a slouzZi jako sociélni zazemi pro sportovni
areal, viz. prilohy €. 11 a 12 prfedkladaného materialu

prfedmét: zruSeni ujednani kupnich smluv, ktera se tykaji budovy €.p. 2625, v niz mél
Spolek zamér zfidit fotbalovou akademii
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Stanoviska vyboriu/komisi/jinych odbori, samostatnych odd.

Stanovisko odboru dopravy a komunalnich sluzeb &.j. ODK/113390/23/538 ze dne
30.11.2023 a stanovisko odboru dopravy a komunalnich sluzeb, oddéleni dopravy,
jako pfislusného silni¢niho spravniho dradu €.j. JIH/114316/23/ODK/Bal ze dne
15.11.2023 jsou prilohou €. 3 materialu.

Komise majetkova dne 15.11.2023 souhlasila s prodejem pozemku v k. U. Zabfeh nad
Odrou, ul. Pavlovova.

Komise pro dopravu, parkovaci systemy, komunalni Cistoty a pofadku dne 15.11.2023
doporucila prodej pozemku za uvedenym ucelem.

Stanovisko rady méstského obvodu
Rada meéstského obvodu doporucila zastupitelstvu méstskeho obvodu usnesenim
€. 2223/RMODb-JIH/2226/41 ze dne 7. 3. 2024

a) rozhodnout uzavrit smluvni vztahy s
OSTRAVA - HEALTH s.r.o., ICO 19817771, se sidlem nam. Svobody 527, LyZbice,
739 61 Trinec,

Ostravska sportovni z.s., ICO 69744092, se sidlem Plzetiska 3216/2b, Zabreh, 700 30
Ostrava, na pozemKky v k.u. Zabieh nad Odrou,

a

KLIMUS & PARTNERS s.r.o., ICO 03373444, se sidlem Videfiska 188/119d,
Dolni Herspice, 619 00 Brno,

ve znéni pfiloh €. 5 az 9 prfedkladaneého materialu

b) vyhradit si pravomoc rozhodnout o uzavieni smlouvy o advokatni uschové penéz
a listin ve znéni pfilohy €. 10 predkladaného materialu

c) rozhodnout uzavrit se spolkem Ostravska sportovni z.s., ICO 69744092, se sidlem
Plzeriska 3216/2b, Zabieh, 700 30 Ostrava dodatky ke kupnim smlouvam ve znéni
priloh €. 11 a 12 predkladaného materialu za podminky uzavieni smluvnich vztahu dle
bodu a) tohoto usneseni
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