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Vée: Zadost o odkup pozemki

V souvistosti s pFpravovanym zémerem na¥f spolefnosti $5déme o koupi pozemkd p.p& 4526,

pL.st, 6101 a Ldsti pozemku p.p.&.-612/4 die pFilozensho Beometrického pldnu v k. 4. Zabfeh
nad Qdrou.

N&Z z4mér na rozitent Sanatoria JIH Ostrava — Zabfeh — 2.etapa, studie a geometricky plén
jsou piilohou na¥i ¥adosH.

Dékuji, s Gctou.

V Ostravé 9,11.2023

jednatet OSTRAVA — HEALTH s.co o] OSTRAVA ~ HEALTH s.r.0.



Projekt rozsifeni Sanatoria JIH Ostrava — Zabfeh — 2.etapa

Materidl do zastupitelstva MO Ostrava JIH

Zakladni informace - soutasny stav:

Sanatorium JIH je nestdtn{ zdravotnické zafizeni poskytujici celodenni
ofetfovatelskou péci. Zajisfuje komplexni dlouhodobou oSetfovatelskou
luzkovou péci podle Zékona & 372/2011 Sb, o zdravotnich sluZbich a
podminkach jejich poskytovani, § 9, pism. d).

Lazkovou péci dle § 9, pism. d) se rozumi dlouhodobé IiZzkova péle, kterd je
poskytovana pacientovi, jehoZ zdravotni stav nelze 1éCebnou péci podstatné
zlepdit a bez soustavného poskytovani oSetifovatelské péce se zhoruje; v rdmci
této luZzkové péfe mize byt poskytovdna té% intenzivni oSetfovatelska péce
pacientim s poruchou zakliadnich Zivotnich funkci.

Provoz Sanatoria jiH byi zahajen na podzim roku 2015 v nové zrekonstruovanych
prostorach byvalé Nemocnice Ostrava-Jih (dfive Zavodni nemocnice Nové Huti)
na Paviovové ulici v Ostravé-Zabfehu. Sanatorium ma nasmlouvdno se
zdravotnimi pojistovnami 132 ltiZzek komplexni oSetfovatelské péce. Disponuje
prostornymi, moderné vybavenymi dvoullzkovymi pokoji s vlastnim
hygienickym zafizenim. Ve$keré prostory pro pacienty jsou bezbariérove,
viechny pokoje jsou vybavené televiznimi pfijimaéi a lednickou. V celém objektu
je volné wifi pfipojeni. Cilem poskytované péce je stabilizovat zdravotni stav
pacientll natolik, aby se mohli navratit zpét do svého domaciho prostiedi, a v

rdmci svych moZnosti Zit nadale plnohodnotnym Zivotem. O klienty se stara cca
80 zaméstnanct.

Poskytované zdravotni a oSetfovatelské sluZby jsou pIné hrazeny z verejného

zdravotniho pojisténi. Sanatorium JIH mé uzavieny smlouvy na poskytovani
péie se viemi zdravotnimi pojistovnami.

Sanatorium JIH provozuje spole¢nost OSMED Group s.r.o. jejimiz zakladateli byli
MUDr. Filip Hordk, MUDTr. Miroslav Homza, MUDr. Marek Rozbroj a Mgr. David

Jiinger. Budovu Sanatoria JIH pak vlastnila spoleCnost BETAMED.CZ Property
s.r.0., ktera méla stejné zakladatele.

V roce 2021 doslo k pfevodu 100% obchodnich podili obou téchto spole¢nosti
na spoletnost PHF Senatorium a.s. ze skupiny Potysz heaith, investi¢ni fond



s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s., kterd se timto stala novym vlastnikem
Sanatoria JIH i budovy v niZ je provozovano.

Novy viastnik nsledné po dvou letech provozu rozhodl o fizi obou spolenosti.
K 1. 4. 2023 tak doslo zépisem do obchodniho rejstfiku - faze sloucenim -
spoleénosti OSMED Group s.r.o., jako nastupnické spolefnosti, se spoletnosti
BETAMED.CZ Property s.r.0., jako zanikajici spole¢nosti.

Veskeré jméni zanikajici spoletnosti BETAMED.CZ Property s.r.o., se sidlem
Pavlovova 2626/33, Zibfeh, 700 30 Ostrava, IC: 03818942, véetné
obchodnéprévnich vztahd, tak pfeslo ze zédkona na spole¢nost OSMED Group
s.r.0., jakoZto univerzainitho pravntho nastupce.

V budové Sanatoria JIH plsobi i druhé zdravotnické zafizeni — spole¢nost
Chronicare provozuje ve dvou patrech budovy 40 liizek vysoce specializované
zdravotni péée — liZka NIP ( ndslednd intenzivni péce ) a DIOP ( dlouhodobd
intenzivni o$etfovatelskd péce ). Jde o tzv. chronické ARO, kdy je poskytovéna
intenzivni pé&e pacientiim, ktefi ji potfebujl i nékolik mésicti aZ let. Polovina liZzek
je vybavena dychacimi p¥istroji. V tomto zafizeni pracuje cca 60 zaméstnancu.

Vlastni zadmér:

Nasim cilem je od spolecnosti Ostravska sportovni 2.s. zakoupit budovu naproti
Sanatoriu JIH a defacto vratit zpét plivodni koncept nemocnice, tak jak tu byla
od 70.let jako Zavodni nemocnice NH. Soucasti tohoto zdmé&ru je i koupé vice nei
13-ti tisic m2 pozemkil od MO Ostrava Jih { viz pfiloha 01 Navrh oddéléni parcely
) a vrétit aredl do pavodniho rozsahu. Mélo by se jednat 0 13.457 m2 pozemku.
Pfesnd vyméra se upfesiiuje s majetkovym odborem mésta, nebot soucasti
koupé pozemku je i nd$ zdvazek na bezplatny pfevod pozemku pod byvalym
krékem spojujici kupovanou budovu s vedlej$i budovou Residence Paviovova a
déle je souéésti koupé i budova byvalé trafostanice a na$ zdvazek na demolici
resp.sanaci tohoto objektu, coZ znamené pro MO Usporu v fadech stovek tisic K¢
za demolici tohoto objektu. Velmi dileité pro nas je zachovat park v zadni asti
smérem ke $kole, ktery je hojné vyuZivan k mobilizaénim aktivitdm s pacienty a
v letnich mésicich i nadvitévami nadich pacientl. Park bude i naddle vefejné
pfistupny pro vefejnost a plati na$ zdvazek ho udriovat v minimélné stejném
rozsahu a kvalité jako dosud. Jak budovu, tak pozemek bude kupovat spolecnost

OSTRAVA - HEALTH s.r.0. ( 100% dcefinna spolecnost spole€nosti OSMED Group
s.r.0. ).



V budové, kterou kupujeme od spole¢nosti Ostravska sportovni planujeme
vybudovat podobny typ zafizeni jako v plvodnim Sanatoriu JIH. Tfi horni
nadzemni podlaZi ( 3. — 5. NP ) budou vyuZita pro liZkovou £ast ( 140 ltzek ),
z ¢ehoZ na dvou patrech ( 90 lGZek ) budou provozovana liZka nasledné
o$etiovatelské péle, stejné jako v prvni budové a jedno patro ( 50 laZek ) bude
mit charakter socidlnich lGZek pro pacienty, ktefi jiZ nevyZaduji zdravotni pééi a
¢ekaji na umisténi na pobytové sociéini l0zka ( domov seniori a dalsi ). Pomeér
téchto 2 typu liZek se mlZe v éase ménit podle rediné potfeby. 1.patro( 2. NP)
bude vyuiito jako zdazemi pro LDN — 3atny, kanceldfe, sklady a ambulance.
V pfizemi ( 1. NP ) bude recepce a celé pfizemi bude pronajato externi
zdravotnické firmé& pro provozovani ambulantni péce. Vramci objektu
planujeme vybudovat i ambulanci voboru geriatrie, nevyluéujeme ani
vybudovéni dalSich ambulanci podle aktudlni potfeby. Zasadni je nas zavazek
provozovat tuto budovu pouze a vidy jako liZkové zdravotnické zafizeni

Soucéasti projektu je vybudovani dalSich parkovacich mist tak, aby bylo
zachovidno co nejvice plvodni zelené, ale zdroveil bylo umoZnéno jak
ndvitévnikim, tak zaméstnancim zaparkovat pfimo v arealu. Pfedpokladame,
#e bude vybudovano minimainé 75 novych parkovacich mist. Parkovaci plochy
budou umistény smérem k tfeti budové ( Homola ) a v {asti prostoru mezi
ptivodni budovou a nové rekonstruovanou ( viz pfiloha 02 situace dopravniho
feSeni ). Tato situace byla neformalné a pFfedbé&iné& projedndna s vedoucim
odboru tzemniho planovéni ing.arch.Vitavskym, ktery vyjadril predbéiny
souhlas s navrhem. V zadni ¢asti areédlu za pilvodni budovou Sanatoria chceme

zachovat v celém rozsahu parkovou Upravu pouze pro pési, tak jak je vyuZivana
nyni.

Pfiloha:
Architektonicka studie
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Ostravska sportovni z.s, T:733003929

OSTRAVSKA Plzefiska 3216/2b E:haba@ostravskasportovni.cz
SPORTOVNI Ostrava-JIH70030.  IC: 69744092

STATUTARNI MESTO CSTRAVE  Cis. dop.
URAD MESTSKEHO QBVOLU OSTRAVA-JIH

odor oo ‘ Utad mé&stského obvodu Ostrava-Jih
Dotlo: Zpracov. | ,
28 -02- 2024 | Horni 3
Cltr U ek 700 30 Ostrava-Hrablivka
Pot. |jst0: ................. Pril:

Véc: Zadost o souhlas s prodejem budovy ve prospéch OSTRAVA-HEALTH s.r.o.

Vazeni radni, Vazeni zastupitelé,

Ostravska sportovni z.s., ICO: 69744092, se sidlem Plzefiska 3216/2b, Zabieh, 700 30 Ostrava
(dale jen ,Prodavajici“), ma zajem Uplatné prevést ve prospéch spole¢nosti OSTRAVA — HEALTH
s.ro., 1€CO: 198 17771, se sidlem nam. Svobody 527, Lyzbice, 739 61 Tfinec (dale jen
»Kupujici“j, viastnické pravo k nemovité véci — pozemek parc. €. st. 3485, zastavéna plocha a
nadvoii o vymeére 1 276 m2, jehoZ soucasti je stavba — Zabreh, ¢.p. 2625, jina stavba, to vSe
zapsaneé na listu vlastnictvi €. 10471, pro obec Ostrava, katastralni Gzemi Zabfeh nad Odrou
(dale jen ,,Nemovitost“), za kupni cenu ve vy§i 24.178.981, - KE. Kupujici ma v imyslu realizovat
zamer spocivajici vtom, Ze v Nemovitosti vybuduje nestatni zdravotnické zafizeni poskytujici
komplexni dlouhodobou o3etiovatelskou lUzkovou pécCi a na pfitehlych pozemcich vybuduje
plochy parkovisté (nejméné 75 parkovacich stani), zpevnéné plochy pro pési, napojeni novou
komunikaci na stavajici pfijezdovou komunikaci a déle na pfilehlych pozemcich zachova a
revitalizuje plochy parku a zelené. Kupujici ma vumyslu do 30.6.2025 zajistit rozhodnuti
pfisludného Urfadu umoznujici realizovat veskeré stavby a stavebni Upravy ve smyslu tohoto
zdmeéru a do 31.3.2027 tento zamer provést a zajistit rozhodnuti pfislusného Gfadu opraviujici
k uzivani stavby a stavebnich Uprav. Koupé Nemovitosti se mé uskuteénit na zakladé kupni
smlouvy o prevodu vlastnického préva k nemovitosti uzaviené mezi Prodavajicim na strané
prodavajiciho, Kupujicim na strané kupujiciho a statutarnim méstem Ostrava, méstskym
obvodem Ostrava-Jih, na strané opravnéného (dale jen ,Kupni smlouva“).

Zaroven, na zakladé Kupni smlouvy ma Kupujici v Umyslu zfidit ve prospéch statutéarniho mésta
Ostrava vécna prava - predkupni pravo k Nemovitosti na dobu neuréitou, s vyjimkami pro
uplatnéni, vie uvedené v CL. VI. Kupni smlouvy azakaz zcizeni a zakaz zatiZeni zatéZujici
Nemovitost na dobu do 31.12.2028, s vyjimkami pro zakaz, vSe uvedené v ¢l. VII. Kupni smlouvy.

Konstatuji, Ze znéni Kupni smlouvy mate jiz k dispozici a proto nepovaZuji za nutné pfikladat
znéni Kupni smlouvy k této Zadosti.



Ostravska sportovni z.s. T: 738003929

OSTRAVSKA Plzeriska 3216/2b E:haba@ostravskasportovni.cz
SPORTOVN!1 Ostrava—JIH 700 30. IC: 69744092

Vzhledem k tomu, Ze v soudasné dohé je Nemovitost zatizena vécnym pravem —zakazem zcizeni
a zatizeni na dobu do 31.12.2026 ve prospéch statutarniho mésta Ostrava, zfizeného na zakladé
listiny, Smlouva kupni, o zfizeni vécného predkupniho prava, o zdkazu zcizeni a zatizeni ze dne
27.11.2017, zapsaného do katastru nemovitosti jako pravo vécné, pravni ucéinky zapisu do
katastru nemovitosti k okamziku 11.12.2017 10:35:42, z4apis proveden dne 4.1.2018, v
katastralnim fizeni pod €. V-20668/2017-807, a na zakladé listiny — Smlouva o zakazu zcizeni a
zatizeni ¢. 356/17/0OMJ ze dne 27.11.2017 v€etné dodatku €. 2 ze dne 18.7.2023, pravni UCinky
zapisu k okamZziku 12.10.2023 11:01:00, zapis proveden dne 3.11.2023, v katastralnim fizeni pod
€. V-14370/2023-807; Zadam vas timto o udéleni:
« souhlasu se zcizenim Nemovitosti ve prospéch Kupujiciho za podminek uvedenych
v Kupni smlouvé, a
« souhlasu se zatiZenim Nemovitosti ve prospéch statutarnino meésta Ostrava
vécnymi pravy — predkupnim pravem ve smyslu ¢l. VI. Kupni smlouvy a zakazem
Zcizeni a zatizeni ve smyslu ¢L. VII. Kupni smlouvy.

Vzhledem k tomu, Ze v soucasné dobé je Nemovitost zatiZena vécnym pravem — predkupniho
pravem, na dobu neurcitou ve prospéch statutarnino mésta Qstrava, zfizenym na zaklade listiny,
Smlouva kupni, ¢ zfizeni vécného predkupniho prava, o zakazu zcizeni a zatizeni ze dne
27.11.2017, zapsaného do katastru nemovitosti jako pravo vécné, pravni ucinky zapisu do
katastru nemovitosti k okamziku 11.12.2017 10:35:42, zapis proveden dne 4.1.2018, v
katastralnim fizeni pod €. V-20668/2017-807; mam ve smyslu ust. § 2140 a nasl. obCanského
zakoniku povinnost nabidnout vdm Nemovitost ke koupi, pfi¢emz tato povinnost dospéje az
uzavienim Kupni smlouvy. V pfipadé, Ze nebudete mit zdjem pfijmout nabidku na koupi
Nemovitosti a vyuzit predkupniho prava k Nemovitosti, zadam, abyste v souvislosti s uzavienim
Kupni smlouvy udinili prohlaseni o nevyuziti pfedkupniho prava pro tento konkrétni pfipad
uzavieni Kupni smlouvy.

V Ostravé dné 5.2.2024

Predseda spolku



