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smuxánní MĚSTO OSTRAVA IC.-Ím

lÚŘAD MĚSTSKÉHO osvoou OSTRAVA-JIH:

odbornwwůw __ “'mem

šlo: L _ V'

.. DO 09-11-2 3 [zá/k

. / 0 I ,

SANATORlUM ll a.../4///MM.4/. rm

Poč. líslů: PET: .............

OSTRAVA- HEALTH s.r.o. l’lhfl městského obvodu Oahu-Jib
Nám. Svobody 527. 739 3‘1 Třinec Humi, 191/3. 700 _30 Oskava-Hrabůvka.

IČ: 19317771 odborW

Věc: Žádost :: odkuppozemků

V souvislastí s připravowným "záměrem náš! společnosti žádám o koupi pozemků p.p.č. 4526-,

p.č.st. 6-101 a části pozemku -p.p.fč. 512/4 dle přiloženého geometrického plánu -v .k. &. Zábřeh
nad Odrou.

Náš záměr na maření Sanatoria-JIH Ostrava - Zábřeh — zeta-ma. smile a geometrický plán

isou pi‘floh‘ou naší žádosti.

Děkuji, s úctou.

\! Ostravě 9.11.2023

      
nednaw 057mm,- HEALTH m: _ osrnAvA-ausmusm.



Projekt rozšíření Sanatoria .IIH Ostrava - Zábřeh -Lam

Materiál do zastupitelstva MO Ostrava JIH

Základní informace - současný stav:

Sanatorium JIH je nestátní zdravotnické zařízení poskytující celodenní

ošetřovatelskou péči. Zajišťuje komplexní dlouhodobou ošetřovatelskou

lůžkovou péči podle Zákona č. 372/2011 Sb, o zdravotních službách a

podmínkách jejich poskytování, § 9, pism. d).

Lůžkovou péčí dle § 9, pism. d) se rozumí dlouhodobá lůžková péče, která je

poskytována pacientovi, jehož zdravotní stav nelze léčebnou péčí podstatně

zlepšit a bez soustavného poskytování ošetřovatelské péče se zhoršuje; v rámci

této lůžkové péče může být poskytována též intenzivní ošetřovatelská péče

pacientům s poruchou základních životních funkcí.

Provoz Sanatoria JIH byl zahájen na podzim roku 2015 v nově zrekonstruovaných

prostorách bývalé Nemocnice Ostrava-Jih (dříve Závodní nemocnice Nové Huti)

na Pavlovově ulici v Ostravě-Zábřehu. Sanatorium má nasmlouváno se

zdravotními pojišťovnami 132 lůžek komplexní ošetřovatelské péče. Disponuje

prostornými, moderně vybavenými dvoulůžkovými pokoji s vlastním

hygienickým zařízením. Veškeré prostory pro pacienty jsou bezbariérové,

všechny pokoje jsou vybavené televizními přijímači a ledničkou. V celém objektu

je volné wifi připojení. Cílem poskytované péče je stabilizovat zdravotní stav

pacientů natolik, aby se mohli navrátit zpět do svého domácího prostředí, a v

rámci svých možností žít nadále plnohodnotným životem. O klienty se stará cca

80 zaměstnanců.

Poskytované zdravotní a ošetřovatelské služby jsou plně hrazeny z veřejného

zdravotního pojištění. Sanatorium JIH má uzavřeny smlouvy na poskytování

péče se všemi zdravotními pojišťovnami.

Sanatorium .IIH provozuje společnost OSMED Group s.r.o. jejímiž zakladateli byli

MUDr. Filip Horák, MUDr. Miroslav Homza, MUDr. Marek Rozbroj a Mgr. David

Jiinger. Budovu Sanatoria JIH pak vlastnila společnost BETAMED.CZ Property

s.r.o., která měla stejné zakladatele.

V roce 2021 došlo k převodu 100% obchodních podílů obou těchto společností

na společnost PHF Senatorium a.s. ze skupiny Potysz health, investiční fond



s proměnným základním kapitálem, a.s., která se tímto stala novým vlastníkem

Sanatoria JIH i budovy v níž je provozováno.

Nový vlastník následně po dvou letech provozu rozhodl o fúzi obou společností.

K1. 4. 2023 tak došlo zápisem do obchodního rejstříku - fúze sloučením -

společnosti OSMED Group s.r.o., jako nástupnické společnosti, se společností

BETAMED.CZ Property s.r.o., jako zanikající společnosti.

Veškeré jmění zanikající společnosti BETAMED.CZ Property s.r.o., se sídlem

Pavlovova 2626/33, Zábřeh, 700 30 Ostrava, IČ: 03818942, včetně

obchodněprávních vztahů, tak přešlo ze zákona na společnost OSMED Group

s.r.o., jakožto univerzálního právního nástupce.

Vbudově Sanatoria JIH působí i druhé zdravotnické zařízení — společnost

Chronicare provozuje ve dvou patrech budovy 40 lůžek vysoce specializované

zdravotní péče — lůžka NIP ( následná intenzívní péče ) a DIOP ( dlouhodobá

intenzivní ošetřovatelská péče ). Jde o tzv. chronické ARO, kdy je poskytována

intenzívní péče pacientům, kteříji potřebujli několik měsíců až let. Polovina lůžek

je vybavena dýchacími přístroji. V tomto zařízení pracuje cca 60 zaměstnanců.

Vlastnízáměr:

Našim cílem je od společnosti Ostravská sportovní z.s. zakoupit budovu naproti

Sanatoriu JIH a defacto vrátit zpět původní koncept nemocnice, tak jak tu byla

od 70.let jako Závodní nemocnice NH. Součástí tohoto záměru je i koupě více než

13-ti tisíc m2 pozemků od MO Ostrava Jih (viz příloha 01 Návrh Oddělění parcely

) a vrátit areál do původního rozsahu. Mělo by se jednat 0 13.457 m2 pozemku.

Přesná výměra se upřesňuje s majetkovým odborem města, neboť součástí

koupě pozemku je i náš závazek na bezplatný převod pozemku pod bývalým

krčkem spojující kupovanou budovu s vedlejší budovou Residence Pavlovova a

dále je součástí koupě i budova bývalé trafostanice a náš závazek na demolici

resp.sanaci tohoto objektu, což znamená pro MO úsporu v řádech stovek tisíc Kč

za demolici tohoto objektu. Velmi důležité pro nás je zachovat park v zadní části

směrem ke škole, který je hojně využíván k mobilizačním aktivitám s pacienty a

v letních měsících i návštěvami našich pacientů. Park bude i nadále veřejně

přístupný pro veřejnost a platí náš závazek ho udržovat v minimálně stejném

rozsahu a kvalitě jako dosud. Jak budovu, tak pozemek bude kupovat společnost

OSTRAVA - HEALTH s.r.o. ( 100% dceřinná společnost společnosti OSMED Group

s.r.o. ).



Vbudově, kterou“ kupujeme od společnosti Ostravská sportovní plánujeme

vybudovat podobný typ zařízení jako vpůvodním Sanatoriu JIH. T‘r'i horní

nadzemní podlaží ( 3. — 5. NP ) budou využita pro lůžkovou část ( 140 lůžek ),

zčehož na dvou patrech ( 90 lůžek ) budou provozována lůžka následné

ošetřovatelské péče, stejně jako v první budově a jed no patro ( 50 lůžek ) bude

mít charakter sociálních lůžek pro pacienty, kteří již nevyžadují zdravotní péči a

čekají na umístění na pobytová sociální lůžka ( domov seniorů a další ). Poměr

těchto 2 typů lůžek se může v čase měnit podle reálné potřeby. 1.patro ( 2. NP )

bude využito jako zázemí pro LDN — šatny, kanceláře, sklady a ambulance.

Vpřízemí ( 1. NP ) bude recepce a celé přízemí bude pronajata externí

zdravotnické firmě pro provozování ambulantní péče. V rámci objektu

plánujeme vybudovat i ambulanci v oboru geriatrie, nevylučujeme ani

vybudování dalších ambulancí podle aktuální potřeby. Zásadní je náš závazek

provozovat tuto budovu pouze a vždy jako lůžkové zdravotnické zařízení

Součástí projektu je vybudování dalších parkovacích míst tak, aby bylo

zachováno co nejvíce původní zeleně, ale zároveň bylo umožněno jak

návštěvníkům, tak zaměstnancům zaparkovat přímo v areálu. Předpokládáme,

že bude vybudováno minimálně 75 nových parkovacích míst. Parkovací plochy

budou umístěny směrem ktřetí budově ( Homola ) a včásti prostoru mezi

původní budovou a nové rekonstruovanou ( viz příloha 02 situace dopravního

řešení ). Tato situace byla neformálně a předběžně projednána svedoucím

odboru územního plánování ing.arch.Vltavským, který vyjádřil předběžný

souhlas s návrhem. V zadní části areálu za původní budovou Sanatoria chceme

zachovat v celém rozsahu parkovou úpravu pouze pro pěší, tak jak je využívaná

nyní.

Příloha:

Architektonická studie
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, Ostravská sportovni z.s. Tz739003929

OSTRAVSKA Plzeňská 3216/2b E:haba@ostravskasportovni.cz

SPORTOVNl Ostrava -J|H 700 30. IČ: 69744092

STATUTÁRNi MĚSTO OSTRAVA Čís. dop

ÚŘAD MĚSTSKÉHO osvoou OSTRAVA-JIH

 omvormskovt , „_ , Úřad městského obvodu Ostrava-Jih
Došlo: Lprocov. \ ,

28 -02- 2024 I Hom'3

Cy. _ WM 700 30 Ostrava-Hrabůvka

'Poč. listů: ................. Příl.; ....... , ..... I

Véc: Žádost o souhlas s prodejem budovy ve prospěch OSTRAVA-HEALTH s.r.o.

Vážení rádní, Váženízastupitelé,

Ostravská sportovní z.s., IČO: 69744092, se sídlem Plzeňská 3216/2b, Zábřeh, 700 30 Ostrava

(dále jen „Prodávající“), má zájem úplatně převést ve prospěch společnosti OSTRAVA— HEALTH

s.r.o., IČO: 198 17771, se sídlem nám. Svobody 527, Lyžbice, 739 61 Třinec (dále jen

„Kupující“), vlastnické právo k nemovité věci — pozemek parc. č. st. 3485, zastavěná plocha a

nádvoří o výměře 1 276 m2, jehož součástí je stavba — Zábřeh, č.p. 2625, jiná stavba, to vše

zapsané na listu vlastnictví č. 10471, pro obec Ostrava, katastrální území Zábřeh nad Odrou

(dále jen „Nemovitost“), za kupní cenu ve výši 24.178.981, - Kč. Kupující má v úmyslu realizovat

záměr spočívající vtom, že v Nemovitosti vybuduje nestátní zdravotnické zařízení poskytující

komplexní dlouhodobou ošetřovatelskou lůžkovou péči a na přilehlých pozemcích vybuduje

plochy parkoviště (nejméně 75 parkovacích stání), zpevněné plochy pro pěší, napojeni novou

komunikací na stávající příjezdovou komunikaci a dále na přilehlých pozemcích zachová a

revitalizuje plochy parku a zelené. Kupující má vúmyslu do 30.6.2025 zajistit rozhodnutí

příslušného úřadu umožňující realizovat veškeré stavby a stavební úpravy ve smyslu tohoto

záměru a do 31.3.2027 tento záměr provést a zajistit rozhodnutí příslušného úřadu opravňující

kužívání stavby a stavebních úprav. Koupě Nemovitosti se má uskutečnit na základě kupní

smlouvy o převodu vlastnického práva knemovitosti uzavřené mezi Prodávajícím na straně

prodávajícího, Kupujícím na straně kupujícího a statutárním městem Ostrava, městským

obvodem Ostrava-Jih, na straně oprávněného (dále jen „Kupní smlouva“).

Zároveň, na základě Kupnísmlouvy má Kupujícív úmyslu zřídit ve prospěch statutárního města

Ostrava věcná práva —předkupní právokNemovitosti na dobu neurčitou, svýjimkami pro

uplatnění, vše uvedené v čl. VI. Kupní smlouvy azákaz zcizení a zákaz zatíženízatěžující

Nemovitost na dobu do 31.12.2028, s výjimkami pro zákaz, vše uvedené včl. VII. Kupnísmlouvy.

Konstatuji, že znění Kupní smlouvy máte již kdispozici a proto nepovažuji za nutné přikládat

znění Kupní smlouvy k této žádosti.
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Vzhledem k tomu,že v současné době je Nemovitost zatížena věcným právem —zákazem zcizení

a zatížení na dobu do 31.12.2026 ve prospěch statutárního města Ostrava, zřízeného na základě

listiny, Smlouva kupní, o zřízení věcného předkupního práva, o zákazu zcizení a zatížení ze dne

27.11.2017, zapsaného do katastru nemovitostí jako právo věcné, právní účinky zápisu do

katastru nemovitostí k okamžiku 11.12.2017 10:35:42, zápis proveden dne 4.1.2018, v

katastrálním řízení pod č. v-20668/2017-807, a na základě listiny — Smlouva o zákazu zcizení a

zatížení č. 356/17/OMJ ze dne 27.11.2017 včetně dodatku č. 2 ze dne 18.7.2023, právní účinky

zápisu kokamžiku 12.10.2023 1 1 :01 :00, zápis proveden dne 3.11 .2023,v katastrálním řízení pod

č. V—14370/2023—807; žádám vás tímto o udělení:

. souhlasu se zcizením Nemovitosti ve prospěch Kupujícího za podmínek uvedených

v Kupnísmlouvě, a

. souhlasu se zatížením Nemovitosti ve prospěch statutárního města Ostrava

věcnými právy — předkupním právem ve smyslu čl. VI. Kupní smlouvy a zákazem

zcizenía zatíženíve smyslu čl. VII. Kupní smlouvy.

Vzhledem ktomu, že vsoučasné době je Nemovitost zatížena věcným právem — předkupního

právem, na dobu neurčitou ve prospěch statutárního města Ostrava, zřízeným na základě listiny,

Smlouva kupní, o zřízení věcného předkupního práva, o zákazu zcizení & zatížení ze dne

27.11.2017, zapsaného do katastru nemovitostí jako právo věcné, právní účinky zápisu do

katastru nemovitostí k okamžiku 11.12.2017 10:35:42, zápis proveden dne 4.1.2018, v

katastrálním řízení pod č. V-20668/2017-807; mám ve smyslu ust. § 2140 a násl. občanského

zákoníku povinnost nabídnout vám Nemovitost ke koupi, přičemž tato povinnost dospěje až

uzavřením Kupní smlouvy. V případě, že nebudete mít zájem přijmout nabídku na koupi

Nemovitosti a využít předkupního práva k Nemovitosti, žádám, abyste v souvislosti s uzavřením

Kupní smlouvy učinili prohlášení o nevyužití předkupního práva pro tento konkrétní případ

uzavření Kupnísmlouvy.

V Ostravě dně 5.2.2024

   Predseda spolku


